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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

ANILLO PERIFERICO BOULEVARD. A. RUIZ CORTINEZ 3400

Calle / N° Of. Manzana Lote
JARDINES DEL PEDREGAL " m—————- ‘ 01900 x
Colonia Poblado Codigo Postal
ALVARO OBREGON . 154-557-07-000-5
Alcaldia S & Cuenta Predial

\ —

ZONIFICACION., Certifico que mediante DECRETO que contiene el Programa Délégacio?\al de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion ALVARO OBREGON, aprobado por
la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011; reimpresa en la G.0.D.F. de fecha 04 de
Diciembre de 2013, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia, le aplica la
Zonificacién: HI2/70/R(1000) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion y 70 % minimo de area libre, Densidad Restringida = Una vivienda por cada 1,000.00 m* de la
superficie total del terreno). Asimismo, la Norma de Ordenacién \sobre Validad Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), en el tramo A-B de: Av.
Observatorio a: Paseo del Pedregal (Debera Proporcionar un 20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento y considerar una
restriccion de 5.0 metros al frente para circulacion a nivel (acceso y salida, Bahia de-ascenso y descenso para los usuarios). Los accesos y salidas se ubicaran sobre Boulevard
Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), le concede la zonificacién: HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion y 20 % minimo de érea libre, Densidad
Z: el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito

Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.)
—Solo se podra elegir “UNA" de las dos I al o predio. — | /

EL ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN ANILLO PERIFERICO"
BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINES NUMERO 5178, COLONIA PEDREGAL DE CARRASCO, ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL 04719 Y ANILLO PERIFERICO BOULEVARD A. RUIZ CORTINEZ NUMERO 3400,
COLONIA JARDINES DEL PREDEREGAL, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL 01900; mediante oficio de folio. SEDUVI/DGOU/A-POL/002/2021 de fecha 15 de febrero de 2021 e inscrito en el Registro de los
Planes y Programas, en el Acta No. 571, Libro V. Poligonos de Actuacion, Volumen DOS, el dia 07 de junio de 2021, donde se acuerda lo sigui
“(...) CONDICIONANTES.

VI. Del ctimulo documental se aprecian los siguientes puntos que se deberadn cumplir al desarrollar los proyectos que lse/

ajusten a la Constitucién del Poligono de Actuacitn, apercibiendo al interesado que en caso t’ie no hacerlo seré
ala —

a) (..).
b) El proyecto a desarrollar en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez numero 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900, debera cumplir con las Normas
de O i i 7, 8, 11, 19 y 27 asi como las restricciones establecidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de dicit de 2013.
¢) Los proyectos a desarrollar deberan cumplir con lo ido en el f de Construcci para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas C ias vigente

(...)

e) Los usos permitidos en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900, serén los establecidos en la zonificacién
Habitacional Mixto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegqcidn Alvaro Obreg6n, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal de fecha 04 de diciembre de 2013 a excepcion de los 10,987.39 m’ relocalizados del predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortines numero 5178, Colonia Pedregal de Carrasco,
Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04719, cuyos usos pe ermiti serén los idos en la i ion HM (Habitacit Mixto) del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacén del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010.

f), El proyecto a desarrollar en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900 debera cumplir con la afectacion por

proyecto vial, asi como las i idas en la C de A y/o Numero Oficial con nimero de folio 3018-2020 de fecha 16 de julio de 2020 referida en el Resultando 7 del presente Acuerdo. -—----
a(..) -
h) Durante la ejecucion del proyecto, se deberan cumplir con las i indice en el Protocolo para las Obras en Proceso de Construccion durante la Contingencia Sanitaria COVID-19, publicado en)la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México (No. 309 Bis) el 24 de marzo 2 2020.
Con base en las i i se emite el siguiente: S

=

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN ANILLO PERIFEk/co BOULEVARD
ADOLFO RUIZ CORTINES NUMERO 5178, COLONIA PEDREGAL DE CARRASCO, ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL 04719 Y ANILLO PERIFERICO BOULEVARD A, RUIZ CORTINEZ NUMERO 3400, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL 01900.

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, alo ido en el Dit nimero SEDUVI/DGOU/D-POL/002/2021 de fecha 15 de febrero de 2021, que forma parte integrante del
presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién Privado, conformado por los predios ubicados en (...) y Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez numero 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén,
Cédigo Postal 01900, alo ido en los i I, I, IV y V con los sigui nuevos i I - |
B 3 Superficle de ‘Aroa Libre Minit ‘Area Maxima de Sup. Max,
Direcclén de fos Predios | |——tospredios | yso e Suelo ol Decant Niveles ribyeién de cony No. de viviendas
/ m W ' o I

Anillo Periférico Boulevard A. it
Ruiz Cortinez numero 3400, H"’A'/"ﬁ“"w’ Hasta 36 105,475.20

; Hasta 586
Colonia Jardines del Pedregal, 5,789.60 isto 2636.88 6,152.72 “’:’”‘,s y o Veroteg (quinientas ochenta
dleaighn ALV"'? kot Habitacional Ver Nota f 70,987.39 ¥ seis)
igo Postal 01900 Mixto VerNota e
Total 29,918.76 - - - - i 298,971.16 1,612

—\“"‘-‘ De conformidad con lo establecido en la Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Pblicos y/o Privados del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién
Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010.
Netib £ 3 piveles que Unicamente para efectos del presente Acuerdo son considerados como 4 niveles, debido a que la Planta Baja supera la altura méxima de entrepiso permitida por la Norma General de Ordenacién
numero 7 del Progr D i de D Urbano vigente para la Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010 y que integra el nivel
de fosos y cisternas ubicados por encima del nivel de

benc) os cuales contemplan 1,383.84 m’ para uso de fosos y cisternas, 5,382.81 m? para accesos y servicios propios de la edificacion y 50,942.90 m’ para uso de i i de con lo ido en la
Norma de Ordenacién Particular para Incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dfa 10 de agosto de 2070.

g En torres de hasta 32 niveles que tnicamente para efectos del presente Acuerdo son considerados como 34 niveles, toda vez que los niveles 5 y 37 tienen una altura de entrepiso superior a la permitida por la Norma
General de Ordenacién nimero 7 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de
2010.
8o potencial de desarrollo con uso HM (Habitacional Mixto) del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el dia 10 de agosto de 2010. -
Netl sohre un basamento de hasta 3 niveles sobre el que se desplantan torres de hasta 31 niveles que inicamente para efectos del presente Acuerdo son considerados como 33 niveles, toda vez que los niveles 4 y/35
tienen una altura de entrepiso superior a la permitida por la Norma General de Ordenacién nimero 7 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Alvaro-Obregén, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dfa 10 de mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de dicie de 2013.

~ Helag potencial de desarrollo con uso HM (Habitaci Mixto) del Progr D i de D Urbano vigente para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dfa 10 de

\ mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de dicit de 2013.
SEGUNDO. (...)
Asimismo, en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900, se pretende llevar a cabo la construccién de un

i itaci con i para albergar hasta 586 viviend. i enun de 3 niveles (P.B. + 2 niveles) sobre nivel de banqueta para uso de estacionamiento sobre el cual se desplantan 3 torres a

partir del nivel 4 para quedar de la sigui manera:

« Torre 1 con 31 niveles que para efectos del presente Acuefdo se cuantificaran como 33 niveles, toda vez que los niveles 4 y 35 de la torre tienen una altura de entrepiso superior a la permitida por la Norma General de

Ordenacion niumero 7 del Progr D i de D llo Urbano vigente para la Delegacién Alvaro Obregén, alcanzando una altura total de hasta 114.78 metros al nivel de cubierta.
« Tomes 2y 3 con 31 niveles que para efectos del presente ‘Acuerdo se cuantificarén como 32 niveles, toda vez que el nivel 34 tiene una altura de entrepiso superior a la permitida por la Norma General de Ordenacién namero

7 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delggacién Alvaro Obregoén, alcanzando una altura total de hasta 112.65 metros al nivel de cubierta.
X

E! proyecto contaré cen ura superficie total de constryccion de 144,4C2.75 m7, de los cuales 116,462.59 m” se encuentran sobre nivel de banqueta y 27,940.16 m’ bajo nivel de la misma distribuidos en un semisétano y 3 sétanos para
uso de estacionamiento, bodegas y cuarto de maquinas; lo anierior en una superficie méxima de desplante de 6,152.72 m? (70.00%) y un érea libre minima de 2,636.88 m? (30.00%).
En conjunto los predios quedan con una superficie total de construccién de 327,359.01 m’, de los cuales 298,971.15 m* se encuentran sobre nivel de banqueta y 28,387.86 m? bajo nivel de la misma, en una superficie maxima de
desplanté en conjunto de 25,086.76 m? (86.75%) y un érea libre minima de 3,831.99 m? (13.25%), considerando la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados, para el
predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortines nimero 5178, Colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacén, Cédigo Postal 04719, y una superficie méxima de desplante en conjunto de 11,534.95 m? (39.89%)
y un 4rea libre minima de 17,383.80 m” (60.11%), considerando las superficies sobre los niveles que utilizan la Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados, para el predio antes referido.

TERCERO. Los propietarios deberan cumplir todas las Y en los Consi Ill, IV, V, y VI del presente Acuerdo para la ejecucion del Poligono de A

CUARTO. (...) -- -

QUINTO. (

SEXTO. El solicil de la C itucion del Polig de ion, ejercio los derech idos en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con namero de folio 27670-151DAJA20D de fecha 22 de junio de

2020 y el Certil Unico de i de Uso del Suelo con nimero de folio 5011-151CAHE20 de fecha 20 de marzo de 2020; los cuales formaron parte del expediente de la solicitud. -

Por lo que una vez inscrito el presente Acuerdo en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, estara vigente hasta 365 dias posteriores a la entrada en vigor de

1| cualquiera de los nuevos Prog D i de Desarrollo Urbano vigentes para las Alcaldias Coyoacén o Alvaro Obregén. 5

A solicitud del particular, los li I blecidos en el lutivo PRIMERO del presente Acuerdo se plasmaran en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con el cual, el interesado deberd tramitar ante las
D ias corr [ , las izaciones y p que se requie para la ej i6n del proyecto, tales como el Registro de Manifestacién de Construccién, el Dictamen de Impacto Urbano, el Resolutivo de Impacto

Ambiental o cualquier ofro que la ivid i 3 L

SEPTIMO. Los términos del presente Acuerdo, no podran ser Asimi: se hace del imiento del ciudadano Hévtor Canela Talancénen su cardcter de Apoderado Legal de Monserrate 5178, Sociedad Anénima

Promotora de Inversién de Capital Variable y de Lucall Constructions, Sociedad Anénima de Capital Variable, que el potencial de desarrolio que no se haya dispuesto a desarrollar en el presente proyecto, bajo ninguna circunstancia

podra ser utilizado, i o a otro proy constructivo. En caso de que se requiera realizar ajustes o modificaciones a los nuevos lineamientos, serd necesario presentar el desistimiento del presente

Acuerdo e ingresar una nueva solicitud de Consiitucitn dzi Peligono de Actuacisn, Gue tomard come base la i iGn y nor ividad idas en los Progr de Desarrollo Urbano vigentes y aplicables en ese momento. La
| nuevasolicitud se solventara conforme al Manual de. Tramites y Servicios al Publico o la legislacién aplicable, ademas de efectuar el pago pondi & I3 nueva inscripcion en el Registro de ios Plaries y Frogramas ce esaniio
' Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
/' OCTAVO. El presente Acuerdo, no exime a los propietarios del cumplimiento de las demd4s di: ici legales y i I en la materia, por lo que su incumplimiento dard lugar a las sanciones que las autoridades
i : \
f NOVENO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7° fraccién Ill, 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con quince dias
| hébiles, contados a partir del dfa siguiente en que surta sus efectos la notificacién del presente, para que interponga el R de i pondiente, iéndolo dirigir al superior jerdrquico del suscrito, o bien, a su

eleccién, podré intentar el Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

0. (...). “ SIC.

PRy )‘ 02720K4 ; —— CONTINUA AL
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FECHA DE EXPEDICION: 21 DE JUNIO DE 2021 / ' FOLIO N° 10082-151ROER21

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H (H. ional): Habitacién -- Habif Unifamiliar, Habitaci Plurifamiliar. Servicios - Garitas y casetas de vigilancia.
Nota: Los usos que no estan seflalados en esta Tabla se suj al pr imi ido en el R de la Ley de Desarrollo Urbano Fel Distrito Federal.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: Tabla de Usos del Suelo HM (Habitacional Mixto). HABITACION - Habitaci Unifamiliar. Habif iar. - COMERCIO — Camicerias, pollerias, recauderias, lecheria, venta de
lacteos, embutidos, salchichonerias, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya pmcesada entre o(ros panaderias, paleterias, neverias, dulcerias. - Ministper, miscelaneas, tiendas de
abarrotes, estanquillos; tiendas de ropa, de equipos icos, papelerias; ias, tlapalerias, , florerfas y exp de pan, tiendas naturistas, materias primas, articulos para fiestas, perfumerias, 6pticas, farmacias,
boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de telas, paqueterias, joyerias, equipos el depnne)sy, venta de r y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias, y papelerias; venta de
ataddes y venta de productos manufaclurados - Vinaterias. - Ferreterias, material eléctrico, wdrienas y mueblerias (3). - Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de oficina. - Venta de
ias y ios con on. -L con ion. (3) - , bazar. (3) - Tiendas de autoservicio, y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales. - Tiendas de

materiales de construccion, tabla roca, material para d para baﬁo, i pmmra y azulejo. (3) - Venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas
de conveniencia, con o sin servicio de Iavado y engrasado de i y icacion. (3) - Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco. - Venta de productos de uso personal y doméstico. - Venta de
_rhaquinaria y equipo para ios, o y frigorificos. (3) - Madererias, materiales de construccién, venta y alquiler de cimbra, cemento, cal, grava, arena, varilla. (3) - Venta de maquinaria y equipo
pesado; gruas, trascabos, plantas de soldar, plantas de luz, bombas industriales y motobombas.(3)- SERVICIOS - C ios para; quiropréacticos, nutridlogos, psicélogos, dental y médicos;
atencion de adicciones, planeacion familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohélicos anénimos y neuréticos anénimos. - Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacién, espectaculos y deportes; alquiler de
equipos, iliario y bienes renta de i y agencia iz. - Oficinas de insti de ia, asilo de i y personas con capacldadss diferentes; servicios de adopcion, orfelinatos, casas
de cuna y centros de integracion familiar y juvenil. (3) - Oﬁcmas y , servicios p i y de consul(oria notari Jurldlcos les, fir , de I y auditoria, ias matrimoniales, de viajes,
noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, c y i6n de - A ias de ia de blenes e es. (3) - Garitas y casetas de vigilancia. (3) -
Centrales, estaciones de pollcla y encierro de i i (3) - y tri 3) - Oﬁclnas de Gobierno en general de gremiales. - Of izaci CIVI|ES politicas, culturales, deportivas,
recreativas y religi de . (3) - Repr oficiales, i y consulares, -t de urgenci i centros médi y de salud.
(3) - Clinicas generales y de urgencias, cllmcas de corta estancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre [ da 6rganos centros de socorro y centrales de ambulancias. (3) - Laboratorios de analisis clinicos, dentales y
radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental. - Centros antirrabi clinicas y h ios. (3) - Guarderias, jardines de nifios, escuelas para nifios atipicos y centros de desarrollo infantil
(permitidos en todos los niveles). (3) - Capacitacion lécmca y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabili centros de adleslramlen(o fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion y
pesas. maneju danza teatro, musica y bellas artes- Bi A centros comunitarios y culturales - primarias, ias técnil (3) - Pr ias, y normales, institutos
i univer: y centros de i igacién cientifica y l6gica. (3) - L para analisis de mecénica de suelo, laboratorio para anélisis de alimentos, laboratorio de pruebas de

calidad de equl?s yr i en general. - itorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de c i centros de i galerias de arte y museos. - Video juegos, juegos electromecanicos. (3) -

\

Billares, bolichp, pistas de patinaje y juegos de mesa, - (3) - Centros deportivos practica de golf y squash.(3) - Clrcos y fenas !emporales (3) - Salones para fiestas infantiles. (3) - Salones para banquetes y[fiestas.-
Jardines para fiestas. (3) - Albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta - Templos y lugares de cuito, iosy .(3) - Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas (excepto
cerveza y vinos de mesa), cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuente de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas. - Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor. -
Salones de baile y pefias. - Restaurantes con venta de bebidas alcohélicas, Restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias. - Hoteles. - Moteles(3). - Salas de belleza, clinicas
de belleza sin cirugia, peluquerlas y sas(renas en general; estudios fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepclén de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y il y renta de ¢ as con o sin servicios de
Internet; r yr de celulares, relojes y joyeria; de calzado elec é e ésticas; equipos de precision, coémputo y video, (aplcerla y reparacmn de muebles y asientos;

cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacién de articulos en general. - ias de correos, fos y /(3) - Velatorios, ias funerarias, de i6n con crematorio.(3) -
Servicios de jardineria; lavado y tefiido de , cortinas y - Sanllarios Gbli 3) - Baﬁos publicos. (3) - Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafio sauna. - Cenlrales de mensajeria y paqueteria,
telefénicas, correos y telégrafos; i de radio y television. - i de celular y servicios de télex y 1 en de servicios de
Internet (3). - Cajeros automaticos y casas de cambio. - Monleplos casas de Dclsa aseguradoras, socledades de Inver5|6n ca]as de ahorro, casas de préstamo y casas de empeﬂo Bancos - Transpone escolar, para empleados,
urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer. (3) - Transporte de carga con o sin refri ¢ y i sitios de encierro y i de las uni de transporte sin servicio al
publlco (3) - Bodegas con o sin refrig ion de pr per di sin venta al publico. (3) - de prod no p 0s sin venta al publico. (3) - Servicio de mudanzas, servicio de grias para
3) - y de porte urbano y fora terminales de carga, inales y de porte (metro), de ferrocarriles y estaciones aéreas. (3) -
publicos, privados y (permitidos en todos los niveles y en la i ion EA, soélo ion, imi renta de inaria y equipo en general, talleres de
fa de 6 y i talleres de rep de auto y equipos de (3) - Reparamﬂn, y renta de inaria y equlpo pesada (3) - Veriﬁcentros (3) -
Vulcamzadoras, centros de 6 sin rep: ion de i y Iavado manual servicio de alineamiento y balanceo. (3) - Talleres ices y de i y partes
elécm:as, vidrios y cnstales, hoj fa y pintura, lavado a i mofles y convertidores cataliticos. (3) - INDUSTRIA - Produccién anesanal y mlcromdusmal de ahmenms (tortillerias,
ias); de p de vestir; de otros articulos textllas a partir de telas, cuero y piel; producclén de articulos de carplnterla y a; pr ion de articulos de papel, cartén
o cartoncillo; produccién de articulos de vidrio ye ami no estr les; do de aguas purifi o de ion de velas y (3) - Edici6n e impresién de periédi , libros y
similares, correccién de estilo y p iciol nacién, pr i6n de fi clichés, placas topugrén:as placas de offset y litografia, sellos metalicos y goma, matena]es para
p i6n a nivel microind ial o fotohto (3) - Produccién de articulos de hule v plastico por extrusién e inyecciéon (moldeo y soplado). (3) - Herrenas elahoracién de piezas de joyeria y orfebreria,

p y iles de uso ico y or de diversos tlpos. amculos y deportivos y otras as ias, torno y j (3)-

de equip i de informatica a nivel ial. (3) - P y di ion de bienes audiovisuales. - C i6n de prendas de vestir (calzado, bolsas). - Confeccion
de otros aniculos textlles a partir de telas, cuero y piel (bolsas, costales). (3) - Hilado y tejido de flbras naturales duras y 0s). (3) - Pr i6n industrial de muebles y otros articulos de
madera (juguetes).(3) - INFRAESTRUCTURA - Estaciones y subestaciones eléctricas. (3) de carcamo, y itos de agua. (3).

(3) Los Usos del Suelo indicados con el numeral 3 en la Zonificacion HM, s6lo estaran prohibi para Av. g Sury Av. 6n, en todo el tramo que corre por la Delegacion Alvaro Obregon, —-------------
Nota: Los usos que no estén sefialados en esta Tabla se suj alp enel de la Ley de Desarrollo Urbano.del Distrito Federal.

NORMAS DE ORDENACION
Este predio deberé sujetarse a las r icci idas en el Prog D i vigente. See
«Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General.
o«Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados.
eNorma Técnica para Zonas de Riesgo.
«Norma de Ordenacién Espécifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales.
«Norma Técnica para Zonas de Riesgo.
+Normas por Colonia. Jardines del Pedregal.

e Datos retomados de la boleta predial.
"Las restr idas en el pr te Certificado, no exime del plimiento de las demds disposicit legales y regl ias aplicables en la materia, por lo que el
f i de las mi: daré lugar a las sanciones que las autoridad Jo impongan.”

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus
Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B” ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamerite al Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articuios 4 fraccion XV y 62 de la Ley del Derecho a
los Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

/

AREAS DE ACTUACION. NORMAS GENERALES DE ORDENACION (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE
; ORDENACION APLICABLES, EN SUCASO) |
No Aplica NORMA 11.- Referente a Calculo del nimero de viviendas permitidas e

intensidad de construccién con aplicacion de literales.

NORMA 15. Referente a “Zonas Federales y Derechos de Via".
NORMA 19. Referente al Estudio de Impacto Urbano.

M NORMA 21. Referente a “Barrancas”.

NORMA 28. Referente a “Zonas y Usos de Riesgo”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
No Aplica

autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; “El término para ipterponer el
recurso de inconformidad serd de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolumén que se recurra o de que el recufrente tenga
conocimiento de dicha resolucién.” observando lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en caso de que el
promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estaré a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal, que a la letra cita:

“Al que para obt un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondrén de seis meses a
seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de cardcter econémico, se impondrén las penas previstas para el delito de fraude. Este delito se
perseguird por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho’—.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, “Los interesados afectados por los actos y resolur)i;)nes de las

Esta certificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, A 1y 2 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México;1,
2, 3 fracciones |, Il y XI; XI fraccion |, 16 fraccion VI, 31 fraccion VIl y XXV de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones |, II, 7 fraccion VI inciso D),
156 fracciones XVI, XXIX y XXX del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il VI y XVIIJ, 6 fracciones |, II, IIl, IV, V, VI, VIIl, IX y X; 7
fracciones |, Il y IV, 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;1, 3 fracciones |, II, III, VIII, XXI, XXIII, XXIV, XXV, XXVI y XXVIII; 4, fraccion Ill, 7 fracciones |, XIV y XXIV, 9 fraccion IV,
11, 48, 50, 51, 87 fraccién II, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1, 4 fracciones |, I, IX y XXXIV;17, fracciones |, V; 20, 21, 158 fraccion I, 159 inciso a), 160
fraccion |, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea la Ventanilla Unica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; disposiciones de orden publico e interés social,
obligatorias para los particulares y las autoridades.. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN
PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFiCADG SERA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE
EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto de conformidad a lo dispuesto por el segundo parrafo de la
fraccion |l del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA S| SE MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL
INMUEBLE, O S| HUBIERE MODIFICACIONI%? A LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO O DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de

conformidad a lo dispuesto por el tercer parrafo de la fraccién Il 7| articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
SO\NS/TITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.



