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INTRODUCCION

La siguiente Manifestacién de Impacto Ambiental tiene como finalidad dar cumplimiento a la normatividad
ambiental aplicable al proyecto denominado “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)", arealizarse en el predio
localizado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia
Alvaro Obregdén, Ciudad de México, donde se busca desarrollar un conjunto de vivienda en un predio de 8,789.60
m? de acuerdo con escrituras y levantamiento topogréfico.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” tendrd un total de hasta 34 niveles sobre nivel medio de
banqueta, de los cuales 31 niveles corresponden al uso de vivienda y amenidades; y los restantes para uso de
estacionamiento. Mientras que, bajo nivel medio de banqueta se tendran cuatro niveles a manera de sétanos
para uso de estacionamiento con una capacidad de 826 cajones de estacionamiento para vehiculos motorizados,
y finalmente un nivel para cisternas y fosos en cada una de las torres.

En términos de ocupacién de suelo, se contard con una superficie de desplante de 6,152.72 m? y un &rea libre
correspondiente al 1) drea de afectacion por proyecto vial sefialada en la Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial con nimero de folio 3018-2020 de fecha 16 de julio de 2020 emitida por la Direccidon General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén de 895.23 m? y; 2) 4rea libre sin construccién de 1,741.65 m?,
resultando en una superficie de 2,636.88m? de area libre. Presentando de esta forma, una ocupacién del 70% por
la superficie total de desplante y un 30% de area libre, compuesta por 10.19% de la superficie perteneciente al
area de afectacion por proyecto vial y un 19.81% del drea libre sin construccion de la superficie total del terreno
gue se hace constar mediante escritura publica y levantamiento fisico del predio de 8,789.60 m?.

En relacién a la superficie de construccidn, se convienen 116,462.59 m? s.n.m.b. y 27,940.16 b.n.m.b., que resulta
en una superficie total de construccién de 144,402.75 m?2. Para realizar el proyecto se contempla la demolicién de
una superficie de 610.91 m? correspondiente a dados de concreto armado, cisterna, base de concreto armado de
espectaculares y muro de piedra existentes.

El predio cuenta con una situacién colindante con la “Barranca Magdalena Eslava”, declarada como Area de Valor
Ambiental del Distrito Federal con la Categoria de Barranca en el Decreto expedido en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 28 de noviembre de 2012 y con el cauce del Rio Magdalena. Esta AVA contribuye con la
continuidad del ciclo hidroldgico, su estructura vegetal formada por Bosque de Oyamel, Bosque de Pino y Bosque
Mixto de Encino mejora la calidad del aire y las condiciones micro climdticas de la Ciudad, controla la erosién y
reduce el ruido, propicia el desarrollo de fauna y flora al generar espacios adecuados para su alimentacion,
reproduccidn, proteccion y refugio. Presenta once especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; dos de
ellas bajo las subcategorias de riesgo de Peligro de extincion; dos endémicas de México Amenazadas; cuatro de
fauna y tres de flora de Proteccion Especial que dependen de la conservacion y preservacion de la Barranca y en
conjunto con los beneficios ambientales hacen prioritaria la proteccidn de la “Barranca Magdalena Eslava”.

Por su parte, el Rio Magdalena de cauce a cielo abierto forma parte de la red fluvial de la Ciudad de México que
compone el sistema hidroldgico actual. Este rio es el Unico en la Ciudad de México que mantiene sus caracteristicas
como rio de agua dulce; sin embargo, al realizar su curso por el drea urbana, desempefia funciones de drenaje al
recibir descargas de varios colectores que encuentra a su paso y descarga a la Presa Anzaldo, al poniente del
predio. El afluente es Jurisdiccidén de la Delegacion La Magdalena Contreras, aunque la presa se encuentra en la
delegacion Alvaro Obregén. Las labores de preparacién del sitio, la construccién y puesta en operaciéon “MANTIK
PEDREGAL (LUIS CABRERA)” implican impactos positivos y negativos en el contexto en que se llevard a cabo,
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de manera que deberan ser identificados, analizados y evaluados conforme a las leyes, reglamentos y normas que
regulan la proteccion del medio ambiente en funcién de que los elementos de valor ambiental mencionados sean
procurados durante las distintas etapas del proyecto.

Por lo anterior, tiene procedencia la presentacidon de la Manifestacién de Impacto Ambiental cuyo objetivo es la
identificacion, analisis y evaluacion de las posibles influencias o alteraciones negativas y beneficios causados al
ambiente, a partir de los factores sociales, ambientales, urbanos y econdmicos en relacién con las acciones
inherentes a la preparacion del sitio, construccion y operacién del proyecto, con el propdsito de reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales mediante las acciones y medidas de mitigacidn para la integracidn armdnica
del proyecto y el restablecimiento del medio ambiente del sitio y su area de influencia.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” vy con base en los
articulos 44 fraccidn I, 46 fraccién IV de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal; 6, 33, 36
fraccion 1l y 38 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo (RIAR), se presenta la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Especifica en apego al apartado D fraccidn | (colindancia con ANP, suelos de conservacion)
fraccion Il (rio), apartado F (suelos de escurrimientos superficiales, barrancas, cauces, cuerpos de agua) del
articulo 6 del RIAR; asi mismo se apega y se formula atendiendo los lineamientos técnicos emitidos por la
Secretaria de Medio Ambiente, en materia de Impacto Ambiental, a efecto de que pueda iniciarse el proceso de
evaluacidon respectiva, y pueda emitir, de manera fundada y motivada, la resolucién administrativa
correspondiente.

Es importante sefialar que, la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)” tiene un vinculo, a su escala respecto a la garantia de los derechos humanos. En relacidn a esto, la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 4o, el derecho a todas las personas
de un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar.

En concordancia, la Constitucion Politica de la Ciudad de México reconoce en su articulo 13 que toda persona
tiene el Derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar, es por ello que las autoridades de la
Ciudad de México en su dmbito de su competencia, adoptaran las medidas necesarias para la proteccidon del medio
ambiente y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

En este sentido, la Ciudad de México cuenta con las leyes, reglamentos y normas que regulan la proteccion del
medio ambiente, su preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico ante las actividades humanas que puedan
promover y coadyuvar en el crecimiento econdmico y a su vez alterar el medio ambiente.
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CEDULA BASICA DE PREDIO Y PROYECTO
I. DATOS GENERALES

I.1 Datos del promovente

LUCALL CONSTRUCTIONS, Sociedad Anénima de Capital Variable

Apoderado Legal Héctor Canela Talancén

Domicilio para ofr y recbir [
nofificaciones -
Teléfono I

Correo electronico I

1.2 Responsable de la elaboracién de la Manifestacion de Impacto Ambiental

D.A.H. Abel Herndndez Lovera

Registro de Prestador de Servicios

Teléfono I

Correo electrénico ]
Sitio web ]

1.3 Documentos que acredite el pago de los derechos determinados en la Gaceta de Ciudad de
Meéxico para la evaluacion del impacto ambiental.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” presentado a evaluacidn por sus caracteristicas y en
particular por colindar con el Rio Magdalena se apega a la evaluacién de impacto ambiental modalidad Especifica,
por lo que, de conformidad con lo publicado en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, nimero 815 con fecha

del 23 de marzo de 2022, presenta pago e |G
I

Presenta pago de derechos por evaluacién en carpeta anexa

Domicilio

1.4 En caso de establecimientos industriales y mercantiles, solicitar su inscripcion en los

registros de fuentes fijas y de descargas de aguas residuales del Distrito Federal.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” consiste en un conjunto de vivienda en un predio de
8,789.60 m? de acuerdo con escrituras y levantamiento topografico, por lo que no serd una fuente fija donde se
desarrollen operaciones o procesos industriales, comerciales, de servicios o actividades que generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmdsfera relevantes; asi mismo su generacion de descargas residuales
serd de tipo doméstico, por lo que no requiere de inscripcion como fuente fija.

www.plurmac.com 8
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1.5 Datos del predio

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del
Pedregal, Alc. Alvaro Obregén, Ciudad de México

Domicilio:

Superficie del predio 8,789.60 m2 de acuerdo con escrituras y levantamiento topogrdfico.

Predio deshabitado, en el cual existen elementos arbéreos y la mayoria de su
superficie corresponde a drea verde, cuentan con elementos existentes como
dados de concreto armado, cisterna, bases de concreto armado
Estado actual correspondientes a estructuras metdlicas de espectaculares de acero, muro de
piedra que delimita el predio con la vialidad y promocionales hechos a base
de PTR y ldmina de acero ubicados frente al muro de piedra dispuesto hacia la
vialidad.

1.6 Datos de proyecto
Usos de proyecto Habitacional plurifamiliar

Tipo de Obra Demolicién Obra Nueva

1.7 Licencias y permisos del predio y/o proyecto

Se cuenta con constancia folio 0138-2022 sefialando las siguientes

consideraciones técnicas:

e Aplica restriccion de construccién de 5.0 metros al frente sobre Anillo
Periférico Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez

e Aplica afectacién por proyecto vial de 10.0 metros en la incorporacién de
Av. Luis Cabrera hacia Anillo Periférico Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez

Constancia de Alineamiento y e Deberd obtener ante PEMEX la delimitacién de la linea de hidrocarburos

Numero Oficial e Deberd obtener ante la Comisién Nacional del Agua la delimitacién de la
zona federal.

e Deberd respetar las restricciones de construccién sefialadas en las Normas
Particulares para la colonia Jardines del Pedregal.

e Deberd de garantizarse mediante Estudio de Mecdnica de Suelos la
inexistencia de problemas de estabilidad del subsuelo

Se anexa Constancia de Alineamiento y nimero oficial del predio

Mediante oficio B00.801.02.02.-320 se determina que el predio donde se

desarrollard el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” no afecta

bienes de propiedad nacional a cargo de la Comision Nacional del Agua, con

base en el plano con clave VM-AH-0547 que forma parte inseparable del

plano.

Dictamen de Delimitacién de
Zona Federal (CONAGUA)

Es de considerar que dicha zona federal es parte de los bienes nacionales,
inalienables, inembargables e imprescriptibles

Se anexa oficio y plano emitido por CONAGUA

Mediante oficio SEDUVI/DGOU/D-POL/002/2021 se emite Dictamen
Dictamen de Poligono de procedente a la Constitucion de Poligono de Actuaciéon para los predios
Actuacién Privado ubicados en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez nimero 5178,
colonia Pedregal de Carrasco, alcaldia Coyoacdn y Anillo Periférico Boulevard
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A. Ruiz Cortinez ndmero 3400, colonia Jardines del Pedregal, alcaldia Alvaro
Obregén para la relocalizacién redistribucion de potencial de desarrollo para
la ejecucidén de proyectos especificos sin variar las disposiciones de los
Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

De ahi, que, partiendo de las zonificaciones aplicables a cada predio y de las
superficies mdaximas de construccién, en el predio donde se desarrollard el
proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se autorizan los
siguientes lineamientos en materia de desarrollo urbano:

SUPERFICIE AREA MAXIMO DE
DE PREDIO USO DE SUELO LIBRE DESEESNIE NIVELES CONSTRUCCION DTS
VIVIENDAS
m? m? m? m2
Habitacional 105,475.20

Mixto RIEEdE Nota g Hasta

8,789.60 2,636.88 6,152.72 36
789 Habitacional ' ! 10,987.39 586
. Nota f
Mixto Nota e

Nota f: Sobre un basamento de 3 niveles sobre el que se desplantan torres de hasta 31 niveles que Unicamente para
efectos de este Dictamen son considerados como 33 niveles, toda vez que los niveles 4 y 35 tiene una altura de
entrepiso superior a la permitida por la Norma General de Ordenacién 7 del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Delegacion Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10
de mayo de 2011 reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 04 de diciembre de 2013.

Nota g: Potencial de desarrollo con HM (Habitacional Mixto) del Programa de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011 reimpreso en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 04 de diciembre de 2013

Nota e: Potencial de desarrollo con HM (Habitacional Mixto) del Programa de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacén publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010.

Asi mismo se deberé cumplir con los CONSIDERANDOS sefialados en el Dictamen citado.

Se anexa Dictamen de Poligono de Actuacién Privado

En cumplimiento al procedimiento administrativo de la procedencia de la
Constitucion de Dictamen de Poligono de Actuacion, se emite el Acuerdo por el
que se aprueba el Dictamen de la Constitucion de Poligono de Actuaciéon para
los predios ubicados en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez nimero
5178, colonia Pedregal de Carrasco, alcaldia Coyoacdn y Anillo Periférico
Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400, colonia Jardines del Pedregal,
alcaldia Alvaro Obregén folio SEDUVI/DGOU/A-POL/002/2021 de fecha 15
de febrero de 2021 suscrito por el Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Se anexa Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen de Poligono de Actuacién
Privado.

Se presenta certificado vigente folio 10082-151ROER21 con fecha de
expedicion del 21 de junio de 2021 en el cual se certifica la normatividad en
materia de zonificacién aplicable al predio de acuerdo con el Programa de
Desarrollo Urbano parta la Delegacién Alvaro Obregén vigente, por lo que, le
aplica:

Acuerdo por el que se aprueba
el Dictamen de Poligono de
Actuacién Privado

Certificado de 0Unico de

L . . .. a ..
Zonificacién de Uso de Suelo H/2/70/R (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 70% minimo de

drea libre, densidad restringida: 1 vivienda cada 1000 m2 de la superficie
total del terreno.

Aplica Norma de ordenacion de vialidad por ubicarse en presidente Adolfo
Lépez Mateos (Anillo Periférico) en el tramo A-B de Av. Observatorio a Paseos
del Pedregal que le concede la zonificacién:
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HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccién, 20%
minimo de drea libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién entre la superficie de vivienda
definida por el proyecto.

Por Gltimo, en cabal cumplimiento se certifica que se encuentra inscrito en
Registro de planes y Programas de SEDUVI el Dicta en Poligono de Actuacién
Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen de la Constitucién de Poligono de
Actuacién para los predios ubicados en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez nimero 5178, colonia Pedregal de Carrasco, alcaldia Coyoacdn y
Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se apega a los
lineamientos autorizados en el poligono de actuacién por lo que para efectos
de la evaluacién de impacto ambiental se deberdn tomar estos.

Se anexa Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo del predio.

Por la ubicacién del predio y dado que en la Constancia de Alineamiento se
sefiala la existencia de infraestructura respecto a lineas de hidrocarburos (gas)
se cuenta con oficio PXL-ST-GTMSD-SRTDC-SDVM-686-2020 respecto a la
delimitacion de linea de hidrocarburo en el cual se sefiala que donde se
Visto Bueno Pemex pretende hacer el proyecto no se localiza infraestructura por lo que no hay
inconveniente para el desarrollo del mismo, aun cuando no se localiza
infraestructura que pueda ser afectable, se deberdn tomar las medidas de
seguridad correspondientes.

Se anexa oficio de delimitacién de Linea de Hidrocarburos

Por sus caracteristicas y en pleno cumplimiento los CONSIDERANDOS sefialados
en el Dictamen de Poligono de Actuaciéon al cual se apega el proyecto,
particularmente la Norma General de Ordenaciéon 19 se cuenta con
comprobante de ingreso de Estudio de Impacto Urbano para la identificacién,
evaluaciéon de impactos para las propuestas en materia urbana para la
mitigacién de estos.

Se anexa comprobante de ingreso mediante ventanilla dnica digital con folio VUC-
IUA-LOCF840821657-20210713-1

Se presenta la aprobacién del proyecto de Sistema Alternativo de Captacién y
Sistema Alternativo de Aprovechamiento de Agua Pluvial para el proyecto “Mantik Pedregal Luis
(@fcTe) (el T NI TN le I I= (Ml Cabrera”, emitida por el Sistema de agua de la Ciudad de México, de fecha
de Agua Pluvial 27 de abril de 2022 y nimero de oficio: GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-
DGPSH-SA-0436/2022

Dictamen de Impacto Urbano

www.plurmac.com 11
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1.8 Croquis de Localizacion del predio con relacién a la ciudad, la zona y sus condiciones para
desarrollo de proyecto con base a normatividad aplicable.

Fuente: Elaboracion propia Plurmac con base en datos abiertos y Constancia de Alineamiento del predio
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1.9 Cuadro resumen de superficies de construccion del proyecto

CONCEPTO

su

PERFICIE m?

A plurmac

% DEL CONCEPTO

SUPERFICIE DEL PREDID (ESCRITURA Y FISICO)

PROYECTO

NORMA

PROYECTO

NORMA

8.789.60 100.00%
SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE B.152.72 B.152.72 70.00% 70.00%
7 AREA DE AFECTACION POR PROYECTO VIAL 895.23 ALINEAMIENTO 10.19%
AREA LIBRE - v
AREA LIBRE SIN CONSTRUCCION | 74| Ba 2636.88 19.81% S0.00%
NIVELES Y ALTURAS
Torre 1: 114.78 Torre I: 114.78
ALTURA EN METRDS Torre 2y 3 264 Tarre 2y 3: 1265 100.00% 100.00%
NIVELES S.N.M.B. PARA AMENIDADES Y VIVIENDAS 3l
NIVELES 5.\.MB. PARA ESTACIONAMIENTD 3 Hesta 38 100.00% 100.00%
NIVELES B.N.M.B. PARA ESTACIONAMIENTO, BODEGAS Y CUARTO DE MAQUINAS 4
NIVELES B.N.M.B. PARA FOSAS Y CISTERNAS | -- -- --
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJD Y SOBRE NIVEL DE BANGUETA
SUPERFICIE S.N.M.B. PARA AMENIDADES Y VIVIENDAS 98.004.43 -- -- --
SUPERFICIE S.N.M.B. PARA ESTACIONAMIENTO 18 408.16
SUPERFICIE TOTAL S.N.M.B. 116.462.59
SUPERFICIE DE CONSTRUCCIGN CUANTIFICABLE COMO INTENSIDAD
CONSTRUCTIVA 116,462.59 116,462.59 100.00% 100.00%
SUPERFICIE TOTAL BN.M.B. 2734016
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 144.402.75 -- -- --
NUMERD DE VIVIENDAS Y CAJONES DE ESTACIONAMIENTD
NUMERD DE VIVIENDAS a8h a8h 100% 100%
TOTAL DE CAJONES PARA VEHICULDS MOTORIZADDS 876 1,758 46.99% 100%
TOTAL DE BICI-ESTACIONAMIENTOS 147 147 100.00 % 100%
VALORACIGN AREA VERDE
Y RESTITUCIGN ECONGMICA DE ARBOLADD
i VALORACIGN AREA VERDE
Area de afectacian 710201
LIMA 2022 $96.22
Cantidad a Restituir por m? $ 2.405.50
Monto total por restituir $17.083.885.06
RESTITUCION ECONOMICA ARBOLADD
Nimero de arboles derribados 77
Total, de |a Restitucian Econdmica UMA 13.053
LIMA 2022 $96.22
Total, de |a Restitucian Econdmica $1.255,959.66
Subtotal Tola drea verde y arbolado $18,339,844.72
PAGD AL FONDO AMBIENTAL PUBLICO (30% de superficie de construccidn por el valor de la UMA)
Superficie total de construccian 144.402.75
30% de construccian 43,320.83
LIMA 2022 $96.22
Subtotal $ 4,168,3249.78

PAGO DE APROVECHAMIENTO CONFORME AL ART. 300, PARA PREVENIR, MITIGAR O COMPENSAR LAS ALTERACIONES 0 AFECTACIONES AL AMBIENTE Y

LOS RECURSOS NATURALES

www.plurmac.com
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Monto por m? $57.00
Superficie total de vivienda (m?) 98,004.43
Subtotal $ 5,586,252.51
TOTAL S 28,094427.01

CALCULD ESTIMADD PARA EL MONTD TOTAL DE INVERSION DE CONSTRUCCIGN

Uso Superficie Costo por m?
Vivienda de lujo 144,402.75 22,000.00
Total, estimado para la construccitn 3.226'399.077.00

www.plurmac.com 14
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1.10 Resumen de impactos y beneficios del proyecto por etapa.

IMPACTOS Y BENEFICIOS DEL PROYECTO POR ETAPAS
ETAPA DE SELECCION DE SITIO

Criterios ambientales, ténicos y socioeconomicos considerados
en la seleccion sustentada en criterios objetivos, ogicos y
orientados a atenuar la incidencia negativa sobre el ambiente

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
Y CONSTRUCCION

= Generacion de109,812.60 m* de residuos durante la excavacion y
demolicién de los cuales el 10% sera reutilizado durante la construccion

Derribo de22 arboles por el desplante del proyecto
Afectacion de 7,102.01m? de area verde

[yas Jyus o

= Restitucion economica al FAP de un total de18,339,844.72 pesos por
“ el derribo de 22 arboles y la afectacion de 7,102.01 m? de area verde

é Generacion ruido por la maquinaria a utilizar
é Generacion de empleos, 963 directos y 358 indirectos

= Consumo de 2,114,686.08 kW

= Generacion de 1,702.89 Ton de CO:, 68.94 kg de CH.
= y13.79 kg de N:O emisiones durante la construccion

é Demanda de 1,176 litros de agua potable y 3,984 m® de agua tratada al dia

ETAD NE NAPERA “"‘f/‘m‘.'
ETAPA DE OPERACION

Generacion de 16.54 m® de residuos solidos urbanos =

Mantenimiento a las areas verdes y parte del arbolado
que se conservara al interior del predio

Generacion de 65 empleos al interior del proyecto &

Instalacion eléctrica de acuerdo a lo establecido .,
en la NOM-001-SEDE-2012

Generacion de 103.03 Ton de CO: &,
y 12,280 kg de NO: al afio

9
Demanda de399,920 litros al dia de agua potable ’}

Instalacion de un Sistema Alternativo de
Captacion y aprovechamiento Pluvial

Instalacion de Planta de Tratamiento &
de Aguas Residuales

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

La identificacion de las acciones que se ejecutaran si el proyecto es
abandonado, permitira prevenir los impactos ambientales que se
generen, asimismo, se podra evaluar la disponibilidad de los recursos
materiales que pudieran emplearse de nueva cuenta.

1l. DESCRIPCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD PROYECTADA

I1.1 Descripcion detallada del proyecto

11.1.1 Nombre del

proyecto

Para efectos de su evaluacidn en materia de impacto ambiental, el proyecto serd denominado como “MANTIK

PEDREGAL (LUIS

www.plurmac.com
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11.1.2 Naturaleza del proyecto

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se trata de una obra de caracter privado para el desarrollo
de un conjunto habitacional plurifamiliar con amenidades para uso de los habitantes del proyecto. Se desarrollara
en un predio con una superficie de 8,789.60 m?en el cual se edificard un conjunto de 3 torres de vivienda, sobre
nivel medio de banqueta (s.n.m.b.), de 30 niveles cada una, mas un nivel para amenidades y lobby de acceso;
ademas cuenta con un basamento de 3 niveles de estacionamiento.

El estacionamiento se encuentra distribuido en 7 niveles, 3 de ellos ubicados sobre nivel medio de banqueta (a
manera de basamento) y los 4 restantes bajo nivel medio de banqueta (b.n.m.b.) con una capacidad total de 826
cajones.

El proyecto en su totalidad tendrd una altura total de 114.78 m sobre nivel medio de banqueta bajo una lectura
normativa por uso de alturas de entrepiso mayores a las establecidas en la normatividad urbana (ver Dictamen de
Poligono de actuacion autorizado por SEDUVI) pero que se traduce en 34 niveles funcionales.

La capacidad del proyecto particularmente en su etapa de operacidn y durante su vida util se traduce a un total
de 2,344 habitantes que requieren de los servicios basicos como agua potable, servicios de drenaje, materias
primas para sus necesidades bdsicas y actividades personales, energia y combustible pero que a su vez equivalen
a impactos al ambiente que deben ser identificados y evaluados como la generacién de residuos, de agua residual,
de emisiones a la atmdsfera por los viajes generados en los vehiculos motorizados y de funcionamiento mediante
combustible fésil que se alojaran dentro de los espacios destinados a estacionamiento.

Ahora bien, se debera considerar las actividades previas a la construccién del proyecto “MANTIK LUIS
CABRERA?”, que en este caso corresponde a la demolicién de las construcciones y elementos existentes al
interior del predio como lo son; dados de concreto armado, cisterna, bases de concreto armado correspondientes
a espectaculares hechos a base de acero, muro de piedra que delimita el predio con la vialidad y estructuras
hechas a base de bastidores de PTR y lamina de acero utilizados como promocionales, ubicados en el perimetro
del muro de piedra dispuestos también hacia la vialidad, realizando los trabajos correspondientes en apego a la
normatividad ambiental, asi como a la excavacién de los sdtanos bajo nivel medio de banqueta que se traduce a
la remocidon del suelo en su estado actual y su disposicidon o reciclamiento al interior del predio durante la
construccion del proyecto y que para esto uUltimo, previamente habra que realizar un estudio de acuerdo a la
NOM-021-SEMARNAT-2000, que establece las especificaciones de fertilidad, salinidad y clasificacion de suelos,
ser reaprovechado en sitios asignados por la SEDEMA. Aqui y solo para explicar, de manera muy escueta, lo que
se buscara identificar es que la composicion de los minerales, materia organica, diminutos y microscopicos
organismos vegetales y animales, asi como el aire y agua contenidos en suelo de excavacion lo califican como un
suelo fértil y apto para ser reaprovechado en otro sitio de la ciudad; este andlisis de suelo toma mayor relevancia
si se considera que es de un predio que coexiste con elementos de gran importancia ambiental como son la
barranca, el cuerpo de agua, asi como la flore y fauna de su entorno inmediato.

Todos los aspectos anteriores son importantes, pero toman mayor relevancia dada la caracteristica del sitio donde
se realizara el proyecto “MANTIK LUIS CABRERA” vy las actividades preliminares referidas. El predio donde
se desarrollara el proyecto guarda una caracteristica particular, ya que colinda con un elemento natural muy
significativo la “Barranca Magdalena Eslava”, declarada como Area de Valor Ambiental del Distrito Federal con la
Categoria de Barranca por lo que el proyecto si bien no se desplanta en esta area, se deberd mantenery garantizar
sus servicios ambientales a la ciudad y a la flora y fauna endémica del sitio.
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I1.1.3 Objetivos

Los objetivos contenidos en la presente manifestacion son dos. Uno es que la presente Manifestacion de Impacto
ambiental en su modalidad Especifica se elabore cumpliendo tanto a la normatividad ambiental y demas aplicable
en materia de desarrollo urbano y de construccién, y, que en ella se identifiquen, analicen y evallen los impactos
y beneficios generados por el proyecto, a fin sentar las bases mds sdlidas para proponer las mejores acciones,
obras y medidas de mitigacidon y compensacién para reducir los impactos y optimizar los beneficios derivados de
la construccién, y operacién de “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)".

El segundo es disefar, construir y operar un proyecto de vivienda habitable, confortable y con los mads altos
estandares de sustentabilidad, el cual es concebido como negocio inmobiliario, cuya premisa es garantizar a sus
residentes una inversién segura, confiable y con el respaldo de su cumplimiento con la normatividad y la certeza
de contar con todas y cada una de las licencias, permisos autorizaciones que rigen y regulan a este proyecto.

Dentro de los motivos que originan la realizacién del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se
destaca su viabilidad en términos de normatividad de desarrollo urbano, ya que fue un proyecto pensado para
desarrollarse en uno de los corredores de servicios especializados al sur de la Ciudad de México, el Anillo Periférico
y para contar con las caracteristicas pretendidas se sujetd a la aplicacién del instrumento de desarrollo urbano
denominado Poligono de Actuacion, el cual consistié en la relocalizacion de potencial de construccidon (metros
cuadrados edificables) de predio diverso no colindante pero cercano para la modificacion de alturas y
maximizacién de su potencial permitido sin contravenir el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente,
mismo que se encuentra autorizado y que consta con el Dictamen, Acuerdo y Certificado de Uso de Suelo.

Ademas de lo anterior, el proyecto, en todas sus etapas traerd consigo coadyuvar en necesidades de la ciudad, su
ambiente y sus habitantes a su escala tales como:

Etapa de preparacion del sitio y construccion:

e La demolicidn de los elementos constructivos existentes al interior del predio y la limpieza de este para
evitar flora y fauna nociva que pueda contaminar elementos naturales de relevancia.

e Transporte y disposicién de residuos en unidades y sitios autorizados por SEDEMA, para que
posteriormente puedan ser clasificados para su posible reciclamiento y asi alargar su vida util.

e Derrama econdmica dentro del sector secundario del tipo construccién; dicha actividad es una de las que
proveen mayores ingresos al Producto Interno Bruto a nivel local y nacional.

e Reactivacion econdmica en correspondencia con la estrategia de Jefatura de Gobierno, ya que derivado
de la contingencia por COVID-19 se produjo suspension a las actividades relacionadas a la construccion y
por ello una importante tasa de desempleo.

Etapa de operacion:

e Generar oferta de vivienda de densidad alta en el sur de la ciudad, con un total de 586 viviendas
distribuidas en 31 niveles operativos (33 normativos), que, si bien contrasta con el entorno urbano
inmediato y particularmente al interior de las colonias, proveera de nuevas maneras de habitar la ciudad.

e (Coadyuva a su escala en la consolidacion del Anillo Periférico en el tramo correspondiente como el
corredor urbano con diversidad de usos de suelo.

e Se emplaza en una zona modificada por las actividades antropogénicas asociadas a la urbanizacion en
dicha zona.
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e Sus alturas y volumetria se caracterizan de manera particular a través de las formas de las torres que
componen el edificio

e Sedard un uso a un terreno que se ha mantenido deshabitado y subutilizado dentro de la zona urbana a
escala de la ciudad desde los afios sesenta.

e Diversificara la densidad habitacional y poblacional, ya que la zona de influencia se ha mantenido bajo el
desarrollo urbano destinado por un lado a la vivienda residencial de lujo como es la colonia Jardines del
Pedregal y por otro lado la vivienda popular de autoconstrucciéon con procesos de desdoblamiento de la
vivienda (2 o mas hogares por predio), que en términos generales se traduce a una densidad de intensidad
de construccién baja y horizontal (alturas bajas).

e A través de su desplante se proporciona mayor area libre a la minima requerida de origen, por lo que el
uso del recurso del suelo, su permeabilidad y por tanto el disfrute de lo que sera area verde y ajardinada
serd mas eficiente y evidente.

e Previo a su operacion se realizaran acciones tales como estudios, proyectos y obras para el mejoramiento
del entorno natural y urbano en aspectos tales como: movilidad, infraestructura de agua, drenaje, espacio
publico.

Etapa de abandono del sitio:

e Por la calidad constructiva del proyecto tendrd una vida util mayor a los 50 afos y fungird como un
desarrollo que podra tener un indice de rotaciéon de habitabilidad para las generaciones futuras,
conservando la reserva territorial planificada para no promover el crecimiento de la mancha urbana.

e Una vez cumpla su vida util, el proyecto podra ser parte de los bienes inmobiliarios para nuevas politicas
publicas que coadyuven en las necesidades de la poblacidon de ese momento.

e Encaso de que se demuele, los residuos de construcciéon se dispondran y podran ser reciclados.

[1.1.4 Justificacidn del proyecto

Como ya se ha dicho “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)" ha sido disefiado y sera construido a partir de lo
que establece el Poligono de Actuacidn, en el cual se determind la viabilidad normativa para redistribuir el
potencial constructivo permitido, mientras que a través del Dictamen del Estudio de Impacto Urbano se
establecieron las medidas de integracién urbana en materia de movilidad, agua y drenaje, regeneracién del
entorno urbano, riesgo vulnerabilidad. En tanto que, en materia de regulacion ambiental el proyecto se apega a
la normatividad en la materia, a fin de obtener el Resolutivo Ambiental que autorice de manera condicionada el
proyecto. Con esto es queda inicio la justificacién del proyecto, al definirlo como un elemento de crecimiento y
desarrollo de su entorno, a la vez que una necesidad y también respuesta a la demanda de vivienda que se ha ido
acumulando tanto en la zona como en la ciudad; de modo que su aparicién vendrd a dar una dindmica habitacional
y poblacional diferente a la zona

“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” serd un elemento importante en la consolidacion de la vocacion
urbana de Periférico en esta zona sur, que se destaca por sus edificios de altura y alta calidad constructiva; lo cual
se complementa de manera armdnica con la imagen urbana de su entorno y sobre todo con el hecho de que la
zona se distingue por sus altos indices de accesibilidad y movilidad, asi como por la calidad de servicios urbanos,
equipamiento e infraestructura.

Una de las mas importantes justificaciones se sustenta en que el disefio y construccion “MANTIK PEDREGAL
(LUIS CABRERA)" serd precedido por la Resolucién Administrativa que emite la Secretaria del Medio Ambiente
gue se deriva de la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Especifica (MIAE) que se realiza en estricto
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apego a lo establecido por el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo del Distrito federal, que sefala en su
articulo 6:

“Quienes pretendan realizar alguna de las siguientes obras o actividades, previamente a su ejecucion requerirdn
obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, en la modalidad que se indica, de la Secretaria”, en su
inciso J: “CONJUNTOS HABITACIONALES DE DOS O MAS VIVIENDAS”, apartado Il que sefiala “Conjuntos
habitacionales cuyos predios que afecten barranca, cafada, suelo de conservacion, cuerpo de agua o drea
natural protegida”, asi como en cumplimiento al Articulo 38 de dicho reglamento que sefiala “Las
manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad especifica, cuando se refieran a obras o
actividades incluidos en los apartados: B) fracciones I, Il y Ill; C) fraccién I; D) fracciones 'y Ill; E); F); J) fraccion Il;
L) fraccion Il; y M) fraccion | del articulo 69, del presente ordenamiento”.

[1.1.4 Programa de actividades

Se prevé que las actividades relacionadas con la preparacion del sitio y construccién del Proyecto “MANTIK
PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, estan proyectadas para un periodo de 5 afos. Este periodo dara inicio de manera
significativa una vez obtenida la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente.

Sin embargo, de acuerdo al registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas en Vias Primarias y de Accesos
Controlado, con folio VPAC/10-OMA-HM/2021, y con prorroga con oficio
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/000916/2022; se comenzaron trabajos de limpieza en el terreno, mismos que fueron
notificados el dia 03 de junio de 2022 es decir dentro del periodo de vigencia de dicho acuerdo. Asimismo, al dia
de hoy no se han intervenido el proyecto de otra forma, por lo cual se encuentra en su estado actual (para mayor
referencia se complementa el archivo fotografico con tomas al dia 11 de octubre de 2022). Por lo cual se programa
el inicio de los trabajos de demolicidn, excavacion y construcciéon el dia 31 de octubre del 2022 y estimando una
fecha de conclusion de la obra el 26 de mayo de 2027.

Se contempla que los trabajos de construccidn se realizaran en una semana laboral de 6 dias de lunes a sdbado,
trabajando 4 semanas por mes, por lo que la duracién total estimada en dias corresponderd a 1,440 dias
correspondientes a 60 meses de trabajo.
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ACTIVIDADES POR ETAPA

Fecha de inicio: 01 de junio de 2022

PROTECCION A
COLINDANCIAS

Maontaje de elementos de proteccian como tapiales
y malla sombra.

yplurmac

PROGRAMA DE OBRA PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”
MESES

s 8 om0 12 B4 15 B 1w @.|M@ 0| A 2|B|%|5]2%| 27| W28 3 3 32 3|3 35 3B 3 3B/ 3\ 40 A4 43 47 48 49 S0 |50 |52 530 5 55 56 57 S8 (59 GO
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DESMANTELAMIENTO

Desmantelamiento de bastidores y léminas de
acero de promocionales ubicados hacia la vialidad

Desmantelamiento de base y estructura metélica
para soporte de espectacular

DERRIBO Y
TRASPLANTE DE
ARBOLADD

Derribo de 22 individuos arbdreos y tratamiento
de poda a |4 individuos arbdreos.

Demolicion  de  cisterna  existente, incluye
elementos estructurales,

DEMOLICION

PREPARACION DEL SITID

Demolician de dados de concreto y bases de
concreto para base de espectaculares existentes
y mura de piedra.

DISPOSICION FINAL

Separacian de residuos de demolician para
reciclaje: metal y concreto

DE RESIDUDS DE
DEMOLICION

[arga de camiones transportadores
transferencia a los sitios de disposician final
autorizados.

LIMPIEZA

Limpieza general del terreno de su estado natural
y por los derivados de la demalician.

PRELIMINARES

Habilitacion de instalaciones provisionales, bancas
de nivel, trazo y nivelacidn.

CONTENCIGN Y
EXCAVACION

Contencidn por medio de un sistema de anclaje
dentro del terreno y taludes por excavacin.

CIMENTACION Y
SUBESTRUCTURA

Construccidn de cimentacidn y desplantadas a {0
metros para construccian de los 4 satanos.

SUPERESTRUCTURA

Construccidn de superestructura del basamento y
tres torres que conforman el conjunto, a base de
columnas trabes y losas de concreto armado

ELEMENTOS
DIVISORIOS

Construccidn de muros divisorios de mamposteria
o de sistema de paneles de yes.

INSTALACIONES

CONSTRUCCIAN

Construccion  y  montaje  de  Instalaciones
eléctricas, hidrosanitarias y especiales.

Instalacidn de elevadores.

PISOS Y ACABADOS

Eiecucian de la obra blanca, boquillas, montaje de
plafones, acabaduos y de detalles.

EANEELERIAY
HERRERIA

[olocacion y montaje de fachada y elementos de
canceleria de aluminio, colocacian de herrerfas.

SENALIZACIGN DE
SEGURIDAD

[olocacion de sefalizacion de emergencia al
interior y exterior de |a obra.

LIMPIEZA

Limpieza general del proyecto hasta su
terminacion, Uso y ocupacian.
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[1.1.5 Proyectos asociados

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” que se presenta para efectos de evaluacion de
impacto ambiental especifica contempla la construccidn conjunto habitacional plurifamiliar con amenidades para
una capacidad de 586 viviendas, asi como estacionamiento, fosos y cisternas, por lo que, en si mismo, se
contempla su arquitectura, sus proyectos de instalaciones hidraulica, sanitaria, pluvial, de gas y eléctrica, por lo
gue estos son inseparables a la concepcion del proyecto mismo.

No obstante, y como parte de la preparacién del sitio se contempla la demolicidon de elementos hoy existente al
interior del predio, por lo que, al ser una actividad imprescindible para la construccién del proyecto se considera
como un proyecto asociado, por lo que, dentro de esta Manifestaciéon de Impacto Ambiental, se incluye el
proyecto de demolicién con planos y memoria descriptiva que seiala especificamente qué, cémo y cudnto se
demolera.

[1.1.5 Politicas de crecimiento a futuro.

El Proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” al ser concebido como un conjunto con una densidad
y altura relevante, para su viabilidad en materia de desarrollo urbano se sujeté al instrumento de desarrollo
urbano, denominado Poligono de Actuacidn para la relocalizacidn de un potencial conjunto de 316,831.275 m? de
la suma del potencial permitido en este predio y otro diverso ubicado en Anillo Periférico Blvd. Adolfo Ruiz
Cortinez No. 5178, Col. Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacdan para la realizacion de proyectos especificos en
cada predio, aprovechando de dicho potencial un total conjunto 298,971.15 m?, que equivale a 17,860.125 m?
que es un 5.6% menos al potencial maximo permitido conjunto. Por lo que la propuesta presentada integra la
totalidad del potencial de construccion indicado en el poligono, por lo que no tendra ampliaciones posteriores.
(ver Dictamen de Poligono de actuacién autorizado por SEDUVI)

11.2 ETAPA DE SELECCION DEL SITIO

Para la seleccion del predio de Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro se realizan varios pasos. El primero es la realizacién de un analisis de la normatividad
aplicable, estrictamente para el predio, en materia social, ambiental, urbana y de construccién y en sus diferentes
niveles, es decir, Federal, Estatal, e la ciudad de México y de la Alcaldia. Como segundo paso y a partir de este
analisis se procede a la adquisicidn del predio. El tercer paso es el disefio y elaboracidn del proyecto arquitectdnico
con estricto apego a la normatividad aplicable, sin omitir ninguna ni de ningun nivel, a fin de que el proyecto
resultante obtenga todos los dictdmenes, licencias, permisos y vistos buenos que requiere para su construccion y
operacion. El realizar asi la seleccion del sitio es que nos da, como desarrolladores, la garantia de que
construiremos un proyecto 100% autorizado: Estos los principios en que se sustenta nuestro negocio inmobiliario.

A lo anterior se suman otros criterios no tan directos, pero si fundamentales para la seleccion del sitio
corresponden a la ventaja de localizacidn, a él se llega de todos lados y todos los destinos se comunican con él;
las ventajas de complementariedad ya que comparte el territorio con diferentes tipos y niveles de usos
comerciales, de servicios y habitacionales de diferentes niveles. Para explicar mejor y de manera mdas amplia los
criterios de seleccién de Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400 para invertir y desarrollar
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”. También las ventajas ambientales y urbanas que ofrece el predio para
el desarrollo y desde luego la comercializacidn del proyecto fueron fundamentales para su seleccién, estas son
gue Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400 cuenta con valores ambientales tales como una masa forestal y un
cauce de rio, diferentes especies de fauna que en su conjunto ademas de propiciar alta calidad ambiental perfilan
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visuales y sensaciones de integracidén a la naturaleza. Adicionalmente debe mencionarse que estos recursos
naturales serdn preservados con politicas y acciones de mejoramiento y consolidacién, lo que los convertird en
valores futuros muy importantes para el proyecto y desde luego para su factibilidad como negocio inmobiliario.

En materia urbana de manera muy general “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se menciona su localizacion
sobre Periférico y en una zona completamente urbanizada que cuenta con una cobertura total de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos. También es una zona de alta plusvalia y en proceso de crecimiento y
consolidacion inmobiliaria en todos los ambitos: habitacional, comercial y de servicios. En materia de movilidad
Periférico no sdélo es un corredor urbano importante, sino que es una vialidad de nivel regional que comunica, de
manera radial a toda la ciudad de México.

[1.2.1 Ubicacion fisica del proyecto
IIustracié 1. Ubicacion del predio y elementos de valor

&
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Simbologia Base
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Fuente: Elaboracién propia. Plurmac

El Proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se localiza en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez No. 3400, en la Colonia Jardines del Pedregal de la Alcaldia Alvaro Obregdn, ubicada al sur poniente de
la Ciudad de México. El predio se ubica en uno de los limites sur de la Alcaldia Alvaro Obregén colindante con la
Alcaldia Magdalena Contreras.

Con respecto a su contexto inmediato, el predio se encuentra delimitado al norte por una de las vialidades de

mayor importancia para la Ciudad, siendo uno de los corredores comerciales y de servicios de mayor extensidn y
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concentracion, donde se encuentran algunas de las edificaciones de mayor altura en la Ciudad de México: Anillo
Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, en su tramo sur entre las avenidas Luis Cabrera y San Jerénimo.

Al sur, por el Area de Valor Ambiental Barranca Magdalena Eslava, motivo que otorga el caracter de Especificidad
al presente estudio, toda vez que es un area verde, donde a pesar de haber sido modificadas por actividades
antropogénicas, aun mantienen ciertas caracteristicas de vital importancia para la conservacién de flora y fauna
de la zona y para la generacion de beneficios ambientales a la Alcaldia y la Ciudad en general. De forma que el
presente proyecto se apega a la imagen, caracteristicas y funcionamiento de la zona en todos los aspectos
necesarios para lograr una integracion adecuada. Al oriente por el predio Periférico Sur 3352 de propiedad privada
y al poniente con via publica.

[1.2.2 Uso de suelo del predio

De forma que sea posible explicar los usos anteriores y el estado actual en que se encuentra el predio de estudio,
es importante considerar los antecedentes conocidos por los que ha transcurrido a lo largo del tiempo, tanto legal
como fisicamente.

En el afio 1984 el propietario anterior “Desarrolladora y Promotora Pachuca” S.A. adquiere el condominio
identificado como una fraccién de terreno de los antiguos Ranchos Ansaldo y Contreras, que en aquel momento
se identificaba con el nimero oficial 3380 de Boulevard Adolfo Lopez Mateos con una superficie de 19,114.00 m2
compuesta por seis torres, tres construidas (A, By C) y tres mas por construir (D, Ey F)

En marzo del afio de 1985 fue acordado ante la asamblea de condéminos, que no se llevaria a cabo la construccion
de las torres “D”, “E” y “F” extinguiendo el dominio por lo que respecta a las mismas. En el mismo afo de es
realizada la protocolizacién de subdivision del predio, resultando dos lotes del terreno que correspondia al predio
3380. El predio objeto del presente documento sucedié el nimero dos de dicho proceso.

En el afio 2013 se realiza el acto protocolario correspondiente al acta de levantamiento fisico catastral por virtud
de la cual se actualiza la descripcién del inmueble, derivando el actual nimero oficial de 3400 de Boulevard Adolfo
Ruiz Cortines, Col. Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro Obregén y delimitando la superficie de 8,789.60 m2

Posteriormente, el predio estudiado es adquirido por el presente propietario en el afio 2016, en correspondencia
con el contrato de compra venta No. 186,521 en el cual se disponen los antecedentes necesarios para comprender
que el predio no ha sido objeto de modificacién y no ha desarrollado su potencial constructivo desde por lo menos
37 afios atras.

Mediante la observacién cronoldgica de imagenes satelitales con apoyo del sistema de informacién geografica
Google Earth, es posible observar algunos de los cambios mas representativos en el predio y su contexto
inmediato a partir del afio 2001 hasta el pasado 2020.
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Inicialmente se advierte el predio sin ocupacidén, cuenta con arbolado en su limite norte y con vegetacién en la
totalidad del terreno marcada por el trazo de un sendero en su parte sur que se subdivide en dos para alcanzar el
extremo poniente. Es posible observar como para el afo 2004, este sendero y la actividad antropogénica se ve
acrecentada, de modo que se avista una ligera escasez en la vegetacién observada especificamente en la parte
noroeste del predio cercano a la zona donde se ubica la cisterna. Esta actividad continua durante los siguientes
afios. De manera que para el afio 2009 se observa sin vegetacidn en la mayor parte de la centralidad del terreno,
inclusive se distingue la existencia de vehiculos aparcados en su esquina noreste.

Para el afio 2012 se muestra la construccién del Segundo Piso del Anillo Periférico y el predio nuevamente sin
actividad, Unicamente los senderos presentes en la vegetacion caracteristica del terreno. Sin embargo, en el afio
2013 se aprecia como el predio realiza las funciones de aparcamiento de autobuses y otros vehiculos compactos,
al ser observadas 9 unidades en el extremo norte. Dos afios después, en el 2015 se muestra nuevamente la
restauracion de la vegetacion probablemente debida a la falta de actividad.

En el 2017 se distingue la presencia de una estructura blanca al centro del predio con una subdivisién del sendero
gue se ha observado desde 16 afos atrds, para este afio se advierte la abertura del camino hacia el limite con la
Barranca Magdalena Eslava hacia la Presa Anzaldo, asi como desechos cercanos. Esta actividad aumenta para el
ano 2018 y cesa en su registro realizado en el 2020.

Por otra parte, en funcidn del actual Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal, actual
Ciudad de México, publicado el 1 de agosto de 2000 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el predio en el que
se desarrolla el proyecto “MANTIK LUIS CABRERA” se localiza dentro de la reserva de suelo urbano de la Ciudad
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de México. La zonificacién especificada por el PGOEDF, siendo suelo urbano y el suelo de conservacion actua en
funcién de las caracteristicas ambientales del territorio y los aspectos socioeconémicos de la poblacién. Surge
como una medida de regularizacidn y contencidn del crecimiento de la mancha urbana, para el cuidado de Ila
biodiversidad de los distintos ecosistemas que conforman la Ciudad de México.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregén, publicado
en la Gaceta Oficial de Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, al predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard
Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén le aplica la zonificacién
H/2/70/R (1000) (Habitacional, dos niveles de Maximo de Construccién y 70% minimo de Area Libre, Densidad
Restringida, una vivienda cada 1,000 m2 de la superficie total del terreno)

Ilustracion 3 Uso de Suelo del Predio Mantik Pedregal (Luis Cabrera)

O o

MAGDALENA :
CONTRERAS o Aeﬁife‘ A
4k((/{y & 00“““ i

”"@%

ALVAR
& H OBREGON
o)@ 5
& 2[T0IR
(1000)
=
Pi i
Simbologia Base Simbologia Tematica e
) ) . MANTIK LUIS CABRERA
1 Poligonal del predio Habitacional
Predios Equipamiento
unn Limite alcaldias Centro de Barrio UggLDPERSEUDEI&O
Bt Areas Verdes
: fauies Espacios Abiertos ¢ v
: 2 pPlurMmac

Fuente: Elaboracién propia a partir de extracto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Alvaro Obregén

Tabla 1 Uso de Suelo del Predio para Mantik Luis Cabrera

MAXIMO DE

UBICACION DELOS SUPERFICIE CONSTRUCCIEN  ALTURA DENSIDAD
7

PREDIOS

Anillo Periférico Blvd. Adolfo

fu Tortns 0. S0 1 975980 | Hebiacional Mo | 336123 | 4507 | 487837 | 5483 142,869.32 487837 | Conforme al Plan Maestro
ardines del Pedregal, Alc.

flvara Obregan

USD DE SUELD AREA LIBRE MINIMA AREA DE DESPLANTE
7

m m %

Fuente: Elaboracion propia a partir del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Alvaro Obregén
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Asi mismo, por ubicarse en el Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico) en tramo A-B de Av. Observatorio
a Paseo del Pedregal le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad, , la cual le concede la zonificacion
HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre, densidad Z, el
numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).

Para lograr concebir la relacidn directa entre la ubicacion del predio y el uso de suelo otorgado por la Norma de
Ordenacidén sobre Vialidad, es de gran importancia conocer acerca de los antecedentes de un Corredor Urbano
como lo es Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez (Anillo Periférico) el cual, como concepto, fue concebido en los afios
20’s por el Arquitecto Carlos Contreras, bajo la premisa de crear una frontera, una especie de barrera fisica que
rodeara la urbe y lograra delimitar y contener el crecimiento de una ciudad en acelerada evolucidn. Sin embargo,
no fue sino hasta los afios 60°s que al notar el aumento en el nimero de habitantes y por consiguiente el aumento
en el nimero de automoviles que circulaban por la ciudad, se decidio retomar el proyecto con la idea de construir
una vialidad que rodeara la ciudad y lograra una comunicacién entre polos, sin la necesidad de atravesar por el
centro de la misma.

La gran afluencia de movimientos que genera una vialidad como Anillo Periférico, junto con desarrollos de indole
habitacional establecidos antes de su creacién, como es el Area del Pedregal, atrajeron un nuevo modelo de
desarrollo, principalmente comercial y habitacional, por lo que se buscd utilizarlo como un eje que estructurara
el crecimiento y las politicas urbanas, favoreciendo su crecimiento de manera vertical.

Corredores urbanos como Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, han atravesado por una rdpida transformacién
morfoldgica y funcional como ejes estructuradores de la Ciudad de México y la Zona Metropolitana, ya que ha
sufrido una reestructuracion urbana a partir de cémo fueron concebidos a la funcién que desarrolla hoy en dia.
Ademads de posibilitar la movilidad del transito de la Ciudad de México a otras entidades federativas en el centro
del pais, se han implementado estrategias, como las Normas de Ordenacion sobre Vialidad, con el fin de regular
la intensidad, ocupacion y aprovechamiento de suelo urbano que limita con este corredor a partir de las dinamicas
presentadas y la manera en como se concibe el desarrollo urbano en esa zona de la Ciudad, permitiendo que el
predio en el cual se ubica el proyecto “MANTIK LUIS CABRERA obtenga una zonificacién HM/15/20/Z y encuentre
la posibilidad de desarrollar un potencial de manera responsable, respondiendo a la demanda y al ordenamiento
urbano de la Ciudad.

En el caso del predio estudiado, con motivo de la mencionada Norma, se deberd proporcionar un mayor
porcentaje (20%) de cajones para estacionamiento en respuesta a la demanda generada por la actividad que causa
la convivencia de distintos usos de suelo, entre los cuales se encuentran el habitacional, comercio, servicios,
infraestructura e incluso industrial que podria albergar el proyecto. De igual forma y en consideracion a la
atraccién de poblacion de los posibles usos del predio, se considerard una restriccion de 5.0 metros al frente para
circulacién a nivel (acceso y salida, bahia de ascenso y descenso para los usuarios). Y de manera que el proyecto
no generé el incremento del trdnsito en las vias locales, los accesos y salidas deberan ser ubicados sobre Boulevard
Adolfo Lépez Mateos (Anillo Periférico).

A partir de esta zonificacién que deriva de la aplicacién de la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad Boulevard
Presidente Adolfo Lépez Mateos (Anillo Periférico) en el tramo A-B de Av. Observatorio a Paseo del Pedregal, el
predio se sujeta al Instrumento Urbano denominado Poligono de Actuacién Privado, que como se explicd
anteriormente, en el punto 11.1.6 en este caso en particular, consiste en la relocalizacién de usos y destinos entre
dos predios, por medio del cual se logra llegar hasta 36 niveles de altura, reduciendo el drea de desplante maximo
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permitido y por consiguiente aumentando el porcentaje de area libre minima solicitada. A partir de este
procedimiento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite el acuerdo por el que se aprueba la
“Constitucion del Poligono de Actuacion”, con Folio SEDUVI/DGOU/A-POL/002/2021 y fecha 15 de febrero de
2021. A través de este instrumento, la SEDUVI autoriza tanto la Superficie de Desplante, como el Area libre, el
numero de niveles y la Superficie Maxima de Construccion, lineamientos de desarrollo urbano derivados de la
relocalizacién de usos y del potencial constructivo de los predios involucrados en el instrumento.

Para el Predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal,
Alcaldia Alvaro Obregén, se autoriza un proyecto de usos mixtos, con hasta 586 viviendas y hasta 36 niveles de
altura, todo esto segln el cuadro de areas y superficies aprobadas por el Poligono de Actuacion

Tabla 2 Usos de Suelo y potencial constructivo establecido en el Poligono de Actuacién

AREA LIBRE AREA DE MAXIMD DE

1 DISTRIBLCION DE g
PREDIOS - LSO DE SUELD MI:IZMA IJESI::.;ANTE NIVELES NIVELES EI]NSTgIZ.IEEII]N

UBICACIAN DE LOS SUPERFICIE

ND. DE
VIVIENDAS

Hrillo Periferico Blvd. Adolf Estacionamiento 1951 BI04 | Hastah | DelNellal4 5770855
Ruiz Cortines No. 5178, Col.
Pedregal de Carrasco, Alc. 2012315 Hesta 925
Coyoacan ' Hahitacional Mixto 14.748.92 3,382.23 Hasta 34 Del Nivel 3 al 38 124,799.01
Anillo Periférico Blvd. Adolfo - )
ks B bl 0 0 e et e 263658 L Hasta 36 . A Hasta 585
Jardines del Pedregal, Alc. o )
fivara Dhrean Habitacional Mixto 10,987.33

g

- 29,918.73 - 298.971.15 1,912

Fuente: Elaboracién propia con datos de Acuerdo SEDUVI/DGOU/A-POL/002/2021

“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se ha disefiado y construird con base en lo establecido por el Poligono de
Actuacion privado y las condicionantes que se establecen para su correcto desarrollo, condicionantes que a
continuacion se enlistan.

o El proyecto a desarrollar en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400,
Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn, C6digo Postal 01900, debera cumplir con las Normas
Generales de Ordenaciébn numeros 7, 8, 11, 19 y 27 asi como las restricciones establecidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de
diciembre de 2013.

o Los proyectos a desarrollar deberan cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias vigentes.

o Los usos permitidos en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400,
Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900, seran las establecidos en la
zonificacién Habitacional Mixto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion
Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, reimpreso en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de diciembre de 2013 a excepcion de los 10,987.39 m2 relocalizados
del predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortines nimero 5178, Colonia Pedregal de Carrasco,
Alcaldia Coyoacan, Cdédigo Postal 04719, cuyos usos permitidos seran los establecidos en la zonificacion HM
(Habitacional Mixto) del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacan del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010.
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o El proyecto a desarrollar en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez nimero 3400,
Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn, Cédigo Postal 01900 debera cumplir con la afectacién por
proyecto vial, asi como las restricciones establecidas en la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con
numero de folio 3018-2020 de fecha 16 de julio de 2020 referida en el Resultando 7 del presente Acuerdo.

. Durante la ejecucidn del proyecto, se deberdn cumplir con las medidas indicadas en el Protocolo para las
Obras en Proceso de Construccidén durante la Contingencia Sanitaria COVID-19, publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México (No. 309 Bis) el 24 de marzo de 2020.

11.2.3. Criterios de seleccidn del sitio. Mencionar los estudios realizados o los criterios considerados para
la seleccidn, destacando la existencia de la infraestructura basica y urbanay los servicios publicos para el
funcionamiento de la nueva instalacion, asi como el tipo de equipamiento colindante al predio, en su caso.
Factores urbanos (uso de suelo) y econdmicos (unidades econémicas)

Mediante la delimitacién del Area de Influencia Directa del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, se
observan usos de suelo variados facilitados por la actividad generada a partir del corredor financiero, corporativo
y comercial conformado por la vialidad Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. El uso que predomina en
el area es el habitacional, seguido de servicios y comercios. Sin embargo, el uso habitacional en la Colonia Jardines
del Pedregal ha experimentado transformaciones debido a la sustitucién de usos y por su colindancia con Anillo
Periférico, que ha facilitado la mixtura de usos y desarrollo de un mayor nimero de niveles a lo largo del corredor.

Ademads, el area de influencia cuenta con 103 unidades econdmicas registradas en el Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas del 2021, entre las que se distinguen actividades de la administracién publica,
compaiiias prestadoras de seguros, bancos, comercio al por mayor de equipo médico, comercio al por menor de
automoviles, muebles, restaurantes, tiendas de abarrotes y gasolineras.

Las mayores concentraciones de servicios y comercios en la zona se ubican a una distancia caminable de 500
metros al sur del predio sobre Anillo Periférico en San Jeronimo Aculco, donde se localizan unidades econdmicas
de importancia local, como tiendas de abarrotes, bancos, restaurantes, entre otros.

Por otra parte, el Centro Urbano San Jerénimo, ubicado entre Eje 10-Sur y Calle Canoa a un kilémetro en direccion
norte sobre Anillo Periférico, cuenta con una importante concentracion de servicios y comercios que igualmente
satisfacen la demanda de la colonia Jardines del Pedregal, entre otras colonias. La actividad de este centro es
complementada con el corredor conformado por la via en la que se localiza el predio: Anillo Periférico Boulevard
Adolfo Ruiz Cortinez, donde se localizan servicios de oficinas y comercios.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal del 10 de mayo de 2011, plantea a la Colonia Jardines del Pedregal, exceptuando los predios colindantes
con Anillo Periférico, como una Zona Patrimonial e Histérica, donde establece una serie de normas generales para
el desarrollo de construcciones que conservan la zonificacién H 2/70/R, (Habitacional, 2 niveles maximo de
construccion, 70% de area libre, 1 vivienda cada 1000 m2 de terreno). En observacion a lo anterior, el Proyecto
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, puede fungir como elemento de mejoramiento de la imagen urbana y de
integracion del corredor Anillo Periférico hacia la zona patrimonial.
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Movilidad y transporte

Las vias de acceso al predio son Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez en su sentido sur - norte y
mediante la rampa proveniente de Avenida Luis Cabrera al incorporarse a la vialidad previamente mencionada.

El area de influencia directa cuenta con 18 estaciones de autobuses, 10 pertenecientes a la Red de Transporte de
Pasajeros de la Ciudad de México en sus modalidades “Ordinario” y “Atenea” para mujeres, nifias y nifios, adultos
mayores y personas con discapacidad (para las rutas 123-A C.C. Pedregal de San Nicolds — C.C. Metro Universidad,
57-C C.C. Cuatro Caminos — Metro Constitucién de 1917, 300 A Paseo Acoxpa — Metro Auditorio, 300 B Paseo
Acoxpa — Santa Fe (UAM Cuajimalpa), 128 C.C. Oyamel — C.C. Metro Universidad, 34 B Parque de La Bombilla —
Centro Comercial Santa Fe), asi como 10 pertenecientes a la concesionaria Corredor Periférico S.A. de C.V. (para
las rutas Canal de Chalco — Toreo Cuatro Caminos, Canal de Chalco — Tacubaya, Canal de Chalco - Barranca del
Muerto) dispuestas a lo largo del Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, Avenida Luis Cabrera y Avenida
Contreras.

Las rutas presentes de transporte publico cuentan con conexidon con el medio de transporte masivo Sistema de
Transporte Colectivo Metro, asi como el Metrobus, y distintas vias primarias como Calzada Legaria, Avenida
Ejército Nacional, Avenida Paseo de la Reforma, Avenida Constituyentes, Avenida Observatorio, Avenida Barranca
del Muerto y Avenida Insurgentes que, en conjunto con Anillo Periférico, facilitan los viajes de la poblacién del
proyecto al resto de la Ciudad de México.

“MANTIK PEDREGAL LUIS CABRERA” se ubica en el corredor financiero Periférico Sur, a lo largo del cual se
encuentran hoteles de negocios de primera clase, servicios culturales y comerciales. Ademds de importantes
empresas nacionales e internacionales y distintas Agencias Gubernamentales. Su ubicacién es muy cercana al
corredor de oficinas de Insurgentes, que ademas de contar con una importante oferta de empleos, ofrece servicios
de transporte publico, restaurantes, centros comerciales, centros culturales y centros de entretenimiento.
Ademas de establecer conexion con el distrito financiero constituido por Reforma.

A través de Anillo Periférico se cuenta con acceso a la zona financiera de Polanco y Lomas de Chapultepec, y
mediante Avenida Luis Cabrera — Supervia Poniente a los corredores de Santa Fe, Interlomas y por Avenida
Constituyentes a Bosques de las Lomas.

La ubicacién de “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” sobre Anillo Periférico facilita el acceso de la poblacidon
habitante y de las actividades de comercio o servicios que se desarrollardn en el Proyecto al resto del corredor
econdmico financiero de Perisur, y otras zonas donde se observan concentraciones de oficinas.

Servicios urbanos

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal del 10 de mayo de 2011 declara que la Alcaldia cuenta con un 98% de cobertura del servicio
de distribucidn de agua potable. Tal es el caso del predio estudiado, que se encuentra en suelo urbano consolidado
en una colonia que cuenta con antecedentes de procesos de urbanizacién que datan de los afios cincuenta.

Jardines del Pedregal, se cataloga por este Programa como una colonia con baja presion en el servicio derivada
de la falta de liquido, ocasionada por la deficiente operacién de las valvulas obsoletas haciendo que, en algunos
casos, el liquido escaseé en las redes de distribucion que se conectan a los tanques.
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Posterior al predio, se localizan los elementos ambientales pertenecientes a la red primaria de desalojo de las
aguas residuales de la Alcaldia, siendo el Rio Magdalena de cauce a cielo abierto y la Presa Anzaldo los primeros
destinos y receptores de las aguas de drenaje de la zona. La colonia, al estar ubicada sobre suelo rocoso tipo |,
cuenta con un sistema de fosas sépticas y no de red de drenaje por sus caracteristicas geoldgicas. Sin embargo, se
plantea en el Programa de Desarrollo Delegacional Urbano de la alcaldia la construccion de sistema de drenaje
para evitar inundaciones en la zona y problemas derivados de ellas.

La Alcaldia cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada en Jajalpa al noroeste del predio
destinada al aprovechamiento de este recurso en la zona de Santa Fe, el Deportivo Batallén de San Patricio, El
Pantedn Jardin y los camellones ajardinados en las avenidas Mixcoac y Barranca del Muerto. Y en cuanto a
suministro de energia eléctrica, la Alcaldia declara el suministro de este servicio en un 98.16% de las viviendas en
el territorio.

Factores ambientales
Elementos de valor ambiental

Las areas verdes que se encuentran dentro del area de influencia del proyecto son en su mayoria camellones o
espacios abiertos o residuales de la Unidad Habitacional Independencia. Sin embargo, estas en conjunto con las
Areas de Valor Ambiental suroeste del predio conforman un sistema de areas verdes con el resto de las areas
verdes y equipamientos con vegetacién cercanos: deportivos, instituciones académicas publicas, entre otros.

La Barranca de Magdalena Eslava, colindante al predio y dentro de la que se encuentra la Presa Anzaldo, ademas
de ser un Area de Valor Ambiental es un importante elemento para el equilibrio hidraulico de la Ciudad de México,
ya que el Sistema de Barrancas de la Ciudad de México genera servicios ambientales para la poblacidn: la recarga
de mantos acuiferos, la regulacién del balance hidrico, la captura de carbono y la retencién de particulas
contaminantes. De igual forma, actian como amortiguadores de ruido y regulan el clima de manera que su
presencia de este elemento cercano a “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” sumada a su condicién de Area de
Valor Ambiental del Distrito Federal, con la categoria de Barranca, seguramente sera de gran beneficio para el
proyecto.

El decreto del AVA también manifiesta que se podrdn realizar actividades de investigacion, de educacion
ambiental, de restauracién ecoldgica, de prevencién, de aprovechamiento sustentable y controlado, de
conservacioén, de proteccién, de rehabilitacion y de administracién en las zonas identificadas de acuerdo con el
Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental, actividades que fomentan el contacto con el entorno.

Por otra parte, el predio se localiza en la Zona |: Lomas de la zonificacidon del subsuelo de la Ciudad de México,
suelos de alta resistencia y poco compresibles, la amplificacion de las ondas sismicas es reducida y los movimientos
son de poca duracién. De modo que presenta condiciones adecuadas para cimentar las estructuras del proyecto
debido a que la capacidad de carga del terreno.

11.2.4 Situacién legal del predio

La propiedad del inmueble, asi como la representacién legal se sustentan en los siguientes documentales
probatorios

e Escritura Publica: Instrumento 186,521 de fecha 09 de diciembre de 2016, otorgado bajo la fe del Lic. Ignacio
R. Morales Lechuga, titular de la Notaria Publica 116 de la Ciudad de México, en el que se hace constar el contrato
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de compraventa con reserva de dominio, celebrado LUCALL CONSTRUCTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE la parte compradora y DESARROLLADORA Y PROMOTORA PACHUCA, SOCIEDAD ANONIMA la parte
vendedora, del inmueble marcado con el nimero 3400 de Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez, colonia
Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, el cual tiene la superficie de 8,789.6 m2,
Inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio. Folio Real 1379870 de 02 de marzo de 2017.

e Acta Constitutiva: Instrumento 39,317 del 21 de septiembre de 2015, otorgado bajo la fe del Lic. Efrain Martin
Virués y Lazos, titular de la Notaria Publica 214 de la Ciudad de México, en el que hace constar el contrato de
sociedad por el que se constituye LUCALL CONSTRUCTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

e Poder Notarial: Instrumento 112,032 del 16 de octubre del 2020, otorgada bajo la fe del Lic. Javier Ceballos
Lujambio, titular de la Notaria Publica 110 de la Ciudad de México, en el que consta el poder general para actos
de administracién que otorga LUCALL CONSTRUCTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE a favor de
Héctor Canela Talancén

¢ Identificacién Oficial (Representante Legal): Credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral a
favor de Héctor Canela Talancon (vigencia hasta 2028).

11.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

Tanto la preparacion del sitio, pero de manera especifica en la etapa de construccién es donde se percibiradn los
impactos al ambiente por las actividades inherentes a dicha etapas. Ambas estardn relacionadas al periodo
definido en el programa de actividades que se determina en dias habiles; tener un panorama de las actividades
en estas dos fases ayuda a tener un conocimiento y control de las secuencias de cada tarea, con las cuales
podriamos definir sus posibles impactos y presentar una serie de medidas de mitigacion factibles a llevarse a cabo.

Tabla 3. Actividades contempladas en la etapa de preparacion del sitio y la construccion

PROTECCION A COLINDANCIAS Maontaje de elementos de proteccian como tapiales y malla sombra.

E\]EEELBADDE i Derribo de 22 individuos arbareos y tratamiento de poda a 14 individuos arbareos.

Desmantelamiento de bastidores y lamina de acero .de promocionales ubicados hacia la vialidad.
Desmantelamiento de base y estructura metélica para soporte de espectaculares.

DESMANTELAMIENTD Y DEMOLICIN Demolician de cisterna existente bajo nivel de banqueta, incluye elementos coma: firme de concreto, losa
fondo y muras.

Demolicidn de dados de concreto para base de espectaculares existentes.
Demolicidn de muro de piedra.

NNZINHIRE RS I3 Separacion de residuos de demalicidn para reciclaje: metal y concreto.

DEMOLICION Carga de camiones transportadores y transferencia a los sitios de disposician final autorizados.

LIMPIEZA Limpieza general del terreno en su estado natural

PRELIMINARES Habilitacian de instalaciones provisionales, bancos de nivel, trazo y nivelacian.

: , Contencidn por medio de un sistema de anclaje reaccionando contra zapatas aisladas labradas dentro del
CONTENCION Y EXCAVACION terreno y taludes.

Excavacian con corte vertical anclado

, Construccidn de cimentacian profunda de concreto a base de pilas de fuste recto una por columna,
CIMENTACION Y SUBESTRUCTURA rigidizadas en su cabeza, con contratrabes, y desplantadas a |0 metros de profundidad.

En esta etapa se considera la construccian de los 4 satanos del conjunto.
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Construccidn de superestructura del basamento y tres torres que conforman el conjunto a base de
columnas trabes y losas de concreto armado reforzado y firmes, superestructura de muros de
SUPERESTRUCTURA ) .
mamposteria con refuerzos de concreto armado, de acuerdo a proyecto estructural, que define los
elementos horizontales y verticales del sistema de estructural de acuerdo a los niveles proyectados).

ELEMENTOS DIVISORIOS Construccian de muros d.|V|sur|us de mamposteria o de sistema de paneles de yeso, de acuerdo con el
proyecto de disefio interior.

Construccion y montaje de equipos, tuberias, canales, registros, de instalaciones eléctricas,

[NSTALACIONES hidrosanitarias y especiales.

Instalacian de elevadores.

Eiecucian de |a obra blanca, boquillas, montaje de plafones, acabados en pisos. lambrines en muros,
PISOS Y ACABADOS carpinterias de madera e instalacidn de mobiliario fijo, de acuerdo a lo indicado en los planos
arquitectanicos de acabados y de detalles para cada caso en particular.

CANCELERIA Y HERRERIA Colocacian y montaje de fachada y elementos de canceleria de aluminio, colocacian de herrerfas en
puertas, protecciones y acabados.

SERALIZACION DE SECURIDAD Enlpgacmn de se.nallz’amun de emergencia al interior y exterior de la obra, proteccian a colindancias (esta
actividad se realizard durante todas las etapas).

LIMPIEZA Limpieza general del proyecto hasta su terminacidn (esta actividad se realizarg durante todas las etapas).

Dichas actividades se programardn en funcion de contar con todos los permisos.

[1.3.1 Memoria técnica del proyecto.

Se cuenta con dictamen para la constitucion del poligono de actuacién, mediante el sistema de actuacion privado,
para los predios ubicados en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez nimero 5178, Col. Pedregal de
Carrasco, Alcaldia Coyoacdn Cédigo Postal 04719 y Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez no. 3400, Colonia
Jardines del Pedregal Alcaldia Alvaro Obregdn, para la relocalizacion de usos y destinos de suelo.

En conjunto, los predios mantendran una superficie maxima de construcciéon permitida de 298,971.15m?;
105,475.20m?, de potencial de desarrollo con uso HM (Habitacional Mixto)del programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el dia 10 de mayo de 2011, reimpreso en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 04 de diciembre de 2013 y
193,495.95 m?, de potencial de desarrollo con uso HM (Habitacional Mixto) del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Coyoacdn, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia
10 de agosto de 2010, de los 211,354.07 m? de potencial de desarrollo establecidos en la zonificacidn.

El proyecto se desarrollara en el predio ubicado en. Av. Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400 Col. Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, es de forma irregular y cuenta con una superficie de 8,789.60m?, hacia el norte
colinda con la vialidad, mientras que la parte posterior del predio colinda con el Rio Magdalena, el acceso peatonal
y vehicular se ubicara sobre la Av. Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez.

Se cuenta con dictamen para la constitucion del poligono de actuacion, mediante el sistema de actuacién privado,
para los predios ubicados en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez nimero 5178, Col. Pedregal de
Carrasco, Alcaldia Coyoacan Cédigo Postal 04719 y Anillo Periférico Boulevard A. Ruiz Cortinez no. 3400, Colonia
Jardines del Pedregal

El proyecto consiste en un conjunto 3 Torres de viviendas, sobre nivel medio de banqueta, (s.n.m.b.) de 30 niveles
cada una mas un nivel para amenidades y lobby de acceso, ademds cuenta con un basamento de 3 niveles de
estacionamiento, sumando una superficie 116,462.59 m2.
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La Torre 1 cuenta con 234 viviendas distribuidas en 30 niveles, la Torre 2 cuenta con 234 viviendas distribuidas en
30 niveles y la Torre 3 cuenta con 118 viviendas distribuidas de igual manera en 30 niveles, sumando un total de
586 viviendas, distribuidas en as tres torres.

El estacionamiento se encuentra distribuido en 7 niveles, 3 de ellos ubicados sobre nivel medio de banqueta, y los
4 restantes bajo nivel medio de banqueta, en los cuales se contard con 826 cajones de estacionamiento.

Bajo nivel medio de banqueta se cuenta con una superficie total de 27,940.16 m?, en cual se ubicaran los 4 niveles
de estacionamiento, asi como cisternas y fosos.

El proyecto también contard con 147 bici estacionamientos, distribuidos en el Nivel 1 de estacionamiento y
cuentan con proteccidn a la intemperie.

La superficie total de construccidn es de 144,402.75 m?, de los cuales 27,940.16m? corresponden a 4 niveles de
estacionamientos y fosos bajo nivel medio de banqueta (b.n.m.b.); y 116,462.59 m? a la superficie de 3 niveles de
estacionamiento a razdon de basamento, un nivel de amenidades y los 30 niveles de cada una de las 3 torres de
vivienda, sobre nivel medio de banqueta (s.n.m.b).

DESCRIPCION POR NIVEL

Nivel 1: Se encuentra en el N.P.T. +1.80 cuenta con dos rampas de acceso vehicular sobre la Av. Anillo Periférico,
una de entrada y otra de salida, asi como una escalera y rampa de acceso peatonal, bahia de ascenso y descenso
para residentes y/o visitantes y el acceso peatonal a la Torre 3.

Cuenta con 5,652.21 m? destinados a estacionamiento, drea de descarga y almacén de 87.20 m?, y un cuarto de
basura de 37.70 m? ambos con salida a la fachada principal donde se destina un espacio para que ingresen los
camiones de descarga.

Nivel 2: Este nivel tiene una superficie de construcciéon de 6,152.72m? y se encuentra en el N.P.T. +5.40 m
destinado por completo como area de estacionamiento, cuenta con acceso peatonal a las torres.

Nivel 3: Se encuentra en el N.P.T. +9.00m y estd destinado por completo como area de estacionamiento, cuenta
con acceso peatonal a las torres a través de un nucleo de escaleras.

Nivel 4: Se encuentraen el N.P.T. +12.60m y N.P.T. +10.80m, en este nivel se encuentra el desplante de las 3 torres
con sus respectivas amenidades.

TORRE 1

Nivel 4-5 (Doble altura): S e encuentra en el N.P.T. +10.80, en este nivel se encuentra el acceso peatonal a la torre;
salon de jévenes, salon de adultos y bussines center.

Nivel 5 (Departamentos): S e encuentra en el N.P.T. +15.75, en este nivel se encuentran dos departamentos con
terraza.

Nivel 6-34: S e encuentra en el N.P.T. +18.90, nivel tipo que cuenta con 8 departamentos, de diferentes superficies.
Tipo 1: 95.95m?, Tipo 2: 105.14m?, Tipo 3: 120.70m?

Nivel 35: Se encuentraen el N.P.T. +110.25, en este nivel se encuentra el sobre paso de elevadores, y una cubierta
inclinada.
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TORRE 2

Nivel 4-5 (Doble altura): S e encuentra en el N.P.T. +10.80, en este nivel se encuentra el acceso peatonal a la torre;
saldon de eventos, 2 salas de cine y gimnasio.

Nivel 5 (Departamentos): S e encuentra en el N.P.T. +15.75, en este nivel se encuentran dos departamentos con
terraza. Tipo 3

Nivel 6-34: S e encuentra en el N.P.T. +18.90, nivel tipo que cuenta con 8 departamentos, de diferentes superficies.
Tipo 1: 95.95m?, Tipo 2: 105.14m?, Tipo 3: 120.70m?

Nivel 35: S e encuentraen el N.P.T. +110.25, en este nivel se encuentra el sobre paso de elevadores, y una cubierta
inclinada.

TORRE 3

Nivel 4-5 (Doble altura): S e encuentra en el N.P.T. +10.80, en este nivel se encuentra el acceso peatonal a la torre;
saldon de eventos, 2 salas de cine y gimnasio.

Nivel 5 (Departamentos): S e encuentra en el N.P.T. +15.75, en este nivel se encuentran dos departamentos con
terraza. Tipo 3

Nivel 6-34: S e encuentra en el N.P.T. +18.90, nivel tipo que cuenta con 4 departamentos, de 131.58m? de d4rea
interior mas terraza.

Nivel 35: S e encuentraen el N.P.T. +110.25, en este nivel se encuentra el sobre paso de elevadores, y una cubierta
inclinada.
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Ilustracion 4 Esquema tridimensional del proyecto Mantik Pedregal
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Ilustracion 5 Esquema tridimensional del proyecto Mantik Pedregal
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1,202.49 m?
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3 niveles SNMB de estacionamiento
18,458.16m?

4 so6tanos de estacionamiento
Cisternas y fosos
27,940.16m?
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[1.3.1.1. Croquis de localizacién del predio.

El predio del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se localiza en el limite sur de la Alcaldia Alvaro
Obregdn de la Ciudad de México en su extremo colindante con la Alcaldia Magdalena Contreras, en la Colonia
Jardines del Pedregal, la cual se caracteriza por su concepcién arquitectdnica y la utilizaciéon de los materiales
propios del entorno natural de la zona.

La Colonia Jardines del Pedregal tiene un habitat moldeado por el derrame de lava del volcan Xitle,
aproximadamente hace 5000 A.C, y se clasifica como Zona | (de Lomas). Durante siglos, la zona fue vista como un
lugar inhabitable por la complejidad del material pétreo de su entorno y por la fauna endémica, compuesta de
roedores de gran tamafio, serpientes y otros reptiles. Su trazo principal corrié a cargo de varios arquitectos,
destacando entre ellos Luis Barragan y Max Cetto, quienes incorporaron en muchas de las edificaciones el uso de
las rocas volcdnicas, o bien utilizaron éstas y los declives naturales de los predios para desarrollar una arquitectura
del paisaje notable. Debido a su constitucidn volcdnica, la construccidon hecha en él no necesita ninglin gasto para
su cimentacion y esta enteramente a salvo del peligro de inundacién a que esta sujeta la mayor parte de la ciudad.

La superficie total del predio donde se localiza el proyecto es de 8,789.60 m? de acuerdo a escritura y a
levantamiento fisico en sitio; el terreno presenta una geometria irregular con una orografia que asciende hacia el
poniente y desciende hacia el sur; al norte colinda con la lateral Anillo Periférico, al sur colinda con Area de Valor
Ambiental “Barranca Magdalena Eslava”, barranca que encausa el Rio Magdalena, al oriente colinda con dos torres
de departamentos deshabitadas y al poniente se encuentra en esquina con la via de Rampa que baja del puente
de Av. Luis Cabrera y entronca con el Anillo Periférico.

A continuacidn, se presenta a la ubicacién fisica del predio con las manzanas del entorno inmediato.
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Ilustracion 6 Localizacion del predio
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Fuente: Elaboracidn propia. Plurmac

[1.3.1.2. Croquis de uso actual del suelo en el predio incluyendo las actividades o usos en los predios
aledafios, asi como las vias de acceso.

Para identificar los usos actuales del suelo cercanos al predio, se delimité un area de estudio considerada como
una zona de influencia y de alcance que tendra el proyecto. Con base en informacién recopilada en campo de los
usos del suelo. La distribucion de usos del suelo por superficie, muestra un area principalmente habitacional, esto
es un factor clave para el desarrollo del proyecto, ya que su uso no sélo serd complementario, sino que también
serd un elemento importante para coadyuvar a que Periférico, en esa zona sur se consolide como una zona mixta,
pero con predominio de vivienda. En términos generales se tiene que en los usos de suelo del drea de influencia
predominan las areas de Valor Ambiental con el 40%, y la vivienda con el 36%, le siguen en orden de importancia

los servicios, con presencia destacada de oficinas, el 28 %; el comercio con el 10% y por ultimo el equipamiento y
los predios sin uso ni construccién con el 8 % y 4% respectivamente (llustracién 7).
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Como se puede observar en la ilustracidn del uso de suelo en el paramento poniente de Periférico destacan las
Areas de Valor Ambiental, la vivienda, los servicios y el comercio, mientras que en el paramento oriente

predominan los servicios y el equipamiento, siguiendo la vivienda.

Ilust a de influencia Directa y Mantik Pedregal (Luis Cabrera)
\ N> > < < 3 !’l

\)
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] LAUCION I Simbologia Base Simbologia Tematica Proyecto
- ] Poligonal del predio Habitacional MANTIK
Predios Habitacional mixto LUIS CABRERA
Yo " I Equipamiento
I Limite alcaldias B Comercio gge SAl?gLUOMY-
Servicios PREDI&S
Areas verdes ALEDANOS
Sin uso
& PlUrMmac

Fuente: Datos Abiertos de la Ciudad de México, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Alvaro Obregén y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano La Magdalena Contreras
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El predio se encuentra en esquina y presenta colindancia con un predio y dos vialidades, entre los cuales se
distinguen usos préximos relacionados a servicios, comercios, habitacién plurifamiliar y dreas verdes (llustracién
6):-

e Al noreste: En 122.6 m con lote | del No. 3380 del Periférico.

e Al sureste: En 55.6 m con Barranca que encausa el Rio la Magdalena.

e Al suroeste: En 24.5 con Barranca que encausa el Rio la Magdalena.

e Al sur: En 38.58 m con Barranca que encausa el Rio la Magdalena.

e Al oeste: En 92.1 m con fraccién de terreno adquirida por el Dpto. del Distrito Federal para la zona de
derecho de via de Rampa que baja del puente de Av. Luis Cabrera, antes paseo de la Magdalena y que
entronca con el Anillo Periférico.

e Al noroeste: En 30.1 m con Periférico.

Ilustracion 8 Predios aledafnos a Mantik Pedregal Luis Cabrera

SERVICIO HABITACIONAL ~ HABITACIONA
P JRIFAMILIAR LURIFAMILIZ MANTIK
CoMERCI0 PLURIFAMILIAR NADC LUIS CABRERA

ABANDON

Fuente: Elaboracion propia

11.3.1.3. Plano topogrdfico (incluyendo curvas de nivel), unicamente en caso de construcciones o sus aplicaciones.
Como parte de la informacién técnica que forma parte de la Manifestacién de Impacto Ambiental del predio, se
anexa el plano del levantamiento topografico de este, el cual refleja un lindero de la poligonal del predio de un
total de 8,789.60 m2; asi mismo es de sefalarse que el predio asciende de oriente a poniente 5 m de altura,
significando una pendiente del 2% y muestra una topografia accidentada al sur hacia la ubicacion de la Barranca
Magdalena Eslava y el cauce del Rio Magdalena con rumbo a la Presa Anzaldo

De esta manera, para el predio de lindero con forma irregular, se destaca que la topografia se presenta de manera
descendente hacia el poniente, siendo su punto mads bajo presente en 2,370 msnm.
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Ilustracion 9 Plano topografico de Mantik Pedregal (Luis Cabrera)

Proyecto

MANTIK LUIS CABRERA

Simbologia Tematica
[ Poligonal del predio

e \frtices PLANO
=== Curvas de nivel TOPOGRAFICO
Il Construccion
—— Paramento

\ pPlurMmac

Fuente: Elaboracion propia, plurmac

La topografia del predio se vera modificada derivado de los procesos de excavacion y cimentacion con base en lo
establecido en la mecanica de suelo, como se observa en la imagen. En la cual, se muestra hacia el extremo sur,
al exterior del predio, la Barranca Magdalena Eslava que presenta un hundimiento gradual de aproximadamente
16 metros de profundidad con respecto al limite del predio.
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Ilustracion 10 Perfil de elevacion Mantik Pedregal (Luis Cabrera)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Levantamiento topografico y Proyecto Arquitectdnico para Mantik Luis Cabrera

11.3.1.4. Croquis de tipos de vegetacidn y sus condiciones actuales, Unicamente en caso de construcciones
o sus ampliaciones (marcando el nimero y tipo de drboles existentes en el predio y sefialando el area de
desplante)

El predio en donde se desarrollara el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” presenta un total de
82 arboles al interior y exterior, de los cuales 26 se encuentran al interior y 56 al exterior. Es importante mencionar
que la mayor parte del arbolado al exterior forma parte del Area de Valor Ambiental Barranca Magdalena Eslava
siendo 50 en total, mientras que, sobre via publica, en la banqueta se presentan los 6 restantes.

En la siguiente ilustracion se observa la concentracién de arbolado hacia su limite sur colindante con la Barranca
de Magdalena Eslava, en el limite norponiente sobre Boulevard Periférico Adolfo Ruiz Cortinez y en su
incorporacién desde Luis Cabrera se localizan el resto de drboles, de los cuales los que interfieren con los accesos
y desplante del Proyecto seran derribados.

Se distinguen 10 especies distintas: 2 arboles Bocconia arbdérea S. Watson (Llora sangre), 26 Buddleja cordata
Kunth (Tepozan), 5 Crataegus mexicana Moo & Sess ex DC (Tejocote), 26 Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno),
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4 Jacaranda mimosifolia D.Don (Jacaranda), 1 Ligustrum lucidum W.T. Aiton (Trueno), 2 Prunus serotina subsp.
capuli (Cav.) McVaugh (Capulin), 2 Quercus castanea Née (Encino castafio), 1 Quercus obtusata Bonpl. (Encino),
10 Schinus molle L. (Pirdl) y 3 muertos.

De la totalidad del arbolado existente, se realizara el derribo de 22 arboles, de los cuales 11 se encuentran al
interior del predio y 11 al exterior.

Tabla 4. Arbolado por afectar al interior y exterior del predio

Especie (nombre comin)
Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno

Ubicacién
Exterior del predio, en banqueta

Condicién general
Bueno

Tratamiento

Derribo por obra

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno

Exterior del predio, en banqueta

Bueno

Derribo por obra

Exterior del predio, en banqueta

Declinante incipiente

Derribo por obra

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno

Exterior del predio, en banqueta

Declinante incipiente

Derribo por obra

)

( )

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno)
( )

( )

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno

Exterior del predio, en banqueta

Declinante incipiente

Derribo por obra

Buddleja cordata Kunth (Tepozan

Exterior del predio.

Bueno

Derribo por obra

)
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Exterior del predio. Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozdan) Exterior del predio. Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozdan) Exterior del predio. Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozdan) Exterior del predio. Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Exterior del predio. Bueno Derribo por obra

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno)

Interior del predio

Declinante incipiente

Derribo por obra

Jacaranda mimosifolia D.Don (Jacaranda)

Interior del predio

Bueno

Derribo por obra

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno)

Interior del predio

Declinante incipiente

Derribo por obra

Fraxinus uhdei (Wenz.) Lingelsh (Fresno)

Interior del predio

Declinante incipiente

Derribo por obra

Schinus molle L. (Pirul)

Interior del predio

Bueno

Derribo por obra

Schinus molle L. (Pirul)

Interior del predio

Declinante severo

Derribo por obra

Buddleja cordata Kunth (Tepozdan) Interior del predio Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Interior del predio Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Interior del predio Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Interior del predio Bueno Derribo por obra
Buddleja cordata Kunth (Tepozan) Interior del predio Bueno Derribo por obra

Fuente: Elaboracién propia con base en el Dictamen Técnico Forestal
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llustracion 11 Afectacion de area verde y arbolado

Fuente: Elaboracién propia con base en el Dictamen Técnico Forestal

De los 82 arboles existentes, 64 se encuentran en buenas condiciones, siendo este el 78.05%; 15 en una condicion
declinante (18.29%); y 3 muerto en pie (3.66%). Los arboles que serdn conservados al interior del predio seran
dispuestos a mantenimiento mediante poda de limpieza de copa. Por su parte, los drboles que se encuentran al
exterior del predio en el Area de Valor Ambiental “Magdalena Eslava” colindante al predio no seran afectados, ni
sometidos a ningun tipo de tratamiento.

El 26.83% de la totalidad de los arboles descritos (22 individuos arbéreos), tanto al interior como al exterior del
predio, serdn derribados ya sea por su condicidn, en caso de estar muerto en pie; o por su ubicacién ya que
interferiran con las actividades relacionadas a la Construccidn y Operacion del Proyecto. Al interior del predio
seran afectados 68.75% del total de los arboles a derribar ubicados en la superficie de desplante del Proyecto, el

www.plurmac.com 44




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

A PIVIMac
Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén. =

resto se localiza en al exterior del predio en el paramento de Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, asi como en la parte
posterior del predio; y sera derribado por motivos de interferencia con cableado aéreo, accesos al inmueble,
luminaria y por la construccién de una barda de concreto.

Para el caso del drea verde, es importante mencionar que el predio se encuentra en su estado natural a excepcion
de las cisternas que se presentan, derivado de lo anterior, la superficie por afectar al interior del predio por el
desplante y accesos del proyecto es de 7,088.55 m2. Al exterior del predio, la superficie verde por afectar
corresponde a los cajetes de los drboles que de igual manera seran derribados, equivalente a 13.46 m?, teniendo
una totalidad de 7,102.01 m? de afectacién de &rea verde.

11.3.1.5. Plano(s) arquitecténico(s) del conjunto
Se anexan 47 planos arquitectdnicos, de los cuales 41 corresponden a plantas arquitectdnicas, 2 a cortes
arquitectdnicos y 4 a fachadas arquitectdnicas.

11.3.1.6. Memoria técnica y plano de la instalacidn hidraulica, (en caso de proyectar planta de tratamiento,
fosa séptica y/o pozos de absorcion, especificar caracteristicas generales).

El analisis, dimensionamiento y calculo de la red de distribucion de agua potable fue realizado bajo los siguientes
criterios:

e Reglamento de Construccién del Distrito Federal (ahora Ciudad de México)

e Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucidn de Obra e Instalaciones Hidrdaulicas.

e Ladotacion por habitante sera de 200 |/hab./dia por vivienda, mientras que la poblacién sera considerara
como 4 habitantes por vivienda, lo anterior conforme al Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México).

e Ladotacién paralas amenidades serd de 6 |/m2/dia de acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias
para el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones Hidrdulicas del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, Seccién Dos, Apartado 2.6.2 tabla 2.13 Dotacién minima de agua potable.

e Se considerara un total de 2 vigilantes (1 por turno de 12 horas)

e Para el calculo de didmetros de tuberias se utilizarad el método de probabilidades de Hunter conforme a
la Seccion Dos, Apartado 2.6.5 “Otros sistemas de distribucién de agua”, inciso A) Calculo de los gastos de
aguas residuales, de las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e
Instalaciones Hidraulicas del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

e Parael cdlculo de pérdidas de carga en las tuberias y piezas de distribucion, el proyectista usara la férmula
con la que esté familiarizado y con la que ha tenido experiencia, como se menciona en las Normas Técnicas
Complementarias para el disefio y Ejecucidon de Obras e instalaciones Hidraulicas en apartado 2. Disefio
Geomeétrico e Hidraulico, numeral 2.3.3 Disefio hidraulico, inciso B) Pérdidas de energia por friccién en la
conduccién. Mismo que se presenta en el calculo realizado mas adelante en el presente documento.

e Envirtud de lo anterior, el cdlculo de pérdidas de carga en las tuberias y piezas de distribucidn se usara la
formula de Hazen-Williams, considerando una tuberia con un coeficiente C=140, dicha tuberia debera
cumplir con la normatividad vigente de acuerdo con el apartado 2.6.3 Instalaciones hidrdulicas inciso C)
Tuberias de las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones
Hidraulicas.

e la alimentacidn se realizard mediante una toma de la red publica municipal tomando en cuenta las
Normas Técnicas Complementarias para las Instalaciones de Abastecimiento de Agua Potable y Drenaje
conforme al requerimiento del Reglamento de Construcciéon del Distrito Federal.
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e El sistema de distribucion de agua a los departamentos se realizard a través de un sistema presurizado
dividido en tres zonas (Una para alimentar a cada una de las torres 1,2 y 3).

e Conforme con lo establecido en el Articulo 124, Capitulo VI “De las Instalaciones” Seccién Dos “De las
instalaciones hidraulicas y sanitarias” del Reglamento de Construccion del Distrito Federal, La capacidad
minima de almacenamiento sera de 1 dia mds la reserva de 2 veces la demanda diaria.

El proyecto consta de una toma domiciliaria calculada de 75.90mm, que provendrd de la red publica para el
suministro de agua a las cisternas de agua potable ubicadas en los estacionamientos, contara con tres cisternas,
una para cada Torre, ubicadas por debajo del estacionamiento nivel S3. El suministro de agua potable hacia los
departamentos se realizard por medio de un sistema presurizado ubicado en los cuartos de maquinas.

Tabla 5 Célculo demanda diaria de agua potable

ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE EN CISTERNAS

Concepto  Torrel Torre 2 Torre 3 Totales Unidades
Nimero de apartamentos 23400 234.00 118.00 aB6.00 Pza.
Niimero de recémaras a26.00 a28.00 236.00 1,290.00 Pza.
Nimero de habitantes 1.052.00 1,056.00 472.00 228000 Personas
Amenidades 1,336.20 1,336.20 87481 3.047.21 m?
Dotacisn diaria por habitante de departamento 1a0.00 150.00 1al NA litros/m?/dia
Dotacion diaria para amenidades 6.00 6.00 6.00 NA litros/m?/dia
Demanda diaria de agua potable 165.817.20 166.417.20 76,048 86 408,783.76 litros dia

Dado lo anterior, el volumen de almacenamiento para el desarrollo serd equivalente a 3 veces la demanda diaria,
guedando el volumen de todo el conjunto de la siguiente manera.

Tabla 6 Calculo capacidad de la Cisterna

ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE EN CISTERNAS

Concepto \ Torre | \ Torre 2 Torre 3 Totales Unidad
Demanda diaria de agua potable 165.817.20 166.417.20 76,048 86 408,783.76 Litros dia
Reserva de agua potable 7 dias 331,634.40 332.834.40 152.097.72 816.a66.a7 litros
Capacidad de almacenamiento en cisterna de | 437 4al.60 4898 751,60 778 |46.08 1.224,848.78 litros
agua potable 48745 488.25 27815 1.224.85 m®
m? de construccian por torre ah 344 47 04.393.57 30,664.70 14440273 m?
,[,:T;;,f; para reserva de proteccidn contra 500 500 500 NA Litras/m?
Capacidad de almacenamiento en cisterna de | 271.722.38 271967 85 178,323.a1 12201373 litros
proteccidn contra incendio 2172 21187 [78.32 722.01 m®

Debido al proyecto arquitectdnico, la cisterna de agua potable estara dividida en 3 cuerpos generales, el volumen
de almacenamiento total en cisternas para el conjunto sera de 2,883.49 m3,

GASTOS HIDRAULICOS
Tabla 7 Gastos hidraulicos
CONCEPTO CANTIDAD LNIDAD
basto medio diario 473 I/s
Basto méaximo diario ah7 I/s
Basto méaximo horario 8.0l I/s
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INSTALACION SANITARIA

El agua negra recolectada en los departamentos bajard utilizando una red de bajada de aguas negras las cuales se
interconectaran para formar una red principal que se ubicard por debajo del nivel de planta baja y de los
estacionamientos, lo anterior con el finde mandar dichas aguas a la planta de tratamiento y finalmente su
aprovechamiento, se considera que la aportacién de aguas negras es el 80% de la dotacién de agua potable.

GASTOS HIDRAULICOS SANITARIOS
Tabla 8 Gastos Sanitarios

CONCEPTD CANTIDAD LINIDAD
Gasto medio diario de aguas negras 3.70 /s
Basto méaximo instantéaneo 14.07 I/s
basto maximo extraordinario 2111 /s

INSTALACION DE AGUA PLUVIAL
El proyecto tiene como objetivo contar con un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas

pluviales para uso en el inmueble, con la intencién de ahorrar en el consumo de agua y apoyar reducir a huella
hidrica.

El agua pluvial captada a partir de las cubiertas de las tres torres serd conducida a una cisterna pluvial, la cual
contara con un equipo de filtrado, finalmente el agua tratada abastecerd a los W.C. de los departamentos y llaves
de nariz ubicadas en las zonas de estacionamiento y semisdtano.

Coeficiente de escurrimiento

Para las dreas de las cubiertas de las torres se considerara un coeficiente de 0.95 mientras que para las coladeras
ubicadas en planta baja y dreas de captacion que corresponden a la clase 3 se considerara un coeficiente de 0.80.

La intensidad media de la lluvia para una duracién igual al tiempo de concentracidn y que en este caso es de 60
minutos de duracién y 10 afios de retorno es de 47.20 mm/h

DIMENSIONAMIENTO CISTERNA PLUVIAL
Vrp=C*HP4*Arr
1,000

C=0.95 [1]
HP4=47.20 [mm]
Arr=3,494.678 [m?]

V1p=180.21m?3
Para el almacenamiento de agua pluvial se requiere de una cisterna pluvial con una capacidad minima de
180.21m?3, para ajustarnos al disefio estructural del proyecto, se contarad con una cisterna pluvial la cual estard
ubicada por debajo del nivel semisétano.

Tabla 9 Gasto Pico Pluvial
CONCEPTO CANTIDAD LINIDAD
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| Lasto pico en Cisterna Pluvial | 4353 | /s |
DIMENSIONAMIENTO TANQUE DE TORMENTA

Vri=0.55V1p+Va

Va=C*HP4*Arr
1,000

Vrp= 180.21 [m?]

C=0.80[1]

HPy4= 47.20 diseio [mm]
Arr=4,007.91[m?]

VRri=250.45m3
El tanque de tormenta, que servira como elemento de retencidn se requiere con una capacidad minima de
250.45m?3, para ajustarnos al disefio estructural del proyecto, se contard con 1 tanque de tormenta, el cual estara
ubicado en el nivel semisdtano.

Tabla 10 Gasto pico tanque de tormentas

CONCEPTOD CANTIDAD LINIDAD
[asto pico en Tanque de Tormenta 42.04 /s

PLANTA DE TRATAMIENTO

La planta de tratamiento de aguas residuales tendra una capacidad de tratar un volumen ecualizado de aguas
residuales de 5.98 |/s (516.7 m3/dia) con una DBO5 de 350 mg/l, lo cual significa una carga organica de 209.3
kg/dia. La PTAR tratara el 100% de agua negra que genera el desarrollo, por lo que la produccién de agua tratada
serd de 216 m3/dia.

ETAPAS DE PROCESO DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO:
1. Pretratamiento:

Desbaste de sdlidos y trampa de grasas:

Las aguas residuales crudas se colectaran y recibirdn en un registro donde se tendra una rejilla para retencion de
solidos, este registro se localizara de acuerdo al proyecto de coleccidn de drenaje, no obstante que las cocinas
instaladas en el proyecto tengan sus trampas de grasa, se tendrd una trampa de grasas al final de la coleccién de
drenajes previa a la planta de tratamiento.

Homogeneizacion en carcamo de Aguas Negras:

El agua cruda se colectard en un tanque de igualacién, el cual Ilamaremos cdrcamo o fosa de aguas negras, donde
se mezclardn las aguas residuales, de tal manera que se logre una concentracidn mas homogénea de
contaminantes.

2. Tratamiento Bioldgico SBR modificado con sector bioldgico y digestor de lodos

Planta bioldgica tipo SBR (Reactor Secuencial en Batch).
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Material del cuerpo: concreto armado
Sistema Dual (2 tanques) con funcionamiento automatico y manual
3. Desinfeccion por Hipo cloracion

Se considera una desinfeccion con Hipoclorito de sodio con alimentaciéon con bomba dosificadora.

11.3.1.7. Estudio de mecanica de suelos Unicamente si el proyecto se localiza en zona de minas, junto a
barrancas o cauces de rios o arroyos o en suelo inestable

El Estudio de Mecdnica de Suelos se realizd por la empresa Geo desarrollo Integral para el disefio de la
cimentacién, excavacion, proteccion a colindancias y su respectivo procedimiento constructivo de un Conjunto
Habitacional de 3 Torres de vivienda, de la cual se desprende la siguiente informacidn relevante:

De acuerdo con los criterios mads recientes para la Zonificacion Geotécnica y considerando el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, el predio en estudio se ubica en la zona denominada Zona | (de Lomas).

El predio presenta una topografia sensiblemente inclinada de sur a norte llegando a tener hasta 2.5m de desnivel
y colinda con un cauce al Rio de la Magdalena y nuca ha sido ocupado por estructura alguna ya que presenta una
superficie libre de construcciones, sin arboles y solo vegetaciéon verde superficial.

PROFUNDIDAD MEDIA (m) DESCRIPCION

0.00-2.50 Costra Superficial: conformada por arena arcillosa poco limosa color café oscuro. Encima de los rellenos se
detectd una capa de material organico (tierra de labor) de 10cm de espesor, esto fue sdlo en el 4rea en donde
se realizd el sondeo

2.20-3.00 Suelos de pradera: conformada por un limo arenoso con gravillas y gravas de color café grisécen.

5.00-33.00 Depésito Aluvial: conformado por arena media-fina, limosa con gravillas y gravas, el color general de este
estrato es café grisécen claro, su compacidad es alta y su contenido de agua es de |a%.

33.00-40.40 Depésito de Lomas: conformados por arena media-fina, limosa con gravillas y gravas, el color general de

(méxima profundidad este estrato es café grisdceo claro, su compacidad es alta y presenta una resistencia a la penetracidn

explorada) estandar mayor a los all golpes, su contenido de agua es de [5%

Considerando las caracteristicas estratigraficas v fisicas del subsuelo y propias del proyecto (cargas, altura de los
cortes, dimensién de claros entre columnas etc.) la cimentacion mas adecuada para el proyecto podra ser a base
de:

Apoyos centrales: Pilas de fuste recto una por columna, rigidizadas en su cabeza, con contratrabes y desplantadas
a 10m dentro del Depésito de Lomas.

Apoyos perimetrales: Zapatas corridas debajo de los muros perimetrales de contencién desplantadas al menos
1.5m por debajo del nivel de sétano mas abajo, dentro del depdsito Lomas.

Contencidn: Por medio de un sistema de anclaje reaccionando contra “zapatas” aisladas labradas dentro del
terreno.

Proceso de excavacidn: Por estrategia de espacios, se sugiere excavar con corte vertical anclado, las dos torres
traseras, dejando al frente una plataforma de trabajo por materiales, bodegas y areas de produccidn.

Debido a la profundidad de la excavacidn requerida y que por proceso constructivo serd mejor construir pilas que
zapatas aisladas, las pilas se disefiaron para trabajar principalmente por punta y de forma menor por friccidn
positiva en su fuste, se considera que, en la periferia, la cimentacién de los muros perimetrales, consistird en una
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zapata corrida desplantada muy superficial, pero ancha, para que ésta se integre al nivel del firme del ultimo
sotano.

Considerando que el nivel 0.00 del proyecto arquitectdnico, se ubica a nivel de banqueta de Periférico, se estima
que los cortes requeridos para alojar el proyecto podran ser del orden de 13m de altura maxima para la colindancia
con Anillo Periférico, considerando los contratrabes y las zapatas de cimentacidn perimetral que se construira.
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11.3.1.8. Anexo fotografico o de video del predio donde se pretende realizar la obra o actividad, asi como de los predios colindantes, que
muestren las caracteristicas ambientales mas relevantes

Las fotografias contenidas en el presente anexo se registraron el 18 de marzo de 2020, con el objetivo de mostrar el estado actual del predio Anillo
Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400. Asimismo, se complementa el registro con la actualizacién de tomas realizadas del dia 11 de
octubre de 2022.

CROQUIS Y COLINDANCIAS

e -

— 3 - W

A
N

MAGHALEN AR E A

PONIENTE. En 91.2 m con fraccion de terreno NORORIENTE. En 122.6 m con lote | del No. 3380 de
adquirida por el Dpto. del Distrito Federal paralazona  Anillo Periférico A. Ruiz Cortinez. Actualmente existen
de derecho de via de rampa que baja del puente de 3 edificaciones de vivienda plurifamiliar de las cuales

Av. Luis Cabrera con entronque hacia Anillo Periférico solo una se encuentra habitada.

AVARTINTBREGTIN

X<
v°9$
W

NORPONIENTE. En 30.1 m con la vialidad Anillo  SUR. En aproximadamente 118.68 m con el Area de
Periférico Adolfo Ruiz Cortinez. Valor Ambiental con categoria Barranca denominada
Magdalena Eslava la cual encausa el Rio la Magdalena.
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NATURALEZA ACTUAL DEL PREDIO

El predio presenta una superficie de
8,789.60 m?2. Actualmente se encuentra
libre de construcciones, la mayor parte
de su superficie estd cubierta por
vegetacion y no se desarrolla ningun tipo
de actividad al interior.
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ESTADO ACTUAL AL INTERIOR DEL PREDIO
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1.- Se observa el acceso principal al
predio sobre Anillo Periférico y un
tapial de lamina que delimita el
predio.

3.- Se observa el tapial de lamina
que delimita al predio hacia Ia
vialidad Anillo Periférico. En este
frente existe un acceso para los
vehiculos.

2.- Al interior del predio se
encuentra un anuncio de publicidad
autosoportado con capacidad para
dos anuncios.

4.- En la colindancia norponiente se
encuentra una cisterna con una
superficie de aproximadamente 246
m? la cual estd considerada para la
demolicion.
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ESTADO ACTUAL AL INTERIOR DEL PREDIO
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5.- Se observa una fila de arbolado
sobre la colindancia norponiente, no
obstante, esta no se vera afectada por
los procesos de obra ya que se
encuentra sobre la restriccion de
construccién 'y la afectacién por
proyecto vial.

7.- Se observan residuos de concreto y
domésticos concentrados en la
colindancia poniente.

¥ =S

6.- En la colindancia norponiente se
ubica una base para anuncio
autosoportado y una excavacion a su
lado.

8.- En la colindancia poniente se
observa la rampa que se incorpora
desde Av. Luis Cabrera hacia Anillo

Periférico, debajo de esta se encuentra
un predio destinado a los servicios
publicos de la Alcaldia Alvaro Obregén
en materia de residuos

principalmente.
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ESTADO ACTUAL AL INTERIOR DEL PREDIO
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9.- El predio colinda hacia el suroriente y
oriente con el area de Valor Ambiental
denominada Barranca Magdalena Eslava
la cual encausa al Rio Magdalena.

11.-
predio las
vegetacion, la superficie se encuentra
libre de construcciones.

centro del
por

Se observa hacia el

zonas cubiertas

10.- En la colindancia suroriente del
otro lado de la barranca Magdalena
Eslava se pueden observar las viviendas
que de igual manera forman parte de la
colonia Jardines del Pedregal con frente
a la vialidad Nubes Nte.

12.- Caseta de lamina prefabricada,

esta puede reubicarse para ser
utilizada durante la construccion
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2 pPlurmac

13.- En la colindancia suroriente y oriente 14.- Vista hacia el norte donde se

no existe una delimitacién fisica entre el observan los limites a AVA “Barranca

predioy la Barranca Magdalena Eslava. Magdalena Eslava” y el edificio con el que
colinda al norte

15.- Hacia el nororiente se pueden observar 16.- Hacia el Nororiente donde se observa la
mas residuos de concreto, no existe base de para anuncio autosoportado vy
delimitacion fisica entre el predio y los vegetacion que domina la zona.

edificios habitacionales con los que colinda.
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Comparativo de imagenes ma 20 —octubre 2
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11.3.1.9 Cuadro resumen de distribucidon de areas (con porcentajes), sefialando al menos los siguientes
aspectos: Area total del predio, Area de desplante, Area por construir, Area verde, Area de vialidades o
de infraestructura, Area de donacidn en su caso, Area de construccién existente, Volumen de
excavaciones, Volumen de demolicién, en su caso, No. de cajones de estacionamiento

Se presenta el cuadro resumen de la distribucion de dreas al interior del proyecto, desglosando las superficies por
niveles y usos, asi como lo existente sobre y bajo nivel medio de banqueta.

De igual manera, se presentan las superficies por la afectacion de drea verde y arbolado al igual que las superficies
por demoler.
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Tabla 11. Superficies de construccion resumidas por nivel.

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL POR NIVEL

A PIVITIAC

TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TOTAL
NIVEL NPT Eﬁ;;gfl‘:o m2 NUM. VIVIENDAS NPT ALTURA ENTREPISO m2 NUM. VIVIENDAS NPT | ALTURA ENTREPISO m?2 m2 VI\:IIEJIG’I; e
NIVEL DE CUBIERTAS +114.78 2.13 +112.65 2.13 +112.65
NIVEL AZOTEA +110.25 2.40 246.05 +110.25 2.40 246.05 +110.25 2.40 143.80 635.90
NIVEL 34 +107.10 3.15 1,202.49 8 +107.10 3.15 1,202.49 8 +107.10 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 33 +103.95 3.15 1,202.49 8 +103.95 3.15 1,202.49 8 +103.95 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 32 +100.80 3.15 1,202.49 8 +100.80 3.15 1,202.49 8 +100.80 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 31 +97.65 3.15 1,202.49 8 +97.65 3.15 1,202.49 8 +97.65 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 30 +94.50 3.15 1,202.49 8 +94.50 3.15 1,202.49 8 +94.50 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 29 +91.35 3.15 1,202.49 8 +91.35 3.15 1,202.49 8 +91.35 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 28 +88.20 3.15 1,202.49 8 +88.20 3.15 1,202.49 8 +88.20 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 27 +85.05 3.15 1,202.49 8 +85.05 3.15 1,202.49 8 +85.05 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 26 +81.90 3.15 1,202.49 8 +81.90 3.15 1,202.49 8 +81.90 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 25 +78.75 3.15 1,202.49 8 +78.75 3.15 1,202.49 8 +78.75 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 24 +75.60 3.15 1,202.49 8 +75.60 3.15 1,202.49 8 +75.60 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 23 +72.45 3.15 1,202.49 8 +72.45 3.15 1,202.49 8 +72.45 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 22 +69.30 3.15 1,202.49 8 +69.30 3.15 1,202.49 8 +69.30 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 21 +66.15 3.15 1,202.49 8 +66.15 3.15 1,202.49 8 +66.15 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 20 +63.00 3.15 1,202.49 8 +63.00 3.15 1,202.49 8 +63.00 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 19 +59.85 3.15 1,202.49 8 +59.85 3.15 1,202.49 8 +59.85 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 18 +56.70 3.15 1,202.49 8 +56.70 3.15 1,202.49 8 +56.70 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 17 +53.55 3.15 1,202.49 8 +53.55 3.15 1,202.49 8 +53.55 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 16 +50.40 3.15 1,202.49 8 +50.40 3.15 1,202.49 8 +50.40 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 15 +47.25 3.15 1,202.49 8 +47.25 3.15 1,202.49 8 +47.25 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 14 +44.10 3.15 1,202.49 8 +44.10 3.15 1,202.49 8 +44.10 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 13 +40.95 3.15 1,202.49 8 +40.95 3.15 1,202.49 8 +40.95 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 12 +37.80 3.15 1,202.49 8 +37.80 3.15 1,202.49 8 +37.80 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 11 +34.65 3.15 1,202.49 8 +34.65 3.15 1,202.49 8 +34.65 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 10 +31.50 3.15 1,202.49 8 +31.50 3.15 1,202.49 8 +31.50 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 9 +28.35 3.15 1,202.49 8 +28.35 3.15 1,202.49 8 +28.35 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 8 +25.20 3.15 1,202.49 8 +25.20 3.15 1,202.49 8 +25.20 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 7 +22.05 3.15 1,202.49 8 +22.05 3.15 1,202.49 8 +22.05 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 6 +18.90 3.15 1,202.49 8 +18.90 3.15 1,202.49 8 +18.90 3.15 784.37 3,189.35 20
NIVEL 5 +15.75 3.15 428.49 2 +15.75 3.15 461.81 2 +15.75 3.15 439.87 1,330.17 6
NIVEL 4 +10.80 4.95 1,336.20 AMENIDADES +12.60 3.15 1,336.20 AMENIDADES +12.60 3.15 874.81 3,547.21 AMENIDADES
SUBTOTAL (S.N.B) 103.98 36,882.95 234 102.18 36,916.27 234 100.05 24,205.21 | 98,004.43 586
ALTURA NUMERO DE
NIVEL NPT ENTREPISO m? o7 CAJONES
NIVEL 3 +7.20 - +9.00 3.60 6,152.72 6,152.72 122
NIVEL 2 +3.60 - +5.40 3.60 6,152.72 6,152.72 116
PLANTA BAJA +0.00 - +1.80 3.60 6,152.72 6,152.72 103
SUBTOTAL BASAMENTO (S.N.M.B) 10.80 18,458.16 18,458.16 341
TOTAL DE CONSTRUCCION S.N.M.B 114.78 116,462.59 116,462.59
ALTURA NUMERO DE
NIVEL NPT ENTREPISO m? Lol CAJONES
SOTANO 1 -3.50 0 -1.80 3.50 6,642.73 6,642.73 104
SOTANO 2 -6.75 d -5.00 3.25 6,524.42 6,524.42 124
SOTANO 3 -10.00 a -8.20 3.25 6,524.42 6,524.42 117
SOTANO 4 -13.25a -11.40 3.25 6,524.42 6,524.42 140
CISTERNAS Y FOSOS -16.60 @ -14.20 3.35 1,724.17 1,724.17 =
SUBTOTAL (B.N.B) 16.60 27,940.16 27,940.16 485
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 144,402.75 144,402.75 826.00
SIMBOLOGIA USOS ESTACIONAMIENTO | VIVIENDA AMENIDADES
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Tabla 12. Superficies de construccion desglosadas por niveles y usos

CUADRO DESGLOSADO DE DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE OBRA NUEVA “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABREARA)”

TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TOTAL DE
DUCTOS DUCTOS DUCTOS TOTAL DE SUPERFICIES
NIVELES S.N.M.B. CIRCU(I::::)IONES ELEVADORES VI\/(I::;J)DA BAIiﬁg)NES AME::\IZ)ADES VIVII‘IIEz.DAS TOTAL CIRCU(LnI:E)IONES ELEVADORES VI\I(I:‘I:I)DA AME:‘:‘I.'?)ADES AMENIDADES VIVII‘IIE:.DAS TOTAL CIRCU(I.nI::Z)IONES ELEVADORES | VIVIENDA BAIEE‘(:)NES AMENIDADES vwgﬁbAs TOTAL VIVIENDAS POR
(m?) (m?) (m?) NIVEL(m?)
AZOTEA - 246.05 - - - - 246.05 - 246.05 - - - - 246.05 - 143.8 - - - - 143.8 - 635.9
N34 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N33 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N32 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N31 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N30 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N29 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N28 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N27 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N26 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N25 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N24 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N23 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N22 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N21 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N20 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N19 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N18 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N17 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N16 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N15 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N14 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N13 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N12 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N11 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N10 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N9 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N8 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N7 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 -- 4 784.37 20 3,189.35
N6 - VIVIENDA 111.79 60.32 834.81 195.57 - 8 1,202.49 111.79 60.32 834.81 195.57 -- 8 1,202.49 52.52 45.61 539.86 146.38 - 4 784.37 20 3,189.35
N5 - VIVIENDA 96.75 63.16 211.15 57.43 - 2 428.49 96.43 63.16 242.6 59.62 - 2 461.81 43.59 47.59 275.42 73.27 - 2 439.87 6 1,330.17
N4 AMENIDADES 109.88 63.16 - - 1,163.16 - 1,336.20 109.88 63.16 - - 1,163.16 - 1,336.20 43.59 47.59 - - 783.63 - 874.81 - 3,547.21
SUBTOTAL (S.N.M.B.) 3,448.54 2,121.65 24,420.64 5,728.96 1,163.16 234 36,882.95 3,448.22 2,121.65 24,452.09 5,731.15 1,163.16 234 36,916.27 1,610.26 1,561.67 15,931.36 4,318.29 783.63 118 24,205.21 586 98,004.43
BASA OD A ONA O
NIVEL S.N.M.B. Acceso Estacionamiento Circulaciones Ductos de elevadores Administracién Almacenes Cuarto de basura Cisternas C. Maquinas CA;;)]I.\I ES To;?‘I;ET_OR
N3 -
ESTACIONAMIENTO - 5,715.46 263.35 173.91 - - - - - 122 6,152.72
N2 -
ESTACIONAMIENTO - 5,715.46 263.35 173.91 - - - - - 116 6,152.72
T;_BBYPLANTA BAJA/ 311.69 5,208.53 323.97 173.91 9.72 87.2 37.7 - - 103 6,152.72
SUBTOTAL
BASAMENTO 311.69 16,639.45 850.67 521.73 9.72 87.2 37.7 — = 341 18,458.16
(S.N.M.B.)
O D P B
A ONA OB
NIVEL B.N.M.B. Acceso Estacionamiento Circulaciones Ductos de elevadores Administracién Almacenes Cuarto de basura Cisternas C. Maquinas CA;(S)][:I ES TOJ:\‘/:P R
S1 -
ESTACIONAMIENTO - 5,230.42 263.35 173.91 - 151.21 - 485.54 208.05 104 6,512.48
S2 -
ESTACIONAMIENTO - 6,087.16 263.35 173.91 - - - - - 124 6,524.42
S3 -
ESTACIONAMIENTO - 6,087.16 263.35 173.91 - - - - - 117 6,524.42
S4 -
ESTACIONAMIENTO - 6,087.16 263.35 173.91 - - - - - 140 6,524.42
FOSOS Y CISTERNAS - - - 173.91 - - - 1,178.71 371.55 - 1,724.17
SUBTOTAL (B.N.M.B.) - 23,622.15 1,053.40 869.55 - 151.21 - 1,664.25 579.6 485 27,809.91
OTA D PER B B 809.9
PER OTALD O R 0 44 0

www.plurmac.com 61




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA - ,
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” \\\\\ P]U“ 1 1IQC

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén.

Tabla 13. Afectacion de area verde y arbolado

Arbules existentes al interior del predio yii
Arboles existentes al exterior del predio ab
Total, de Arboles existentes 87

Arbules afectados al interior del predio (derribo) Il
Arbules afectados al exterior del predio (derribo) Il

Arbules afectados al interior del predio (trasplante) 0
Arbules afectados al exterior del predio (trasplante) 0
Arboles a conservar mediante poda al interior 13
Arboles a conservar sin tratamiento al interior Z
Arboles a conservar al exterior mediante poda I
Arboles a conservar sin tratamiento al exterior all
AREA VERDE m?
Superficie de érea verde Interior 8.360.13
Superficie de érea verde Exterior 15.00
Superficie total de drea verte interior y exterior 8.37a.13

AFECTACIGN Y CONSERVACIGN DE AREAS VERDES
Areas Verdes Interiores

Superficie total de drea verde interior a afectar (m?) 7.088.55
Terreno Natural al interior (Area verde permeable a conservar) (m?) 1.271.8
Total, de &rea verde Interior 8.360.13
Areas Verdes Exteriores
Afectacidn de drea verde exterior por accesos vehiculares 7.4B6
Afectacitn de area verde por derribo y destoconado de arboles 6.00
Superficie de rea verde exterior a conservar |.a4
Total, de &rea verde exterior 12.00
Total

Superficie total de afectacidn de dreas verdes (interior + exterior) 7.102.01
Superficie total de dreas verdes a conservar (interior + exterior) 1.273.12
Total, de 4reas verdes (interior + exterior) 8.374.13

Fuente: Elaboracidn propia con base en el Dictamen Forestal Técnico

I1.3.2. Preparacion del Terreno

La preparacién del terreno es la fase inicial del proceso de construccién, en la que las actividades nos llevan desde
la demolicidn de los elementos construidos existentes hasta la preparaciéon del terreno para recibir la excavacion,
los rellenos y la estabilizacién de taludes. Esta preparacion requiere la ejecucidn de las actividades y acciones que
a continuacién se describen.

Proteccion a colindancias

Se realizardn las medidas de seguridad que prevé el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en su
capitulo de seguridad e higiene en las construcciones, asi mismo se colocaran tapiales de madera o metalicos en
las colindancia, previa autorizacion de los propietarios de las construcciones vecinas, con el propdsito de evitar la
caida de materiales a sus predios, la colocacién de tapiales se realizara de forma escalonada, en los lugares que
se requiera conforme al avance de los trabajos.

Para la proteccién de terceros en la via publica, se colocaran tapiales tipo barrera que no sobresaldran del
alineamiento oficial mas de 50 cm, construidos con madera de triplay sujeta a postes a base de polines de 4”x4”.
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Derribo de elementos arbdreos y tratamiento de poda
Se realizard el derribo de 22 darboles, debido al disefio arquitecténico del conjunto habitacional y tratamiento de
poda de 14 elementos arbdreos.

Desmantelamiento y Demolicion

Se realizard el desmantelamiento de espectaculares ubicados dentro del predio, los cuales cuentan con una base
circular de acero, y uno de ellos bastidor para anuncios hecho a base de armaduras de acero. También se realizara
el desmantelamiento de los promocionales hechos a base de ldmina de acero y bastidores de perfiles tubulares
rectangulares, ubicados en la perimetral del predio hacia la avenida.

Una vez realizado el desmantelamiento, se llevara a cabo la demolicion de los elementos existentes como; muro
bajo de piedra, cisterna, dados de concreto armado y las bases de concreto armado correspondientes a las
estructuras metalicas de espectaculares.

Estudio de acuerdo a la NOM-021-SEMARNAT-2000

De acuerdo a la NOM-021-SEMARNAT-200, que establece las especificaciones de fertilidad, salinidad y
clasificacidon de suelos, se tendra que realizar el estudio correspondiente, antes de realizar las actividades de
excavacion del terreno y conocer la viabilidad del reciclaje de los residuos producto de la excavacion.

Trazo y nivelacion del terreno

El predio presenta una topografia sensiblemente inclinada de sur a norte llegando a tener hasta 2.5m de desnivel,
por lo que primeramente se realizard la nivelacién del terreno y homologar el nivel 0.00 en toda la superficie del
predio, para después realizar el trazado sobre el terreno de todos los ejes de acuerdo al proyecto arquitecténico
y estructural.

Es el trazo que forma un angulo de 90 grados con una linea recta. Para ello se tendran que realizar escuadras,
utilizando hilos de trazo. Las medidas mas comunes para sacar escuadras son: 3.00 x 4.00 x 5.00 m. y 0.60 x 0.80
x 1.00 m. Para el trazo de espacios mas grandes y para una mayor precision se recomienda usar aparatos de
topografia como transito, y baliza o estacidn total y prisma. precision con que se lleve a cabo el trazado es
importante ya que evitara que la construccién tenga defectos posteriores. Debido a esto es recomendable que se
rectifique el trazo cuidando que las medidas tomadas entre los hilos coincidan con los planos y que los ejes sean
perpendiculares entre si. Lo primero se hace volviendo a medir las distancias entre ejes de muros y lo segundo se
puede comprobar mediante el siguiente procedimiento: se miden y se marcan sobre el hilo que sefiala el eje de
base dos medidas cualesquiera a ambos lados del punto que sefala el cruce de ejes por comprobar; sobre el hilo
gue marca el eje perpendicular pasese la misma medida (2 6 3 m, por ejemplo). Una vez hecho esto midanse en
diagonal las distancias entre los tres puntos marcados. Estas dos medidas diagonales deberdn ser iguales como
comprobacién de que los hilos estan perpendiculares. En caso de que esto no suceda se deberd mover el hilo a
derecha o izquierda manteniendo fijo el punto de cruce de los hilos, hasta que las diagonales sean iguales.

Se instrumentaran topograficamente las estructuras colindantes que rodean a la zona por trabajar, para verificar
que la excavacidn y/o construccion, se realice dentro de la seguridad proyectada, asi como para advertir el
desarrollo de condiciones de inestabilidad. Las nivelaciones deberdn ser obtenidas durante todo el proceso de
excavacién y construccion de cada estructura.

Excavacion, contencion, rellenos y estabilizacion de taludes.

Considerando que el nivel 0.00 del proyecto arquitecténico, se ubica a nivel de banqueta de Periférico Sur, se
estima que los cortes requeridos para alojar el proyecto podrdn ser del orden de 13m de altura maxima,
considerando los contratrabes y las zapatas de cimentacidén perimetral que se construiran.
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Se realizara primero los trabajos de excavacién de las dos torres traseras, dejando al frente una plataforma de
trabajo para materiales, bodegas y dreas de produccion.

Los cortes hacia la periferia del predio, podran efectuarse por medio de ir colocando un sistema de anclaje y los
cortes hacia la salida de la obra por medio de taludes, una vez que se haya llegado al nivel de maxima excavacién,
se procederd a construir las pilas las cuales se ligaran entre si por medio de contratrabes y losa de fondo.

Posteriormente, se construirdn las pilas de la ultima torre, desde el nivel actual del terreno para dejar en ciertos
apoyos columnas de acero ahogadas en las pilas, que daran sustento a una plataforma de trabajo colindante con
Periférico Sur, que servira para apoyo de maquinaria y camiones desde donde se podra concluir con la excavacion
total del predio y completar la construccidn de la dltima Torre.

[1.3.3. Equipo que sera utilizado. Sefialar el tipo y cantidad de maquinaria que se utilizarad durante |a etapa
de preparacion del sitio y construccion.

La maquinaria y equipo requerido para la construccién del proyecto, estaran en relacién con la actividad a realizar
dentro de la obra.

La maquinaria pesada y equipo requerido en las diferentes etapas de la construccién facilitaran y agilizaran las
actividades, reduciendo con ello el tiempo de construccion y los tiempos de exposicidn a la posible afectacién a la
poblacién en la emision de polvos, gases, humos y ruido. A continuacion, se enlista el equipo a ser utilizado en
donde existe la posibilidad de variacion en el nimero de dispositivos a utilizar.

Tabla 14 Equipo que sera utilizado

CONCEPTO LINIDAD CATEGORIA
Ollas de concreto 18m® 1,988
Bombas de concreto 10
Retroexcavadora g
Excavadora a Maguinari
Montacargas mecanico 3 aguinaria
Graas Torre 3
Compactadora 10
Allanadoras 19
Camidn de plataforma g Vehicul
Camidn de volteo (14 m®) 20 EnieUios
Palas lall
Picos 20
Cortadoras all
Sequetas all Herramientas Manuales
Cinceles 100
Carretillas 1all
Flexametros 963
Calzado de sequridad 963
Cascos 963
Emtu;::;:é:a]as ggg Equipo de Proteccian Personal
[inea de vida 300 (NOM-017-STRS-2008)
Gafas de proteccitn 963
Guantes 900

www.plurmac.com 64




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”
Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén.

A PIVnmac

El equipo que serd utilizado y que se mostré en la tabla, representan a aquellos que se emplean con mayor
frecuencia en las obras de este tipo, esta lista es estimada y tiene la finalidad de mostrar el tipo de equipo que se

utilizara.

[1.3.4 Materiales.

A continuacién, se desglosaran los materiales requeridos para la estructura. Es importante sefialar que la demanda
de material serd conforme al proceso y avance de la construccién. En este sentido, la cantidad y periodo de
almacenamiento serd reducido, evitando desperdicio de material y mejorando la ocupacion del espacio.

Tabla 15. Cuantificacién de materiales estructurales

MATERIAL | PESO ESPECIFICO | SUPERFICIEm3  TOTAL kg TOTAL ton
B.N.B.
| Conereto Fe=250 kg/em? [ 5 466,00 kg /m? 2,100.96 | 5,042,30400 |  5,042.30
Zapatas corridas
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 2,626.20 196,965.00 196.97
Cimentacion [pu 0o oo Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 477.52 1,146,048.00 1,146.05
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 596.90 44,767.50 44.77
Losa de fondo Concreto f'c=250 kg/cm?2 2,400.00 kg/m3 2,609.77 6,810,889.01 6,810.89
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 3,262.21 10,642,014.08 10,642.01
Losa maciza Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 206.36 495,258.62 495.26
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 257.95 19,346.04 19.35
Cisternas Muros de Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 1,314.11 3,153,866.88 3,153.87
contencién Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 1,642.64 123,197.93 123.20
Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 11.57 27,770.88 27.77
Columnas - m
Varillas No. 3, 3/8 75.00 kg/m3 14.46 1,084.80 1.08
Losa maciza Concreto f'c=250 kg/cm?2 2,400.00 kg/m3 2,505.38 6,012,905.47 6,012.91
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 3,131.72 234,879.12 234.88
Sétano 1,2,3 Muros de Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 1,429.79 3,431,500.80 3,431.50
y 4 contencién Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 1,787.24 134,043.00 134.04
Columnas Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 542.88 1,302,912.00 1,302.91
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 678.60 50,895.00 50.90
S.N.B.
Losa maciza Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 1,476.65 3,543,966.72 3,543.97
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 1,845.82 138,436.20 138.44
Planta baja, Moros Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 1,332.03 3,196,869.12 3,196.87
nivel 2y 3 Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 1,665.04 124,877.70 124.88
Columnas Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 451.01 1,082,419.20 1,082.42
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 563.76 42,282.00 42.28
Losa maciza Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 851.33 2,043,192.96 2,043.19
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 1,064.16 79,812.23 79.81
Amenidades- Moros Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 778.68 1,868,832.00 1,868.83
nivel 4 Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 973.35 73,001.25 73.00
Columnas Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 81.65 195,955.20 195.96
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 102.06 7,654.50 7.65
Losa maciza Concreto f'¢c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 212.83 510,785.28 510.79
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 266.03 19,952.55 19.95
Nivel 5 Moros Concreto f'¢c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 269.99 647,982.72 647.98
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 337.49 25,311.83 25.31
Columnas Concreto f'¢c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 81.65 195,955.20 195.96
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 102.06 7,654.50 7.65
Losa maciza Concreto f'¢c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 507.39 1,217,744.64 1,217.74
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 634.24 47,568.15 47.57
Nivel 6 al 33 Moros Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 12,817.22 30,761,337.60 30,761.34
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 16,021.53 1,201,614.75 1,201.61
Columnas Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 2,286.14 5,486,745.60 5,486.75
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 2,857.68 214,326.00 214.33
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NIVEL TIPO \ MATERIAL | PESO ESPECIFICO | SUPERFICIEm®  TOTAL kg TOTAL ton
Losa maciza Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 81.65 195,955.20 195.96
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 102.06 7,654.50 7.65
i Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 1,048.64 2,516,736.00 2,516.74
Nivel 34 Muros - m
Varillas No. 3, 3/8 75.00 kg/m3 1,310.80 98,310.00 98.31
Coiumnas Concreto f'c=250 kg/cm? 2,400.00 kg/m3 117.98 283,161.60 283.16
Varillas No. 3, 3/8" 75.00 kg/m3 147.48 11,061.00 11.06
TOTAL CONCRETO 86,461.89
TOTAL VARILLAS 13,753.38

[1.3.5. Obras y servicios de apoyo.
Para la ejecucién de las actividades de obra se consideraran instalaciones provisionales, las cuales se sefialan a
continuacioén:

e Preparacidon de alimentos y comedor. Se habilitard un espacio equipado con equipos para que el personal
prepare sus alimentos, coma vy realice actividades de limpieza. Este espacio se eliminard una vez que
concluya la construccion.

e Instalaciones para seguridad y resguardo de bienes: se habilitardn casetas de vigilancia, oficinas para la
residencia, bodegas para el almacenamiento temporal de los materiales y equipo. Este espacio ira
cambiando de ubicacién como parte de la misma construccion y conforme avance la obra, de tal manera
en que estas instalaciones seran una de las primeras que se desmantelen.

e Instalacidn hidrosanitaria temporal: se habilitardn tinacos para el almacenamiento de agua potable para
la limpieza personal y de utensilios; asi como la habilitacidon de un tinaco-cisterna para el almacenamiento
de agua tratada que serad utilizada para realizar las actividades de riego en las dreas de la construccion que
sean susceptibles de generar polvo; también se instalaran sanitarios portatiles, a razon de uno por cada
25 trabajadores. Conforme avance la obra las instalaciones sanitarias se irdan mudando, de manera
definitiva a la zona de sétanos y a las zonas de servicio para el personal; mientras que las instalaciones del
agua tratada ira desapareciendo paulatinamente conforme avance la obra y casi por completo cuando se
concluya con el desplante y se inicie con la construccidn de los primeros niveles.

e Disposicion de residuos: Desde el inicio de la construccion se habilitaran espacios, casi siempre a cielo
abierto para el almacenamiento temporal para los residuos de construccidn, residuos sélidos urbanos y
residuos susceptibles a reciclaje y en caso de existir residuos peligrosos se habilitaran casetas para su
almacenamiento temporal los cuales contaran con sardinel, cama de arena en caso de derrames, techo
de ldmina metalica, sefializacidn y extintor. A la terminacidon de la obra se cancelardn todos estos sitios
temporales y se instalard y operarad el definitivo en la zona de sétanos.

e Planta eléctrica: se habilitaran suministros eléctricos a las instalaciones provisionales y bodegas, la cual
estara disefiada para mantener de forma continua la energia y asegurar el funcionamiento continuo de
todo los procesos y equipo eléctricos y una vez concluida la construccidn esta planta entrara en fase de
desuso y serd retirada.

1.3.6. Personal a ser utilizado
El personal requerido para la construccidn del proyecto se estimdé en funcién del monto de inversion, el sueldo
promedio mensual para un trabajador y la programacion de los trabajos de construccion. Como ya se menciono,
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para la construccidn del proyecto se estima un monto de inversién de $3,176,860,500.00 (tres mil, ciento setenta
y seis millones, ochocientos sesenta mil quinientos 00/100 pesos M.N.) y una duracién de la obra de 60 meses. De
acuerdo con los costos por metro cuadrado de construccidn establecidos por la Cdmara Mexicana de la Industria
de la Construccidn, los costos indirectos y utilidad de contratistas corresponden a un 20% del costo total, por lo
que se estima que para el desarrollo de los trabajos de construccion se destinard un monto de $635,372,100.00
(seiscientos treinta y cinco millones, trescientos setenta y dos mil cien 60/100 pesos M.N.).

La cantidad de trabajadores que sera requerida para la etapa de construccidon del proyecto podra variar
dependiendo de las acciones realizadas a lo largo del avance de la obra; siendo la cimentacién, el armado de
estructuras, albadileria, asi como la instalacidon de las redes hidraulicas, sanitarias y eléctricas las etapas del
proyecto que mayor demanda de trabajadores requeriran, para lo cual, se estima una generacién de empleos por
la construcciéon de 963 trabajadores, con un horario establecido para la ejecucion de los trabajos de lunes a viernes
de 8:00 a 18:00 horas y sdbados de 8:00 a 13:00 horas. El nimero de trabajadores variara dependiendo de las
acciones realizadas en cada etapa y el proceso de avance de la obra; siendo la etapa critica del proyecto y la de
mayor demanda de personal la cimentacidon, el armado de estructuras, albafileria, la instalacién de las redes
hidraulicas-sanitarias y eléctricas. En la siguiente tabla se especifica el nimero de trabajadores que se tendra.

Tabla 16 Personal utilizado

AREA MAND DE OBRA ~ CANTIDAD DiAS ESTIMADD DE OCLPACION
Director de obra | 468
TECNICOS Residente 1 4B8
ADMINISTRATIVOS Topagrafos 10 12
Almacenista 20 468
Cabo all 317
ALBANILES Oficiales 100 317
Ayudantes 200 312
Cabo all 208
CARPINTERD Oficiales 100 208
Ayudantes 100 208
Cabo 100 208
HERRERIA Oficiales 80 208
Ayudantes 100 208
Vigilancia i 468
SERVICIOS Soladores 24 420
0f. Eléctrico 13 420
Retroexcavadoras/Motoniveladoras 4 117
URERADORES Operador de Maguinaria menor 12 317

TOTAL 963

[1.3.7. Requerimientos de energia.
Las necesidades energéticas del proyecto se cubrirdn mediante el empleo de energia eléctrica y combustible, por
lo que a continuacidn se detallan los requerimientos energéticos y la manera en que sera suministrada.

11.3.7.1.1. Electricidad.

Para la conclusién de las actividades en obra, se estima un consumo de 367 KW, cabe destacar que los equipos
gue empleen energia eléctrica no se utilizardn de manera simultanea ni durante toda la jornada laboral, la fuente
serd con la que actualmente cuenta el predio.
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Tabla 17. Requerimientos de energia

CONCEPTO ‘ CANTIDAD KW/LNIDAD TOTAL/ KW
Plantas de soldar (herreria) 8 16 128.00
Perneadora 7 36 192.00
Lampara de trabajo 30 B 18.00
Pulidoras a 1.3 B.o0
Taladros 1 i 3.00
Esmeril 19 3 13.50
Bombas de 2 H.P 3 1.94 .87
Tornos p/conectores 4 3.00 12.00
Lampara fluorescente?x38w 1ad 0.07 105.00
Lamparas De Cuarzo (500w all 1.a0 75.00
REQUERIMIENTD TOTALDE ENERGIA 564.82

Fuente: Elaboracién propia.

Se estima que se requiere de 431.32 KW en un dia en 8 horas habiles, teniendo un total de: 4,518.56 Kwh, los dias
gue se operara la maquinaria en promedio es de 468 dias dando un total de 2,114,686.08 Kwh. Esta demanda de
energia sera suministrada por la Comisidn Federal de Electricidad a través de un contrato temporal.

[1.3.7.1.2. Combustible.

Durante la construccidn, se tendrd la demanda de combustibles diésel y gasolina para el funcionamiento de
magquinaria pesada y vehiculos que participaran dentro de estas actividades. El volumen estimado de combustible
por tiempo de ocupaciéon de maquinaria y equipos durante la obra se describe en la siguiente tabla:

Tabla 18. Consumo de combustible por maquinaria y/o equipo

CONCEPTD TIPO DE COMBUSTIBLE  CONSUMD (L/H)  JORNADA(H/DIA) TIEMPD (DIAS)  EQUIPOS (UNIDAD)  CANTIDAD (1)
RETROEXCAVADORA Diesel I g i i 35,200
BOMBA DE CONCRETD Diesel 1 3 180 5 %570

GRUAS TORRE Diesel 208 g 240 3 120,384

(Generadores)

Total TA0.54

Fuente: Elaboracion propia.

Si fuera necesario tener un drea en donde se almacenen en la cantidad mdxima permitida combustibles como
gasolina o diésel se propone con el cumplimiento normativo aplicable, en este caso se hace mencién a la NOM-
010-STPS-2014, en donde se establecen las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
manejen, transporten, procesen o almacenen sustancias quimicas capaces de generar contaminacion en el medio
ambiente laboral y de la misma manera cumplir con la NOM-005-STPS-1998.

Asimismo, se debe realizar el calculo del total aproximado relacionado con el consumo de combustible por parte
de los vehiculos de carga que seran utilizados durante todas las etapas de la obra. Sin embargo, antes de obtener

ese dato, es necesario calcular el kilometraje recorrido de cada uno de ellos, ya que su consumo estd relacionado
directamente con su trayectoria.
Tabla 19. Estimado de distancias entre el proyecto y los sitios de suministro o disposicién

Transporte Actividad Ubicacidn Distancia (Km)
Retiro de residuos Concretos Sustentables S.A. de C.V. (Av. 5 de mayo
Camin volteo (14 m3) (demolician y Concretos Sustentables S.A. de C.V. | nomero 130, Col. San Lorenzo Tlaltenango, Alcaldia 21.4
construccion) Miguel Hidalgo, C.P. 1800, Ciudad de México)
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Ollas de concreto I8

ITIS

2000

Fuente: Elaboracion propia, se determind la distancia usando Google Earth y seleccionando las rutas sobre avenidas principales.

Tabla 20. Cantidad de combustible suministrado a los vehiculos transportistas

Concepto Tipo De Combustible \ Distancia (Km) Consumo (L/Km) Cantidad (L)

Camin de volteo (14 m%) Diesel 794078 8 04 117631.92

Ollas de concreto (18 m®) Diesel 14440 04 a778
Total 123407.32

Fuente: Elaboracion propia, con base en el consumo de combustible de un camién de volteo Freightliner de 140 hp.

De acuerdo con lo anterior, el consumo de combustible aproximado durante la etapa de construccion sera de
684.48 litros. El desglose del tipo de combustible a utilizar se presenta a continuacién:

Tabla 21. Consumo combustible fésiles

Combustible ‘ Volumen/Proyecto (Litros)
Diésel 123.407.52
Gasolina 12,780

Fuente: Elaboracién propia, con datos referenciados de la Tabla 9.

El volumen de almacenamiento dependera de las condiciones y avance de obra, sin embargo, el abastecimiento del
combustible determinado en esta seccidn se realizara en estaciones de servicio cercanas al predio, con el fin de evitar
un mal manejo de los combustibles, reducir el consumo y posibles afectaciones al suelo.

[1.3.8 Requerimiento de agua
AGUA TRATADA

El célculo del volumen de agua tratada que se utilizara durante la etapa de preparacion del sitio y los trabajos de
contencidn y excavacion del terreno, estd determinado en cumplimiento al numeral 4.2 Preparacion del terreno
de la NADF-018-AMBT-2009, que establece los lineamientos técnicos que deberan cumplir las personas que lleve
a cabo obras de construccidn y/o demolicidén para el Distrito Federal para prevenir las emisiones atmosféricas de
particulas PM10 y menores, en la cual se establecen los volimenes minimos de riego en funcién del tipo de suelo
y superficie afectada:

Tabla 22 Cantidad Minima de agua requerida para nivelacién de terrenos y sitios con escombros y/o demolicidn

TEXTURA DE SUELD TOTAL DE AREA AFECTADA (m?) MINIMD DE AGUA REQUERIDA (m* dia)
0-8,000 2-4
8.000-40,000 4-13
ARCILLOSO, LIMO ARCILLOSO Y ARCILLA ARENOSA 40,000400.000 190
>400,000 >80
0-8.000 I-2.3
8.000-40,000 2.3-10
CTROS TIPOS 40,000-400,000 10-100
>400,000 >100

Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal 25 de septiembre de 2012.
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Tabla 23 Cantidad minima de agua requerida en caminos y estacionamientos sin pavimentar

TEXTURA DE SUELD TOTAL DE AREA AFECTADA (m?) MINIMD DE AGLIA REQUERIDA (m*dia)

0-8.000 1.0-3

8.000-40,000 3-14
ARCILLOSO, LIMO ARCILLOSO Y ARCILLA ARENOSA 40,000400.000 TRYT
>400.000 >[40

0-8.000 I-1.60

8.000-40,000 1.6-9

CITROS TIPOS 40,000-400,000 5-50

>400,000 >[40

Fuente: Gaceta Oficial del Distrito Federal 25 de septiembre de 2012.

Para determinar los volumenes de agua tratada, es importante destacar que de acuerdo con lo indicado en el
Estudio de Mecanica de Suelos, el predio donde se desarrollard el Proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)” se localiza dentro de la zonificacion geotécnica denominada Zona 1 (Lomerio) cuyo suelo esta
formado principalmente por rocas o suelos firmes, sin encontrar agua fredtica en la profundidad maxima
estudiada de 40.40 m, por lo que considera la textura del suelo dentro de “otros tipos” y que el drea total afectada
dependerd de los trabajos a realizar como se desglosa a continuacion:

Preparacidn del sitio: desmantelamiento y demolicidn de estructuras existentes

llustracion 12 Localizacidn de los trabajos de demolicidn

Fuente: elaboracién propia con informacion del Levantamiento Topografico.

como se muestra en la siguiente ilustracion los trabajos de demolicion, durante esta etapa se realizaran los
trabajos de desmantelamiento y demolicidn total de una cisterna y dos anuncios espectaculares que se localizan
al acceso del predio, considerando una superficie total de demolicién de 610.91 m2. Se contempla que al interior
del predio se utilizard una superficie para maniobras de la maquinaria a utilizar para el desmantelamiento de las
estructuras mecanicas y circulacién de los vehiculos que transportaran los residuos de la demolicién de 254.92

m3.
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De lo anterior, considerando el drea total afectada por los trabajos demolicién de 610.91 m?, de acuerdo con la
Norma se debera dotar de un minimo de agua tratada de 1 a 2.3 m3/dia, por lo que durante la ejecucidn de estos
trabajos se utilizarda un volumen de 1.00 m3/ dia. Con respecto a la superficie afectada por la circulacién de
maquinaria y vehiculos es de 1,285.13 m?, por lo que la cantidad minima requerida para los caminos y
estacionamientos sin pavimentar con el objetivo de reducir la cantidad de suelo perturbado que pueda
suspenderse en la atmdsfera por la circulacién de los vehiculos se debera dotar de un minimo de agua tratada de
1a1.60 m3/dia, por lo que para garantizar el cumplimiento se utilizard 1.00 m3/dia. De acuerdo con el cronograma
de obra del proyecto, se contempla una duracidn para la ejecucion de los trabajos de demolicion de 2 meses (48
dias), utilizando un volumen total de agua tratada de 48 m3,

EXCAVACION, NIVELACION Y COMPACTACION DEL TERRENO:

Para esta etapa, se considera la excavacion para la construccion de cuatro sdtanos con una superficie maxima de
desplante sobre el predio de 6,524.42 m? manteniendo una superficie de 1,271.58 m? en el estado original del
predio que formard parte del area verde permeable del proyecto. Para determinar el volumen minimo requerido
por la Norma se considera como la superficie total del drea afectada la correspondiente a los 6,524.42 m? donde
se realizardn los trabajos de remocién del suelo producto de la excavacion para la construccidn de los sétanos,
como se muestra en la siguiente ilustracién:

Ilustracion 13 Localizacién de la superficie de excavacion

Fuente: elaboracién propia con informacién del Proyecto Arquitecténico.

Por lo anterior, la dotacién de agua tratada minimo requerido deberd estar entre los 1-2.3 m*® /dia. En
cumplimiento a lo establecido se utilizard un volumen diario de agua tratada 2.00 m3? /dia que se aplicard antes y
después de los trabajos en las areas de excavacion y en suelos perturbados donde se desplaza la maquinaria. Para
la superficie de circulacidn y estacionamiento de maquinaria al interior del predio se aplicara una capa de grava
para reducir la cantidad de suelo perturbado, por lo que no se consumira agua tratada para el riego de estas areas.
De acuerdo con el cronograma de obra del proyecto, se contempla una duracidn para la ejecucidn de los trabajos
de contencidn y excavacion de 11 meses (264 dias), utilizando un volumen total de agua tratada de 528.00 m3.
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ETAPA DE CONSTRUCCION:

Para las etapas de construccion subsecuentes a la excavacidn y contencidn del terreno, se utilizara un volumen de
agua tratada de 3.00 m3/ dia, destinados a la limpieza de espacios, riego de dreas verdes o permeables del terreno,
limpieza de herramientas para la construccion, asi como lavado de neumdticos de los vehiculos que entran y salen
del predio. De acuerdo con el cronograma de obra del proyecto, se contempla una duracidn para la ejecucién de
los trabajos de construccion hasta la conclusion del proyecto de 60 meses (1,440 dias), utilizando un volumen
total de agua tratada de 3,312.00 m3.

El suministro de agua tratada se realizard a través de la compra de pipas necesarias para abastecer la demanda.
AGUA POTABLE

El cdlculo para la dotacidon de agua potable durante los trabajos de preparacién del sitio y construccion del
Proyecto estd determinado con base en lo establecido en la Norma Técnica complementaria para el Proyecto
Arquitectdnico del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, la cual establece que, en los
centros de trabajo donde no se requieren sanitarios con regaderas para trabajadores, la dotacion serd de 40
L/trabajador/dia. Se estima que durante los trabajos de construccién del Proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)” se tendrd una fuerza de trabajo de manera continua de 588 trabajadores durante los 60 meses (1,440
dias) estimados para concluir la obra. De lo anterior, se estima una la dotacién diaria de agua potable para los
trabajadores de 23,520 litros y un consumo total durante el proceso de obra de 33’868,800 litros, la cual serd
utilizada para el aseo del personal y la limpieza de utensilios de cocina utilizados en el comedor y sera suministrada
a través de la conexidn del predio con la toma delegacional.

En las areas de trabajo y dreas comunes dentro de la obra, se instalaran estaciones de hidratacién con garrafones
de agua purificada para consumo de los empleados, cumpliendo con la dotacién recomendada por la Organizacion
Mundial de la Salud correspondiente a 2 litros por cada empleado.

A continuacidn, se muestra el cuadro resumen de requerimientos de agua necesarios para la construccion del
Proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”.

Tabla 24. Cuadro resumen requerimiento de agua.

TIPO DE AGLA A1 ~ SUMINISTRO VOLUMEN ALMACENAMIENTD
Preparacion  del  sitio: B Dotacitn por dia:
. ipas 30 . o
desmantelamiento V| 10000 litros 2m°/dia De ser necesario, se almacenard en tinacos de
demolician de estructuras ' ; Dotacian total (72 dias) plastico Rotoplas con capacidad de (0,000 L.
, cada a dias 7
existentes 144 m
. Dotacitn por dia:
Excavacion, nivelacidn Fipas 7m’/dia De ser necesario, se almacenard en tinacos de
TRATADA g Y| 10,000 litros - , o ' .
compactacidn del terreno: ; Dotacin total (264 dias) plastico Rotoplas con capacidad de 10,000 L.
cada 0 dias .
a8 m
. Dotacitn por dia:
| Pipas 3 md /i |
Ftapa de construccidn TE,‘EEI:]gIétigzs Dotacion tatal (104 dias) Cisternas del proyecto
' 3.312.00 m®
Dotacian por dia:
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400 litros/persona/dia= Minicia de | baias d el
40 ltros*588 trabajadares- inicio de los tra ajos E.I:EII'IStr‘UDEIEIII'I e

Aseo persanal y limpieza de Toma 23,020 litros/dia EITanlenammntu SE'."; anm}annﬂuaﬁ pléstico

utensilos delegacionl 23,50 m'/dia EEI‘II;EFEII'I?IEEZFEITIE;IT'I?:[: dae uhEra s'e utiliiarén las
POTABLE Sg,ggéag;]unn |T$::l£|3[é4gﬁdéﬂg|)] o3 cisternas para el almacenamiento de agua.

Naua purificads Diario por Consumo promedio: a9 garrafones de

Egnsupmn humang distribuidores 21/ persona*dia 201 por dia distribuidos en distintas areas de

de la zona (2*588) =176 L/ Dia |a obra.

Conclusiones:

e Durante la preparacion del sitio y construccién del Proyecto se utilizard el agua tratada para el riego de las
areas erosionadas en el predio durante los trabajos de excavacion y remocion del suelo; y el agua potable
Unicamente para el consumo humano.

e Para la construccién del Proyecto se utilizard agua tratada de acuerdo con lo establecido en la NADF-018-
AMBT-2009; se utilizard un volumen diario de 2.00 m® durante la demolicidn y excavacién del terreno, y de
3.00 m® durante los trabajos de construccion del proyecto, considerando un consumo total de agua tratada
de 3,984 m? en los 60 meses de duracién de la obra, equivalente a 398 pipas de agua.

e La demanda diaria de agua potable serd de 23.52 m3, considerando una demanda total de 33,868.80 m?,
en los 60 meses de duracién de la obra equivalente a 3,387 pipas de agua; y un consumo de agua purificada
de 1,176 litros/dia equivalente a 118 pipas de agua.

11.3.9. Residuos Generados

El predio se ubica en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, C.P.
01900, Alcaldia Alvaro Obregdn, tiene una superficie de 8,789.60 m?, en donde se desarrollard un conjunto
habitacional de 3 Torres de viviendas, con 30 niveles cada una, un nivel para amenidades, lobby y acceso, cuenta
con un basamento de 3 niveles de estacionamiento para acceso vehiculary peatonal s.n.m.b., el estacionamiento
se encuentra distribuido en 7 niveles, de los cuales 3 niveles se encuentran s.n.m.b. y 4 mds b.n.m.b., con
capacidad para 826 cajones.

Actualmente el terreno se encuentra deshabitado y la mayoria de la superficie cuenta con drea libre y verde, la
cual sera afectada; al interior del predio existen elementos arbdreos que serdn derribados y la parte posterior del
predio colinda con el Rio Magdalena.

La construccién del proyecto tiene como actividad preliminar la demolicién de elementos existentes como cisterna
de concreto armado, dados de concreto armado, muro bajo perimetral de piedra que colinda hacia la vialidad, la
base de concreto armado de un espectacular hecho a base de acero, el cual serd desmantelado al igual las bardas
promocionales de ldamina de acero que han sido instaladas sobre el muro perimetral.

Demoliciéon

La mayoria de los elementos a demoler, como se menciond anteriormente son elementos de concreto armado,
correspondientes a dados de concreto, cisterna, base de concreto armado del espectacular, los cuales se clasifican
como: “Elementos de concreto armado prefabricados y colados en obra” Tipo B.
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De acuerdo a la Norma Ambiental para el Distrito Federal NACDMX-007-RNAT-2019, el volumen total de
demolicion se multiplico por el factor de conversidn (1.1), para obtener el volumen en toneladas, dando un total
de 322.61 ton, por los residuos de construccién Tipo B.

Tabla 25 Volimenes de demolicion Tipo “B”

DEMOLICIGN (B) |
CONCEPTD " SUPERFICIE (m?) ALTURA ESPESOR VOLUMEN (m?) |
DADD DE CONCRETO ARMADD | 8.77 3 - 7.3
DADD DE CONCRETD ARMADO 2 B.25 25 - I5.63
DADD DE CONCRETO ARMADD 3 (.92 25 - 4130
FIRME DE CONCRETD ARMADD (CISTERNA) 748.93 0. - 74,89
MURDS DE CONCRETO ARMADO (ISTERNA) 2551 i 0.5 38.27
LOSA DE CONCRETO ARMADO (CISTERNA) 748.93 i 0.5 37.34
BASE DE CONCRETD ARMADD (LETRERD ESPECTACULAR) 3.07 25 - 755
BASE DE CONCRETO ARMADD (MURD DE PIEDRA) 13767 07 0.3745 36.09
FIRME DE CONCRETD 10.28 010 - .03
SUBTOTAL 24440
ABUNDAMIENTD 20% 43.88
TOTAL (m?) 793.28
FACTOR DE CONVERSIGN 1
VOLUMEN TOTAL (TON) 3226l

La demolicidn del muro de piedra se clasifica en Mamposteria con recubrimiento: “Residuos de mamposteria y
pétreos con recubrimiento y mortero de juntas” Tipo D, dando un total de 34.80 ton.

Tabla 26 Residuos de Construccién Tipo “D”

DEMOLICIGN (D)
CONCEPTO SUPERFICIE (m?)  ALTURA ESPESOR VOLUMEN(m®)

MURD DE PIEDRA 77.07 04 0.38 26.36
SUBTOTAL 26.36

ABUNDAMIENTD 20% 5.27

TOTAL (m3) 31.63

FACTOR DE CONVERSIAN 11
VOLUMEN TOTAL (TON) 34.80
Desmantelamiento

Los elementos a desmantelar son hechos a base de acero, como lo es el espectacular que cuenta con una columna
de base circular de 18 metros de alto y la estructura del promocional hecha a base de armaduras de acero, con
una altura de 14 metros, y largo de 13 m, también se consideran los promocionales hechos a base de lamina de
acero y bastidores de acero, que se encuentra en el limite del terreno hacia la vialidad.

Los elementos de desmantelamiento se clasifican en “Metales” Tipo C, de acuerdo a la Norma Ambiental para el
Distrito Federal NACDMX-007-RNAT-2019, dando un total de 8.06 ton.

Tabla 27 Volumenes de desmantelamiento

DESMANTELAMIENTD (C)
CONCEPTO SUPERFICIE(m?) ALTURA ESPESOR KG
ACERD (DADO 1) 8.77 3.00 3.00 1,200.00
ACERD (DADD 2) 6.2 2.a0 2.0 400.00
ACERD (CISTERNA) 248.373 0.10 0.0 400.00
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ACERD (MURO DE PIEDRA) 71.07 0.90 0.38 230.00
ACERD DADO COLUMNA (ESPECTACULAR) 3.02 2.0 2.50 1.04
COLUMNA METALICA (ESPECTACLILAR) 0.67 18.00 - 400.00
ESTRUCTURA DE ACERO (ESPECTACLLAR) 39.9393 14.63 - a,000.00
SUBTOTAL (kg) 8,057.54
VOLUMEN TOTAL (TON) 8.06

Los residuos generados por la demolicién y desmantelamiento de los elementos existente seran enviados al sitio
de disposicion Oficial Concretos Sustentables S.A. de C.V. ubicado en Av. 5 de mayo numero 150, Col. San Lorenzo
Tlaltenango, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11800, Ciudad de México.

Excavacion

Se generardn residuos de excavacién, por la construccién de 4 sétanos, Cisternas y Fosos, ubicados bajo nivel
medio de banqueta (b.n.m.b.), para la estimacién de toneladas se multiplicé el volumen total (m3) por el peso
especifico promedio del suelo que, de acuerdo a la Mecanica de Suelos, corresponde a 1.8 ton/m3.

El 90% de los residuos de excavacion, es decir, 177,896.40 ton, seran enviados al sitio Direccion General de la
Comisién de Recursos Naturales y Desarrollo Rural (DGCORENADR), ubicado en Av. Afio de Juarez nimero 9700,
colonia Quirino Mendoza, Pueblo de San Luis Tlaxialtemalco, C.P. 16610, alc. Xochimilco, para su
aprovechamiento. Sin embargo, para que dicho sitio de disposicion acepte los residuos, se debera realizar el
estudio correspondiente, antes de realizar las actividades de excavacidn del terreno, para conocer la viabilidad
del reciclaje de los residuos de acuerdo a la NOM-021-RECNAT-200, que establece las especificaciones de
fertilidad, salinidad y clasificacién de suelos (se anexa resultados obtenidos de acuerdo al andlisis de los estudios
correspondientes).

Y el 10% restante (19,766.27 ton), se reutilizara en obra para la nivelacién del mismo predio, en la ubicacién ya
mencionada, Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cotines No. 3400, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia

Alvaro Obregdén, Ciudad de México.
Tabla 28.Residuos de la excavacién Tipo “G”’

EXCAVACION (B)
CONCEPTO | Superficie (m?) ALTLRA Volumen (m®)
SATAND 1 f.012.48 3.60 23.444.93
SOTAND 2 B.024.42 3.20 20.878.14
SOTAND 3 B.024.42 3.20 20.878.14
SATAND 4 B.024.42 3.20 20.878.14
CISTERNAS Y FOSOS 172417 318 943114

SUBTOTAL 81,510.50
ABLINDAMIENTO 20% 18.302.10

TOTAL 109,812.60

FACTOR DE CONVERSIGN (PESO VOLUMETRICO PROMEDID DEL SUELD) t/m3 1.80

VOLUMEN TOTAL (TON) 197,662.68

90% RECICLAJE FUERA DE OBRA 177.896.40
10% RECICLAJE EN DBRA 19,766.27
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Residuos de la Construccion

Los residuos de construccidn se estimaron por un total de 144,402.75 m? de construccidn, que corresponden a la
edificacién de 3 Torres de uso habitacional de 30 niveles y un nivel para amenidades y lobby de acceso, asi como
un basamento de 3 niveles destinado a uso de estacionamiento, s.n.m.b.

El estacionamiento se encuentra distribuido en 7 niveles, de los cuales 3 niveles se ubican s.n.m.b. y 4 mas b.n.m.b.
Para obtener el volumen total de residuos a generar durante la etapa de construccién, se tomd en cuenta el factor
por desperdicio de materiales (0.08 t/m2) y se multiplicé por la superficie total de construccién (144,402.75 m?),
generando un total de 11,552.22 toneladas, o en su caso, 10,502.02m3, los cuales se subdividieron en el
porcentaje de desperdicio definido para cada una de las categorias.

Tabla 29 Residuos de construccion

CANTIDAD GENERADA TOTAL

CANTIDAD GENERADA TOTAL **

ton m3

CLASIFICACIGN DEL RESIDUD % DE DESPERDICID

A | Concreto Simple 33.10% 3823.78 347617
C | Metales 8.00% 42418 840.16
D | Mamposteria 30.00% 346a.67 31al bl
F | Mezcla Asfaltica 1.a0% 173.28 1a7.a3
H | Elementos prefabricados con materiales mixtos 110% 82021 T43.64
| | Otros residuos de manejo especial generados en la obra 2.00% 788 81 262,95
SUBTOTAL 82.20% 9,495.92 8,632.66
Otros
TIPO DE RESIDUD % DE DESPERDICID CANTIDAD GENERADA TOTAL (ton) CANTIDAD GENERDA TOTAL (m3)

Madera 9.50% 1097 46 99769
Plastico 270% 31769 288 81
Vidrio 0.25% 72888 26.26
Papel y Cartdn 200% 231.04 210.04
(tros 1.00% 113.92 105.02

SUBTOTAL 15.50% 1,790.58 1,627.81

RESIDLOS PELIGROSOS
TIPO DE RESIDUD % DE DESPERDICID ~ CANTIDAD GENERADA TOTAL (ton) CANTIDAD GENERADA TOTAL (m3)
Residuos de impermeabilizantes, aceites,
salventes, hldrn.narhurns y sus contenedares, 920% 985 70 94(55
todo aquel residuo contaminado por alguna
sustancia con caracteristicas peligrosas
SUBTOTAL 2.30% 265.70 241.55
| TOTAL | oomn% | 11,552.22 | 10,502.02** |

**|a cantidad en m®, s obtuvo de dividir el valor en toneladas entre la densidad (1 ton/m®) especificado en la NACDMX-007-RNAT-2019

Los residuos generados producto de la construccién serdn enviados al sitio de Disposicién Oficial Concretos
Sustentables Mexicano S.A. de C.V. A continuacién, se presenta el resumen de los residuos generados por las
actividades de: demolicidn, desmantelamiento, excavacion y construccion, sumando un total de 189,548.38 ton.
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RESUMEN DEL VOLUMEN DE RESIDUDS "LUIS CABRERA"
CLASIFICACIGN DE RESIDUDS
NACDMX-007-RNAT-2019

DESCRIPCIGN

A pPlurmac

VOLUMEN
(ton)

Dado de concreto |
Dado de concreto 2
Dado de concreto 3
Firme de concreto (cisterna)
- Muro de concreto (Cisterna) B 322.51
DEMOLICION Losa de Concreto (Cisterna)
Base de concreto armadn (Espectacular)
Base de concreto armado (muro de piedra)
Firme de concreto (estacionamiento)
Muro de piedra D 34.8
Acero (Dado 1)
Acero (Dado 2)
Acera (Cisterna)
DESMANTELAMIENTD | Acero (Muro de piedra) C 8.08
Acero dado columna (Espectacular)
Columna metalica (Espectacular)
Estructura de acero (Espectacular)
EXCAVACIGN Excavacitin del tErrenu para construccitn de 4 satanos Excavacian de terreno g 177 896.40
para construccion de Cisternas y Fosos
A 3.823.78
C 97418
CONSTRUCCIAN Construccion de superestructura, consiste en B niveles (s.n.m.b.) E 3;55257
H 820.21
I 2.079.40
TOTAL (TON) 189,548.38

Residuos sélidos urbanos
Para este calculo se tomé en cuenta la cantidad de residuos generados por la Alcaldia Alvaro Obregén, segun el
Inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México 2019, el cual menciona que le corresponden 0.91
kg/hab./dia. Considerando una jornada laboral de 8 horas, la duracion de la obra de 60 meses (1,440 dias) y un
total de 963 trabajadores, se generaran 292.11 kg/dia para después dividirlo entre el porcentaje de cada uno de
los residuos clasificados.

Tabla 30 Residuos sélidos urbanos
BENERACION (kg/dia)
PORCENTALE EN PESD (%)

No. DE Generacidn

TRABAJADORES ~  (kg/dia) Carténypapel  Metales  Vidrio  Textiles Plasticos Orgénico Dtros Total
23.42% 3.00% | T44% 1.22% 10.81% 41.23% 1223% | 100.00%

G8.4l 10.37 273 3.06 31.87 120.44 3a.73 2521

Peso Especffico Cantidad ~ Volumen estimado VOLUMEN ESTIMADD TOTAL DE DBRA

CONCEPTOS

kg/m? | kg/dia

m3/dia

|T|3

ton

Cartdn y papel §9.00 B84l 0.77 1106.89 58.0l
Metales 740.00 10.37 0.0l 2018 14.93
Vidrio 196.00 21.73 g 1a4.67 31.30
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Textiles Ga.00 3.9b 0.05 78.93 213
Plésticos Ga.00 31.87 049 706.03 4.8
Drgénico 340.00 120.44 072 3217 17343
Otros 160.00 39.73 072 321.33 al.44
Total 1855.00 29211 1.89 271441 4720.64
Los residuos serdn recolectados a través de la colocacion de contenedores de acuerdo a la clasificacidén establecida
en la NADF-024-AMBT-2013, los cuales serdn almacenados en un almacén al interior de la obra con la capacidad
de los residuos que se generen en 3 dias. residuos generados (9m?) para esperar a ser recolectados por el servicio
de limpia de la Alcaldia Alvaro Obregén.

Residuos de arbolado y drea verde.

El predio tiene una superficie de 8,789.60 m?, en la mayoria de su superficie cuenta con area verde, excepto en
donde se ubican elementos existentes ya mencionados como; cisterna, dados de concreto armado, y muro de
piedra, el 4rea a afectar corresponde a 7,102.01 m? y el drea que se conserva corresponde a 1,273.12 m?.

En cuanto al arbolado del predio, existen 82 individuos arbdreos; de los cuales 22 serdn derribados por obray 14
se someterdn Unicamente a tratamiento de poda, por lo que se generard un total de 46.00m3 de residuos,
producto del derribo y tratamiento de poda de los elementos arbéreos.

[1.3.11. Generacion de ruido
Grafica 1 Niveles sonoros producidos por maquinaria
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Fuente: Jhon A. Volpe National Transportation System Center, September 2018 “Transit Noise and Vibration impact Assessment Manual”,
Washington, DC.

Durante el proceso constructivo se implementaran diferentes maquinarias y herramientas neumaticas, las cuales,
superaran los limites maximo permisibles que establece la NADF-005-AMBT-2013, sin embargo, con la finalidad
de cumplir con la norma, los horarios de actividades de trabajador de desarrollaran en un horario de 06:00 a 20:00
horas, asimismo, se adoptaran medidas de mitigacion como la colocacién de barreras perimetrales con tapiales
metalicos, se implementaran mas medidas de mitigacidn las cuales se desarrollaran en el apartado “V”.

Se puede observar en la tabla que las maquinarias, herramientas neumaticas y camiones serdn las que emitan
mas niveles de emisiones sonoras, estos decibles se tomaron a partir de un punto de 15 metros al punto de la
fuente sonora, es decir que en su mayoria las herramientas y maquinaria a utilizar superan los limites maximos
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permisibles que establece la norma, sin embargo, el tiempo de exposicidon y uso, no serd prolongado para no
afectar a sus vecinos colindantes.

[1.3.12. Generacidn de aguas residuales.

Las aguas residuales que se generardn durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, seran derivadas
de las actividades humanas de limpieza y descarga sanitaria, a continuacion, se hace calculo general del gasto
sanitario considerando una poblacidn de 588 personas, que representan los empleos continuos durante la
construccion del proyecto.

De acuerdo con la Norma Técnica complementaria para el disefio y ejecucion de obras e instalaciones hidrdulicas,
las aportaciones de agua residual representan un 80% del consumo de agua potable, por lo que, se tiene el cdlculo
del gasto sanitario de acuerdo con lo siguiente:

e Poblacion (P): 963 trabajadores permanentes.

e Demanda diaria de agua potable: 40 litros/trabajador/dia

Demanda total de agua potable: 38,520 litros/dia

Aportacién de agua residual (A): 80% de la demanda de agua potable: 32 litros/trabajador/dia
e Aportacién total de agua residual: 30,816.00 litros/dia

e Gasto medio diario anual (Qm): A x P/ 86,400: 0.22 |.p.s.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se estima que laboren 588 empleados de
forma simultanea en el momento critico de estas. Se estima que, el gasto maximo de agua residual en la etapa
critica sea de 30,816.00 litros diarios.

Conclusiones:
Durante la etapa de construccion del proyecto se estima una generacion de aguas residuales a razén de los 588
trabajadores continuos en la obra, correspondiente a 18,816.00 litros diarios.

I1.3.13 Desmantelamiento de la infraestructura de apoyo.

Los trabajos de desmantelamiento de las instalaciones provisionales, como oficinas, sanitarios, bodegas y
comedor, se realizard toda vez hayan finalizado los trabajos de construccion en su totalidad. En caso de generar
algun tipo de residuos durante esta actividad se dispondran conforme a lo establecido a la NADF-024-AMBT-2013
que establece los criterios y especificaciones técnicas bajo los cuales se deberdn realizar la separacion,
clasificacidn, recoleccion selectiva y almacenamiento de los residuos del distrito federal.

[1.3.14 Medidas de seguridad y planes de emergencia.

Para este apartado se hara énfasis en el cumplimiento a las medidas de seguridad y proteccién para los
trabajadores en acuerdo a lo establecido en las Normas Oficiales de México (NOM) de la Secretaria de Trabajo y
Prevision Social, Ley y Reglamento de Proteccion, Civil del Distrito Federal y el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal (ahora Ciudad México), las cuales seran consideradas para realizar acciones de respuestas
preventivas con la finalidad de evitar incidentes en zonas potencialmente propensas a accidentes al interior y
exterior de los trabajos de construccion.

A continuacidn, se enlistan de manera general, las medidas de seguridad las cuales deberan de ser cumplidas
durante todas las etapas de preparacioén y construccion:

1. Todos los trabajadores deberdn de estar asegurados.
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2.
3.

O Nk

10.
11.

12.

13.
14.

Se daran capacitaciones a los trabajadores sobre las medidas de seguridad.

Se contara con personal de primera respuesta (paramédicos) para atender cualquier incidente, en caso
de una atencidn especializada se solicitara apoyo a los servicios de emergencia y seguridad por parte de
la Alcaldia Alvaro Obregén.

Se habilitard un botiquin de primeros auxilios.

Se habilitard una camilla para casos de traslados de emergencia.

Se contara con los numeros de emergencia de manera visible para todos los trabajadores.

Se definirdn y sefializardn las dreas de menor riesgo en casos de emergencias.

Se restringirdn y delimitardn las zonas susceptibles a algin tipo de riesgo para prevencién de los
trabajadores.

Se proporcionara equipo de proteccion personal (casco, calzado de seguridad, caretas, guantes,
mascarillas, arneses, lineas de vida, goggles, tapones auditivos, etc.) el cual deberdn de portar en todo
momento.

Se contara con una caseta de seguridad interna.

Se colocardn sefialamientos de obligacién, preventivos, restrictivos, informativos, rutas de evacuacion, asi
como, delimitaciones con mallas de seguridad en areas susceptibles a caidas, malla sombra para la
prevencion de caidas de objetos y colocacién de capuchones de pldstico en varillas expuestas para la
prevencion de accidentes.

Se habilitardn contenedores para la correcta disposicidn y clasificacidon de los residuos sélidos urbanos
que se lleguen a generar.

Se habilitaran areas para el almacenamiento temporal de residuos susceptibles a reciclaje.

Se realizar un protocolo de medidas para la prevencion del virus Sars-cov-2 (covid-19)

Plan de seguridad y salud

Instrumento de suma importancia para la identificacion de riesgos, con la finalidad de elaborar planes de acciones
preventivas de todas las actividades a realizar durante el proceso constructivo. De manera general, los principales
riesgos a los que estan expuestos los trabajadores durante la construccidn, es el uso de materiales toxicos,
inflamables, riesgo por descargas eléctricas, varillas expuestas, accidente por maquinarias, caidas por trabajos en
alturas, caidas por desniveles, caidas de objetos y materiales.

Una vez identificado los riesgos potenciales, se implementaran las medidas de mitigacién y prevencion de
accidentes, las cuales serdn supervisadas por personal capacitado para responder ante una emergencia, a
continuacioén, se enlistan las Normas Oficiales Mexicanas y articulos del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), con las cuales se cumpliran durante todo el proceso constructivo.

NOM-DDI-STPS-2008, Edificios, locales,

Tabla 31 Cumplimiento Reglamentario y Normativo
Normatividad de la Secretarfa de Seguridad y Previsian Social (STPS)

Se generaran las condiciones seguras para los trabajadores en las instalaciones de los centros de trabajo tales como

instalaciones y éreas de los centros de
trabajo - condiciones de sequridad e higiene.

escaleras, patios, pisos, techos, aberturas, plataformas, entre otros.

NOM-D0Z-STPS-2010,  Condiciones  de
sequridad-Prevencidn y proteccion contra
incendios en los centros de trabajo.

Se establecerdn las medidas de seguridad necesarias en caso de incendio. Se contard con croquis, planos, mapas
generales o por dreas, el cual debera de ser colado en puntos comunes de entradas principales o transitadas; se contara
con brigadista contra incendio; elaborar simulacros de emergencia en caso de incendios; se elaborarén programas de
capacitaciones para la prevencion de incendios.

NOM-DD4-STPS-1989, Sistemas de
proteccidn y dispositivos de seguridad en la

Se analizard y evaluaran las condiciones en que opera la maguinaria y equipo y la determinacidn de los riesgos a los que
se expanen los trabajadores para que, en funcidn a estos, se implementen medidas y dispositivos de sequridad para evitar
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maguinaria y equipo que se utilice en los
centros de trabajo

posibles accidentes; también e requiere que proporcione el equipo de proteccian personal adecuado y | capacitacin con
base en un programa especifico de sequridad e higiene para la operacian y mantenimiento de la maquinaria y equip.

NOM-009-STPS-201,  Condiciones  de

sequridad para realizar trabajos en altura

Se incorporardn las medidas obligatorias a adoptar por los trabajadores al realizar sus actividades en altura mediante el
uso de diversos equipos y sistemas, asi como el uso de escaleras de mano y redes de seguridad. Se les practicaran
exdmenes médicos al menos cada afio, se tendré un plan de atencién a emergencias y capacitard a los trabajadores de
acuerdo con el tipo de sistema o equipo que utilizaran en los trabajos en altura.

NOM-01-STPS-2001,  Condiciones  de
sequridad e higiene en los centros de trabajo
donde se genere ruido

Se identificard, evaluara y regulara el ruido en las reas de trabajo donde el nivel sonoro sea superior a 80 decibeles y se
proporcionard equipo de proteccian en caso de que el nivel sonoro sea de 85 decibeles; en caso de ser mayor a 90
decibeles no se permitiré la exposician durante horas prolongadas.

NOM-017-STPS-201, Equipo de proteccidn
personal-Seleccidn, uso y manejo en los
centros de trabajo.

Se proporcionard y capacitara para el uso equipo de proteccion personal necesario para proteger a los trabajadores
durante las diferentes actividades a ejecutar en la construccitn.

NOM-019-STPS-2011, Constitucidn,
integracion y funcionamiento de las
comisiones de seguridad e higiene

Se constituird la Comisian de Sequridad e Higiene la cual funcionaré de acuerdo con lo establecido por la STPS. Utilizara
|a Gufa de Referencia para la investigacian de las causas de accidentes y enfermedades de trabajo de STPS.

NOM-D24-STPS-2001,  Vibraciones -
Condiciones de seguridad e higiene en los
centros de trabajo

Se identificard, evaluard y regularan las vibraciones a fin de que no se rebasen los limites méximos permisibles para
disminuir efectos adversos en |a salud del personal ocupacionalmente expuesto.

NOM-02B-STPS-2008, Colores y sefiales de
sequridad e higiene, e identificacidn de
riesgos por fluidos en tuberias

Se capacitaré a los trabajadores sobre la correcta interpretacion e instalacion de los elementos de sefializacidn de
sequridad e higiene.

NOM-027-STPS-2008,  Actividades  de
soldadura y corte - Condiciones de seguridad
e higiene

Se aplicaran las guias de referencia, una sobre |a identificacion del riesgo, seqin el proceso de soldadura utilizado y la
otra referente a las acciones concretas en las actividades de soldadura y corte, también aplicara un ejemplo para los
saltos de chispas que se producen a doble distancia de la normal por exceso de presion de oxigeno.

NOM-D29-STPS-201,  Mantenimiento  de
instalaciones eléctricas en centros de
trabajo - condiciones de sequridad.

Se implementara un plan de trabajo; que incluya un programa de revisian y mantenimiento al equipo de trabajo.

NOM-D31-STPS-2011, Construccidn-
Condiciones de seguridad y salud en el
trabaijo.

Reglam
Reglamento de Construccidn del Distrito
Federal, Capitulo Il de la Seguridad e Higiene
en las Obras, articulo 195.

En la construccion se aplicard un plan de atencion a emergencias con un sistema de sequridad y salud.

Alos trabajadores se les proporcionaré el equipo de proteccian basico, de acuerdo con su puesto de trabajo.

Se incorporarén las condiciones de sequridad para su implementacidn en las diversas actividades de la construccitn.
ento de construcciones para el Distrito federal (ahora Ciudad de México)

Durante la construccidn el Director Responsable de Obra o propietario, tomaréan las precauciones, adoptaran las medidas

técnicas y realizaran los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y terceros,
cumpliendo con |o establecido en la NOM-031-STPS-2011

Reglamento de Construccidn del Distrito
Federal, Capitulo Il de la Seguridad e Higiene
en las Obras, articulo 196.

Se aplicaran las medidas preventivas para evitar incendios y combatirlos con el equipo de extincian adecuado. Los equipos
que produzcan humo o gas proveniente de las combustiones, deberan de ser colocados en éreas especiales, para la
prevencion de incendios o intoxicacidn.

Reglamento de Construccién del Distrito
Federal, Capitulo Il de la Seguridad e Higiene
en las Obras, articulo 197.

Se instalaran redes de sequridad en 4reas donde exista la posibilidad de caidas de los trabajadores, asi coma |a utilizacian
de arnés de sequridad y lineas de vida.

Reglamento de Construccién del Distrito
Federal, Capitulo Il de la Seguridad e Higiene

Se dotard a los trabajadores de los equipos de proteccion personal, de acuerdo con la actividad que cada uno desarrolle.

en las Obras, articulo 198.

Derivado de la emergencia sanitaria que atraviesa la Ciudad de México por el virus Sars-cov-2, se implementard
un “Protocolo de Medidas de Prevencién” durante la ejecucidn de las actividades de construccién, para el cual se
tomara como referencia el “Protocolo para las obras en proceso de construccion” realizado por la Secretaria de
Obras y Servicios (SOBSE). Las medidas de seguridad que se implementaran son las siguientes:

1. Horarios escalonados de las empresas contratistas.

Registro de temperatura en los accesos.
Desinfeccidn de calzado en accesos y comedor.
Puntos de aplicacién de gel desinfectante de manos.

A

El acceso se realizara con separaciones entre cada trabajador de 1.5 metros.

6. Mesas en comedor separadas a 1.5 metros, con acrilicos y delimitaciones entre cada comensal.
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7. Habilitacion de lavamanos en puntos estratégicos.
8. Uso obligatorio de cubrebocas en todo momento.

llustracion 14 Carteles informativos para la prevencion de covid-19
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Manda un sms sin costo al numero 51515
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Responde un breve cuestionario y de ser

Es importante mantener la calma necesario las autoridades te buscaran
y seguir las medidas de prevencién
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Fuente: Secretaria de Obras y Servicios, “Protocolo para las obras en proceso de construccion”, Ciudad de México

Los graficos anteriores corresponden a las lonas informativas tipo que seran colocadas para informar acerca de
las medidas de prevencidn para evitar la propagacion del virus Sars-cov-2 (covid-19). Y también se llevara a cabo
un Plan de seguridad con la finalidad se salvaguardar la integridad fisica de los trabajadores y visitantes al interior
y exterior de la obra, el cual se describe a continuacion.

Medidas preventivas en el uso de maquinarias
Para la prevencidn de riesgos por uso de maquinaria se empleardn las siguientes medidas preventivas:

= La maquinaria Unicamente sera utilizada por personal capacitado.

= Se realizard un check list antes y después de la utilizacién de la maquinaria.

= Se realizardn programas para los mantenimientos.

= Se realizardn mantenimientos preventivos.

= Verificaciones a las maquinarias.
Equipo de proteccidn personal
De acuerdo a la definicién de la NOM-017-STPS-2008, el equipo de proteccidn personal (EPP) se define como un
conjunto de elementos y dispositivos, disefiados especificamente para proteger al trabajador contra accidente y
enfermedades que pudieran ser causados por agentes o factores generados con motivo de sus actividades de
trabajo y de la atencidon de emergencias. Por lo cual, se debera de proporcionar el equipo de proteccién personal
alos trabajadores adecuado para las actividades a realizar, asimismo, se consideraran las condiciones anatémicas,
fisiolégicas, ergondmicas y el estado de salud del trabajador.

Listado de equipo de proteccidn personal para trabajadores

A. Se proporcionaran cascos de proteccion a todo el personal, en obra, independientemente del drea en que
laboren o que éstos tengan el caracter de visitantes.
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B. Se proporcionaran gafas de seguridad o caretas, al personal que intervenga en aquellos trabajos en los
que exista riesgo por particulas proyectadas o por radiaciones, tales como soldadura, corte, esmerilado,
etc.

C. Se proporcionaran guantes de carnaza de uso rudo, al personal que efectie manejo de materiales
punzocortantes y/o abrasivos.

D. Se proporcionaran guantes y botas adecuadas, al personal que intervenga en los trabajos de instalacion
eléctrica provisional o definitiva, ya energizada.

E. Se proporcionaran equipos de proteccién para las vias respiratorias, al personal que efectue trabajos
donde se produzcan evaporaciones nocivas, polvos o gases.

F. Se proporcionaran botas de hule, al personal que efectue trabajos en lugares con exposicion de humedad
constante, tales como: excavaciones inundadas y colados.

G. Se proporcionara calzado adecuado con casquillo de acero, entre otros al personal que efectue trabajos
tales como, operacidon de compactadores portatiles o manejo de elementos pesados para evitar riesgo de
lesion.

H. Se proporcionaran equipos de proteccién adecuados tales como, cinturones, arneses, bandas, bandolas o
sogas, al personal que efectle trabajos en que requiere estar colgado o suspendido, le proporcionard un
cinturén para transporte de sus herramientas manuales, asi misma proteccién para los oidos, al personal
que labore con equipo que genere sonidos con decibeles mas altos de lo permitido (ejemplo martillo
neumatico).

Se realizaran todas las medidas de seguridad e higiene aplicables en el proyecto “Mantik Pedregal (Luis Cabrera)”,
establecidas por la Secretaria de Trabajo y Previsidon Social (STPS), por el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y en conjunto con el “Protocolo para las obras en proceso de
construccion” que establecid la Secretaria de Obras y Servicio, esto con la finalidad de tener un espacio laboral
seguro y sano, vigilando siempre la seguridad del trabajador. Asimismo, se cumpliran con los tiempos de
mantenimiento y verificacion para las maquinarias empleadas en el proceso constructivo con la intencion de
minimizar las emisiones de gases de efecto invernadero en la atmdsfera.

11.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La etapa de operacién del proyecto, obligadamente, va precedida del cumplimiento estricto de la normatividad
aplicable al proyecto tanto en la etapa de planeacidn (obtencidn de licencias, dictdmenes, permisos, vistos bueno
y manifestacién de construccidn entre otros.), como en la etapa de construccion. Si bien la etapa de operacién se
sustenta en el cumplimiento de las condicionantes normativas establecidas para las dos primeras etapas:
planeacidon y construccidn, esta tercera y ultima también se sujeta a la normatividad, lo que se expresa finalmente
en el uso y ocupacion que otorga la Alcaldia. Obtener el uso y ocupacion significa que “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)” ha cumplido con la normatividad ambiental, de desarrollo urbano y de construccidon. A partir de este
paso, el proyecto inicia su operacion.

[1.4.1 Programa de Operacién

“MANTIK PEDREGRAL (LUIS CABRERA)” es un desarrollo estd de uso habitacional que en su operacién se
sujetara a lo establecido por su propio Reglamento de Conddminos el cual debe contendrd, ademas de las
responsabilidades establecidas en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal. Cabe
sefialar que esta ley es el instrumento que regula las relaciones de condéminos y/o y establece las bases para
resolver controversias mediante la conciliacién y el arbitraje via Procuraduria Social y cuando corresponda con
otras autoridades judiciales o administrativas. De tal manera que los derechos y obligaciones de los condéminos
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estdn reguladas por la Ley de Propiedad en Condominio de inmuebles, de otras leyes aplicables, ademas por la
Escritura Constitutiva del Régimen, el contrato de traslaciéon de dominio y el Reglamento Interno del condominio.

Y es el Reglamento Interno del Condominio el instrumento que ademads de seialar los derechos y obligaciones
precisard el programa de operaciéon y mantenimiento, cuya obligatoria ejecucidon coadyuve y garantice el uso
racional y eficiente del agua, de la energia, asi como del adecuado manejo y aprovechamiento de los recursos y el
cuidado del medio ambiente, la responsabilidad social y de manera destacada el manejo y aprovechamiento de
los desechos.

Con base en lo anterior una de las obligaciones a que se compromete “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”
previo a su terminacion, uso y ocupacién es contar con el Reglamento Interno del condominio, en el cual se
establezca claramente el Programa de Operacién, que en sus contenidos destaque la preservacién de un medio
ambiente sano, que toda actividad de habitar se desarrolle con principios de sustentabilidad y que por tanto se
prevengan y controlen el desperdicio y contaminacidn del aire, agua y suelo

I1.4.2 Recursos naturales del sitio que seran aprovechados

Para expresar correctamente los recursos naturales del sitio que seran aprovechados, primero es necesario
sefialar que estamos hablando de un predio que forma parte de un drea urbana en avanzado proceso de
consolidacidn, de tal manera que el entorno ya es un entorno natural totalmente modificado y casi totalmente
construido, mas aun si consideramos Periférico sobre el cual se hallan todo tipo de edificaciones con uso y
actividad comercial, de servicio y de vivienda, cada vez de mayor tamafio y altura. A partir de esta situacidon es
gue se concluye que los Unicos recursos naturales a aprovechar se localizan estrictamente sobre el predio y su
colindancia: el rio que se pretende integrar al desarrollo como un elemento natural libre de todo uso habitable y
que mas bien sera tratado para su mejoramiento y preservacion.

Asi, los recursos naturales que seran aprovechado es el suelo y las areas arboladas que quedardn como elementos
naturales que seran objeto de preservacion. También el suelo recibira el desplante tanto de la construcciéon de
vivienda como de los estacionamientos. De acuerdo a las caracteristicas del predio, el area verde total
corresponde a 8,360.13 m?, de los cuales se afectara una superficie de 7,102.01 m?, conservando 1,273.12 m? de
superficie permeable de terreno natural.

La materia de drea verde y arbolado y desde luego su componente y compaiiia inherente: la fauna, que son de los
recursos naturales mas importantes que seran aprovechados, se trataran de manera exhaustiva tanto cuantitativa
como cualitativa en sus impactos como en sus medidas de preservacion y cuidado en el apartado de Avifauna,
arbolado y drea verde.

I1.4.3 Requerimiento de personal

Durante la operacion del proyecto se contempla la contratacidon de 65 empleados, los cuales estaran laborando a
lo largo de todo el periodo de operacion y vida util del proyecto, que se trata de vigilante y mantenimiento, sin
embargo, este ultimo puede ser variable ya que dependera de los habitantes del inmueble si en su poder esta de
contratar mds personal que estd a servicio de cada familia, por lo tanto, este valor es variable y dependera de
cada familia que habite el nuevo inmueble.

Tabla 32 Personal fijo

TIPO DE EMPLEADD CANTIDAD TIEMPO DE OCUPACIGN
Vigilancia 2a 2 turnos de |2 HRS
Ayudantes (Para mantenimiento y limpieza) 40 8 HRS
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| TOTAL | i | |
El horario que se establece es para una jornada laboral de lunes a domingo por un dia descanso.

I1.4.4 Materias primas e insumos por fase de proceso
No es aplicable ya que “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” es un proyecto de vivienda, por tanto, no se
relaciona con ninguna actividad de transformacién y/o extractiva.

I1.4.5 Forma vy caracteristicas de transportacion y de almacenamiento de materias primas, productos
finales, subproductos y combustibles.

No es aplicable ya que “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” es un proyecto de vivienda, por tanto, no se
relaciona con ninguna actividad de transformacién y/o extractiva.

I.4.6. Requerimiento de Energia.

11.4.6.1. Electricidad.

El proyecto de Instalacidon eléctrica estard basado en los requisitos minimos de observancia obligatoria y
recomendaciones de conveniencia prdactica establecidos en la NOM-001-SEDE-2012 relativa a las instalaciones
destinadas al suministro y uso de la energia eléctrica, publicada el 9 de Octubre de 2012 en el Diario Oficial de la
Federacién, asi como por las Normas Técnicas para las Instalaciones Eléctricas de la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL), Secretaria de Energia (SE), Comision Federal de Electricidad (CFE) y el Gobierno de la Ciudad de México.

La Comisién Federal de Electricidad suministrara energia eléctrica al conjunto en una tension de 22860 V. La red de
distribucion proyectada es 3F-3H vy se utilizara para la acometida cable de potencia monopolar tipo DS calibre 1/0 AWG
cobre, clase 25 KV con tipo de aislamiento XLP al 100 %, fabricado de acuerdo a norma NRF-024-CFE.

El alimentador de media tensidn que pasa en frente del edificio serd abierto y se intercalard un seccionador en SF6 en

23,000V, el cual estara en el sétano del edificio, los cables accederan al edificio de la siguiente forma:

1. Del lado de las terminales de 200 A del seccionador se desarrollard un anillo de media tensién, en operacion radial,

con los siguientes servicios:

a)  Servicios Generales. Alimentacion a 2 transformador tipo seco de 23,000-480V/277V, (1 de 500 kVA en azoteay 1 de 750 kVA
en sétano 1), todos operando en un anillo con cable XLP de aluminio 1/0 AWG, clase 25 kV.

b) Transfomradores Departamentos: Alimentacién a 2 transformador tipo seco de 23,000-480V/277V, (1 en nivel 10y 1 en nivel
27), todos operando en un anillo con cable XLP de aluminio 1/0 AWG, clase 25 kV.

11.4.6.1.1 Acometida
La Energia Eléctrica a suministrar contara con las siguientes caracteristicas:

Tabla 33. Caracteristicas de la acometida.

Media tensidn en 23,000 Vaolts = 23 kV
Corriente Alterna

3 fases, 4 hilos

60 Hz.

Conexidn Delta - Estrella, aterrizada.
Fuente: Elaboracién propia, con parametros de la acometida de CFE.

La Acometida Eléctrica para el Conjunto Habitacional sera a través de una Transicion Aéreo —Subterranea, con
Conexidn a un Poste y Linea aérea de media tension propiedad de CFE, por medio de Interruptores Fusibles de
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Media Tensidén con Cable de Potencia tipo XLP clase 23 kV con nivel de aislamiento al 100%, para conectar un
Transformador Trifasico tipo Pedestal que dotara de Energia Eléctrica.

[1.4.6.1.2 Sistema de distribucién
El sistema de Distribucion de la Energia Eléctrica dentro del Conjunto Habitacional es en forma Radial y en Baja
Tensidn (220/127 Volts de Corriente Alterna).

Del Transformador de Pedestal se derivan cuatro circuitos en Baja Tensidén, uno para cada una de las 4
Concentraciones de Medidores e Interruptores (CdMI), de los cuales, se alimentaran todos los Servicios del
Desarrollo Habitacional, como lo son:

Tabla 34. Caracteristicas de las Concentraciones de Medidores e Interruptores del proyecto.

CARACTERISTICAS DE LAS CONCENTRACIONES DE MEDIDORES E INTERRUPTORES (CdMI)

| servicio para Areas Comunes Trifésico
Para 196 departamentos Monofasicos
Para (95 departamentos Monofésicos
Para 195 departamentos Monofésicos
a87 servicios
| servicio Trifésico de Areas Comunes
a8 servicios Monofasicos para Departamentos

Fuente: Elaboracion propia, con pardmetros de la especificacion de CFE DCMBT400

e 1 salida para Medidor de CFE

e 1 interruptor de Cuchillas con capacidad y fusibles adecuados al Servicio que alimenta

e 1 linea de Conduccidn, entubada, desde el Interruptor hasta el Tablero de Distribucidn particular de cada
uno de los Servicios, ya sea Monofasico o Trifdsico.

e 1tablerode Distribucién individual por Servicio, con proteccion adecuada de Interruptor Termomagnético
por cada uno de los circuitos con que cuente.

Alimentacion de cargas de fuerza. Las cargas de fuerza o motores eléctricos en este desarrollo, Unicamente son
los motores de los elevadores y los de las bombas de agua, se alimentan en circuitos independientes a través del
tablero general de areas comunes del edificio, que se encuentra en la caseta de vigilancia en el acceso peatonal
del edificio.

Cada motor cuenta con proteccidén en el tablero general y proteccidén junto a cada motor, para seguridad y
confiabilidad en su operacion. Estos circuitos son Trifdsicos a 220 V.C.A.

Alimentacion de cargas de alumbrado. El sistema de alumbrado esta constituido por el equipo de iluminaciény
las instalaciones eléctricas que lo alimentan a partir de los tableros de alumbrado.

Este sistema producira los niveles de iluminacion requeridos para las viviendas y las dareas comunes.

Todos los circuitos, tanto monofdsicos como trifasicos, estdn protegidos por medio de Interruptores
Termomagnéticos adecuados a la carga del Circuito, y de capacidad interruptora Normal (10,000 Amperes).
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[1.4.6.2. Combustible.

Todo el disefio de la red se basard como minimo en lo estipulado por la NOM-004-SEDG. Todos los materiales,
equipos y accesorios deberdn ser los aprobados en dicha normativa para su uso en gas LP, y estaran sujetos a las
estipulaciones ahi contenidas de construccion, prueba vy utilizacion.

Para calcular el nimero de tanques de gas estacionario se tomaron en cuenta todos los aparatos para el proyecto
y el consumo que tendran, en el caso del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se contempla que
cada departamento cuente con un calentador, una secadora y una estufa con 4 quemadores, por lo tanto, el
consumo por cada departamento sera el siguiente:

1 estufa: 4QHC = 0.2876 m3/hr.
1 calentador de agua (2 servicios) = 1.1098 m3/hr.
1 secadora =.3939 m3/hr.

Total por departamento = 1.7913 m3/hr.

Por lo anterior, se tendra un consumo total de 1.7913 m3/hr por cada departamento. Considerando el factor de
la demanda del 60%, la vaporizacion que debera de tener el tanque serd de 1.074 m3/hr. Como las 586 viviendas
se distribuyen en las 3 torres, se hara el calculo para cada torre y con ello determinar el tanque adecuado, como
se indica en la tabla siguiente:

Tabla 35. Estimacién de consumo de combustible

TORRES N(IMERD DE DEPARTAMENTOS ~ CONSUMD TOTAL DF LA TORRE (FAGTOR DF DEMANDA B0%)
I 193 209.58 m*/hr
Vi 193 209.58 m*/hr
3 196 200 64 m®/hr

Fuente: Elaboracion propia, usando como parametro el consumo total por departamento.

Un tanque estacionario de 5000 Its, tiene una capacidad de vaporizacién de Gas L.P. de 18.57 m3/h, a 5°Cy llenado
al 60% por lo tanto, por cada torre se utilizaran el siguiente nimero de tanques para cumplir con la NOM-012/2-
SEDG-2003 y la NOM-012/3-SEDG-2003:

Tabla 36. Estimacién de consumo de combustible

TORRES ‘ CONSUMD TOTAL DE LA TORRE (FACTOR DE DEMANDA 60%) NUMERD DE TANUES
| 22592 m*/hr 12
2 22592 m*/hr 12
3 22708 m*/hr 12
Total 36

Fuente: Elaboracion propia, usando como parametro el consumo total por torre.

Los tanques se ubicardn en la azotea del inmueble, al aire libre y contara con toma de llenado individual con tubo
de 19 mm (3/4”) de didmetro.

Sistema de Regulacién

Regulacidn 12 etapa: Se instalard un regulador de alta presion (de 0 kg/m? — 2.8 kg/m?) y una capacidad de
suministro de 31.51 m3/h. El cual conducird Gas L.P. hasta los reguladores de 22 etapa. El regulador cumplird con
la NOM-018/4 o la que la sustituya.
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Regulacion 22 etapa. Se instalaran reguladores de baja presidn (27.98 gr/cm2) con una capacidad de suministro
de 5.6 m3/h. el cual regulara el Gas L.P. que conducird hasta la estufa, el calentador y la secadora. El regulador
cumplird con la NOM-018/4 o la que la sustituya.

Para toda la instalacién de aprovechamiento de Gas L.P. se deberan utilizar materiales fabricados para este fin, y
cumplirdn los requisitos normativos establecidos en la NORMA Oficial Mexicana NOM-004-SEDG-2004,
Instalaciones de Aprovechamiento de Gas L.P. Disefio y Construccion.

Calculo para el aprovechamiento de la energia solar en el calentamiento de agua

Conforme a lo establecido en la NADF-008-AMBT-2017 y las especificaciones técnicas para el aprovechamiento
de la energia solar en el calentamiento de agua, se indica que para edificaciones habitacionales privadas mayores
a 4 niveles se tendra que reducir el 35% del Consumo Energético Anual (CEA) con respecto al uso de calentadores
individuales a base de gas.

Tabla 37. Porcentajes de CEA conforme a la NADF-008-AMBT-2017.

Tipo de inmueble

Usuarios minimos

Porcentaje del CEAx%a

lak mveIEZr?qulIg:r de nivel No aplica 0%
El::\fl|;:§;:|nn habitacionl Mayores a 4 niveles a partir de Reduccitn del 35 % de
P nivel No aplica GEI* o calentamiento solar de agua que
banqueta cumpla con al menos el 70 %
Edificacin habitacional lat mvelzzr?qﬂzgw de nivel No aplica 0%
de interés social o - -
financiada Mayor a 4 niveles a partir de nivel No aoli oEl* Rladunmn el 4:] ﬁde
or gobierno banqueta o aplica o calentamiento solar de agua que
P cumpla con al menos el 70%
Industria
Establecimiento EERTEE: Mayor a 30 usuarios 30%
e instalacidn privada Dficinas
Albercas y fosas de clavados No aplica 30 %
Establecimiento B ér;ti#:'ﬁrnllan
instalacidn de la Servicias Mayor a 30 usuarios 40 %
Administracian pablica Dficinas
y émbito egislativo Albercas y fosas de clavados No aplica 40 %

Fuente: con respecto al uso de calentadores individuales a base de gas NADF-008-AMBT-2017

Calculo para el calentamiento de la alberca
Tabla 38 Calculo para calentamiento de alberca

ESPACID AREA (m?) ALTURA (m) VOLUMEN (m®) PEDAIQL[&I%?QJ(ESE@E)A
Alberca 15295 [0 22843 (.35
Chapoteadero 38.03 0.a 19.02 (.35
Total 248.44
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VOLUMEN PARA CALENTAR

A pPlurmac

DENSIDAD DEL AGUA CALOR ESPECIFICO DIAS AL AND

POR DIA
248,440.00 I 413 2.3 362

CEA (100 %) = 949,879,285.00 KJ/afio
= 949,879.29 MJ/afio
=2,602.41 MJ/dia

CEA (35%) . =332.457,749.75 Kl/afio
.................... =332,457.75 MJ/afio
=910.84 MJ/dia

Determinacién del area

910.84 MJ/dia / 17.96 MJ/m? (promedio anual) = 50.7198 m?
Area del calentador solar 2.40m?

Numero de calentadores propuestos: 21

Porcentaje de cumplimiento: 99%

Se propone el uso de paneles solares marca SAECSA o similar, cuya area de captacion sea cercana a los 50.71 m?
requeridos por el cdlculo.

Calculo para calentamiento de agua en Departamentos. (Volumen de agua a calentar)
El proyecto cuenta con los siguientes departamentos tipos, regaderas y recdmaras:

Tabla 39 Numero total de regaderas en el Conjunto

No. Regaderas

Habitantes por

Usuarios por

Tipologia No. Viviendas No. Regaderas T Recémaras w
otal vivienda regadera
I 468.00 2.00 536.00 200 400 2.00
2 18.00 2.00 236.00 3.00 6.00 3.00
TOTAL a86.00 1172.00

Dicho lo anterior, se cuenta con un total de 1,172 regaderas de las cuales 936 serdn utilizadas por 2 usuarios cada
unay 236 seran utilizadas por 3 usuarios cada una. El volumen de agua a calentar queda definido por la siguiente
ecuacion.
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MmN Usuario
JEN T

mi Usuano
Vd ={436 d z 10— *[15 2 0.3
e Agua=(336 regaderas) (10 (15 - 02— (03)+

V de Agua=(No de regaderas)* (m—} (15— ————)*(0.3)

L min Usuario
Cra mmrap (1l m} L usuario K3 Hegadera

)(03)+

El volumen a calentar debera ser igual 116,100.00 |/dia.

Consumo Energético Anual al 100%
Sustituyendo los valores en la del apartado 5.2.1 de NADF-008-AMBT-2017, el CEA % queda definido de la
siguiente manera:

CEAx%)= *Cp* AT t* X%

| K9, o K
dia | kg°C

*(55°C-15.5°C)*365 dias

CEA(100%)=

kJ
CEA 400%)= 7,013,522,632.50 o

Por tanto, el sistema de calentamiento de agua por medio de aprovechamiento de energia solar para dicho
conjunto habitacional debera proveer por lo menos 7,013,522,632.50 Kj/afio.

Calculo de emisiones de efecto invernadero

El calculo de emisiones de gases de efecto invernadero reducidas para edificaciones habitacionales mayores a 4
niveles se realiza de la siguiente manera, conforme a la NADF-008-AMBT-2017.

www.plurmac.com 90




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

A PIVIMacC

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén.

Por lo tanto, se requiere de un sistema que sea capaz de reducir las emisiones de GEl en 193.34 Ton CO jeq/afo.
Ajuste de célculo de los GElI

Gasto de regadera
El gasto de una regadera se define como la cantidad o volumen de agua que pasa a través de la salida propia de
la regadera de un determinado tiempo, el volumen de agua a calentar queda definido por la siguiente ecuacion:

N Usuario “(03)
usqan’o)( ORegadera) )

min @ Usuario F(0.3)+

I
V de Agua=(No de regaderas)*(6 ﬁ)'{*lﬁ

)15

V de Agua=(936 regaderas)*(6 pc

usuario " Regadera

min Usuario

)3 )'(0.3)

usuario” Regadera

I
236 regad (6—) (15
(236 regaderas)"(6—'(

El volumen a calentar debera ser igual a 69,660.00 |/dia

Consumo Energético Anual al 100% (con ajuste de gasto en regadera)

Sustituyendo los valores en el apartado 5.2.1 de NADF-008-AMBT-2017, el CEA x% queda definido de la siguiente
manera:

CEApe=V* p*Cp* AT t* X%

|, kg, kJ
CEA100%=69,660.00 Ia 1T 419 kg"C

*(55°C-15.5°C)*365 dias

kJ
CEA 1g0%)= 4,208,113,579.50 ey

Por lo tanto, el sistema de calentamiento de agua por medio de aprovechamiento de energia solar para dicho
conjunto habitacional deberd proveer por lo menos 4,208,113,579.50 KJ/afio.
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Célculo de emisiones de efecto invernadero (con ajuste de gasto en regaderas)

GElgn=FEoN*ETon

BElisr-CElis

¥4 ON>2E0
GElon 100=235%

4,208,113,579. 50( I )

33268{”)0713

ETns=

m? Gas Natural
ETye= 154,227.62 ———
afo

TonCOyq m?® Gas Natural
GEINS=0.002149m—*1 52,227 .62 ———

TonCO
GEly=331.44 229

Por ultimo y atendiendo a lo indicado en la normatividad de la NADF-008-AMBT-2017 se debe mantener la
siguiente informacion.

GElgy-GElyg

*1NO>2E0,
CEl 100=35%

TcmlCO;Zeq 33144 TonCOyeq

afo ano * 0
_ TonC O2eq 100235%
' afio

952.39

40%235%

Con lo anterior, queda demostrado que es posible tener una reduccién de los GEl en un 40% por medio de la
instalacion de regaderas de bajo consumo y no es necesario la instalacion de calentadores.
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Célculo para calentamiento de agua en Amenidades

Se cuenta con 12 regaderas y se considera 4 usuarios por regadera. Hay un caudal de 10 I/min y un tiempo de
ducha de 5 min. Por lo que, el caudal que debe calentarse es de 30%. Considerando que la temperatura de entrada
(T1) es de constante 15.5°Cy la temperatura de salida es de 55°C

Volumen de agua que debe ser calentado:

V=P=xDA=*PAC

101 5min usuarios i
e — = 25 * 0.3 = 4,500.00 l/dia
min usuario regadera

V =12 regaderas *

AT = (T2 — T1)
AT = 55°C — 15.5°C = 39.5°C
CEA(x%) = VpCp ATt X%

CEA(100%) = 4,500.00 L, 1Kg 210 | sggec. 38599S 1 _ 27184196250 M /
— — * * F — = =
T dia 1 kg°C ’ afio e ang

CEA(35%) = 4,500.00—— 29, 21 g goc « 382U 35 — 95,144,686.88 /
g % * * * E # — ). — i i f -
(35%) =4, dia ! kg°C afio ano
I 1Kg 4.19k 365dias k]
CEA(NS) = 4,500.00 — %« ——— % 395°C * ————x 0.65 = 176,697,275.63 e
LNS) ’ dia 1 kgec " f Tano o /ano

Numero de calentadores solares para amenidades
Para determinar el consumo en MJ/dia

95,144,686.88 ~//

. - M] : s M]
uiio 1000 = 95,144.69 "/ .+ 365 dias = 260.67 "/ /.

De la tabla de energia solar disponible promedio diaria mensual sobre un plano horizontal se obtiene lo siguiente:
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC
7.5 19.2 22.2 22.5 21.8 19.0 19.7 19.1 16.6 16.3 16.1 15.5
Fuente: Observatorio de Radiacién Solar, Instituto de Geofisica, UNAM Promedio 1984-2004

Tomado de la tabla 3. Energia Solar Disponible Promedio Diaria Mensual Sobre un Plano Horizontal. De la NADF-
008-AMBT-2018, pag.8

Obteniendo un promedio anual de los valores mensuales que aparecen en la tabla tenemos que el resultado
es=17.96MJ/dia, con este indice:

260.67 M/ Ldia + 17906 M/, dia = 1452 m?
m m
14.52 m? son los que se requieren bajo esas condiciones de referencia, es decir 6 paneles de 2.40m? de captacién.

Dadas las condiciones del proyecto, se proponen 6 paneles de calentador solar marca Calorex modelo SL 240, con
un drea de absorcién de 2.40m2. Por lo que se cumple con un 99% la demanda requerida.

11.4.7 Requerimiento de agua

El proyecto consta de una toma domiciliaria, que provendra de la red publica para el suministro de agua a las
cisternas de agua potable ubicadas en los estacionamientos, la toma domiciliaria estara ubicada en un nicho que
albergara el medidor de agua general.
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Tabla 40 Calculo demanda diaria de agua potable

CONCEPTO CANTIDAD LINIDAD
Nimero de departamentos de 7 habitaciones 468.00 Pza.
Niimero de departamentos de 3 habitaciones 118.00 Pza.
Nimero de personas por departamento de 2 habitaciones 400 Personas
Niimero de personas por departamento de 3 habitaciones 6.00 Personas
Niimero total de habitantes por departamento de 2 habitaciones 1,872.00 Personas
Nimero total de habitantes por departamento de 3 habitaciones 708.00 Personas
Vigilantes i Personas
Amenidades 2140.00 m’
Dotacidn diaria por habitante de departamento (+30m?) [a0.00 litros/dia/persona
Dotacidn diaria para vigilantes 40.00 litros/dia/personas
Dotacian diaria para amenidades 6.00 Litros/dia/m’
Demanda diaria de agua potable total 399.920.00 litros

Dado lo anterior, el volumen de almacenamiento para el desarrollo serd equivalente a 3 veces la demanda diaria,
qguedando el volumen de todo el conjunto de la siguiente manera.

CONCEPTO CANTIDAD LINIDAD
Demanda diaria de agua potable total 399.920.00 litros
Reserva de agua potable? dias 799.840.00 litros
Demanda diaria de agua potable total (I dia de uso mas 2 de reserva) 1199,760.00 litros
m’ de construccidn 138,021.02 m’
Dotacian para reserva de proteccion contra incendio .00 litros/ m’
Demanda para sistema de Proteccian contra incendio 630,105.12 litros
Capacidad de almacenamiento de agua potable TOTAL (I dia de uso+2 de reserva+ reserva 1.889.864.10 Litros
para sistema de proteccion contra incendin) |,888.87 m’

Debido al proyecto arquitectdnico, la cisterna de agua potable estara dividida en 3 cuerpos generales, el volumen
de almacenamiento total en cisternas para el conjunto sera de 1,888.87 m3,

[1.4.8. Contaminantes al ambiente.

11.4.8.1. Emisiones a la atmésfera.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL” generard emisiones a la atmdsfera como un derivado de la construccion del
conjunto habitacional en esta zona por los viajes generados por los usuarios. Para estimar estas emisiones se
realizd un ejercicio para el conjunto, tomando en cuenta la Norma Técnica Complementaria para el proyecto
arquitecténico del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y se determind que le corresponden un
total de 826 cajones.

De acuerdo a estos parametros, se emplearon indicadores del portal de indicadores de eficiencia energética y
emisiones vehiculares (http.//www.ecovehiculos.gob.mx/) y se calculé la media del total de emisiones de CO,, asi como
de NOy, tomando como referencia dos vehiculos que se encuentran en los extremos del espectro de emisiones,
como se muestra en la tabla siguiente:
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Tabla 41. Emisiones a la atmodsfera por automavil.

MARCA COMBUSTIBLE EMISIGN CO; (g/Km) EMISION NO, (g/1000Km) ‘
Ford (mustang) Gasolina 315 12
Nissan (tsuru) Gasolina 1al aa
Peugeot (207) Gasolina |68 17
FORD FUSION HIBRIDD Gasolina 107 B
CHRYSLER RAM 2500 Gasolina 401 48
Media 228 Vil

Fuente: http://www.ecovehiculos.gob.mx/ portal de indicadores de eficiencia energética y emisiones vehiculares.

Al multiplicar dicho factor por el nimero de cajones maximos con los que contara el proyecto, y tomando en
cuenta un recorrido promedio de 10000 km al aifio por vehiculo se obtienen las siguientes emisiones para el
proyecto de “Mantik Pedregal”:

Tabla 42. Emisiones totales a la atmdsfera por cajones de estacionamiento.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EMISION CO; (toneladas) Emisidn N0, (kg)
826 103.03 12,280

Fuente: Elaboracion propia con los datos de la Tabla 20.

Por lo tanto, se determiné un total de 103.03 toneladas al afio en materia de Dioxido de Carbono y 12,280
kilogramos al aifo para los oxidos nitrosos, asi pues, se establece que estas emisiones seran producto de la
distancia recorrida al afio por los vehiculos del proyecto.

En este sentido, se observa que la cantidad de emisiones atmosféricas es representativa en la zona donde se
localiza el proyecto, si se toma en cuenta que un arbol absorbe un total de 20 kg de CO; al afio y que se necesitan
un total de 5,152 arboles para mitigar el impacto de los vehiculos que lleguen al proyecto.

11.4.8.2 Descarga de aguas residuales
Para obtener el cdlculo del gasto de aguas residuales, deberd tomarse en cuenta la demanda diaria de agua
potable, que da un total de 646,240.00 litros.

Gasto medio diario de aguas negras
El Gasto Medio Diario se obtiene a partir de la siguiente formula:

Qv=D*P*80%
86,400

Donde:

Qm es el Gasto medio diario

D es la Dotacidn (Se considera que la aportacidn de aguas negras es el 80% de la dotacidn de agua potable)
P es la poblacién

Sustituyendo la formula obtenemos que:

Qu= ((3,166 hab*200 I/dia) + (2 hab*100 I/dia) + (2,140 m? *6 I/dia)) * 80%
86,400

Qv=646,240.00 * 80%
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86,400

Qm=5.98 Is

Gasto maximo instantaneo
El Gasto Maximo Instantdneo se obtiene a partir de la siguiente formula:

aQvi=Qm*M

Donde:

QM es el Gasto maximo instantaneo

Qm es el Gasto medio diario

M es el Coeficiente de variacidn instantdnea, en el caso de este proyecto se tomara el valor de 3.8

Sustituyendo la formula obtenemos lo siguiente:

Qwi=5.98*3.8
Qwi=22.74 Is

Gasto maximo extraordinario
Se calcula a partir del gasto maximo instantaneo de acuerdo con la siguiente formula:

Qve=1.5*Qmi

Donde:
QME es el Gasto maximo extraordinario
QM es el Gasto maximo instantaneo

Sustituyendo estos valores, tenemos que:
Qve=1.5%22.74 Is
Qve=34.111s
11.4.8.3 Residuos sélidos industriales
No aplica debido a que el proyecto es habitacional y no cuenta con ningun tipo de proceso productivo o industrial
qgue no genere residuos sélidos industriales.

11.4.8.4 Residuos sélidos domésticos

La Secretaria de Medio Ambiente en su programa Basura Cero fomenta la reduccién en el consumo de productos,
priorizar energias renovables y aumentar la durabilidad de ellos a través de la Economia Circular, para asi poder
reducir la generacion de residuos a través del aprovechamiento y valorizacidn, reciclamiento y separacion y
clasificacidon en la fuente para su aprovechamiento. Como parte de la politica ambiental que promueve el
Gobierno de la Ciudad de México, el Proyecto “MANTIK PEDREGAL” busca contribuir a la generacién de un
medio ambiente sano, considerando una serie de medidas tales como concientizacién de la separacidn y
clasificacidn in situ de los residuos generados por las 586 viviendas que conforman el conjunto, para ser viable,
ser reciclados y/o revalorizados, mientras que el resto de los residuos seran enviados a sitios de transferencia o
disposicidn final para su adecuado manejo.
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Se define a los residuos sélidos urbanos como los generados en las casa habitacidn, que resultan de la eliminacién
de los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases,
embalajes o empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimiento o en la
via publica, que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y
lugares publicos, siempre que no sean considerados por la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos como residuos de otra indole.

De acuerdo con lo antes mencionado, el Proyecto “MANTIK PEDREGAL” en su etapa de operacion, generara
Unicamente residuos sdlidos urbanos al ser un inmueble exclusivamente de uso habitacional.

Tabla 43 Residuos biodegradables susceptibles para aprovechar

Color Verde
Pantone 360 C o 364
RAL F-3/872
Materiales Aprovechamientos

Residuos de jardineria: Produccian de:
Flores, pasto, hojarasca, ramas Acolchado (Mulch)
Residuos de alimentos: Alimento para animales
Restos de verduras, hortalizas y frutas Biogas
Cascardn de huevo Biofertilizantes
Restos de té y café Bocashi
Filtros de papel para café y té Composta
Pan Lombricomposta
Tortillas Fertilizante orgénico liquido
Productos lacteos (sin recipiente) Jabones
Huesos Bio-combustibles
Rioplasticos Digestato

Aceite comestible usado
La separacion, clasificacidn, recoleccién y almacenamiento de los residuos se hara de conformidad con la NADF-

024-AMBT-2013 que Establece los Criterios y Especificaciones Técnicas Bajo los cuales se debera realizar la
Separacion, Clasificacion, Recoleccion Selectiva, y Almacenamiento de los Residuos del Distrito Federal, sobre
Separacion, Clasificacidn, Recoleccion Selectiva y Almacenamiento de los Residuos del Distrito Federal a través de
una separacion primaria avanzada, la cual consiste en la clasificacidn de los residuos desde la fuente generadora,
en las siguientes clasificaciones:

Residuos orgdnicos (residuos solidos biodegradables): son susceptibles de ser transformados en biomasa
aprovechable, agua, diéxido de carbono metano y otros gases. El aceite comestible debera entregarse al Servicio
Publico de limpia o a los prestadores de servicio privado para el manejo de este residuo, en un recipiente cerrado
para su aprovechamiento o su disposicion final adecuada.

Residuos inorgdnicos con potencial de reciclaje: aquellos que por sus caracteristicas tienen las posibilidades
técnicas, econdmicas y ambientales de ser reincorporados a un proceso o tratamiento para permitir su
valorizacion. Estos materiales deben ser separados del resto de los residuos, para evitar ser contaminados.

Tabla 44 Residuos inorganicos con potencial de reciclaje

Color: Gris
Pantane 877 C
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RAL 7038
Materiales Aprovechamientos
Papel y cartdn Pulpa de papel y cartan
Plastico Aglomerados
Vidrin Pellets
Metales Hojuelas
Ropa y textiles Vidrio
Maderas Productos metélicos
Envases multicapas Piezas metélicas varias
Estopa

Residuos inorganicos de aprovechamiento limitado: Aquellos que por sus caracteristicas y los usos que se les han
dado, pierden o dificultan las posibilidades técnicas y econdmicas de ser reincorporados a un proceso o
tratamiento para permitir su valorizacion.

Tabla 45 Residuos inorganicos de aprovechamiento limitado
Color: Naranja
RAL 2003
Pantone 163 C
Materiales Posible aprovechamiento o aplicacign
Residuos sanitarios
Pafiuelos usados
Papel de bafio
Preservativos
Toallas sanitarias
Cotonetes
Curitas
Pariales
Plasticos de dificil aprovechamiento
Plasticos con aditivos degradantes (oxo, foto y termo

degradables)
Celofan Valorizacian energética (Co-procesamientn)
Pali papel Tratamiento térmico

Poliestireno expandido (Unicel)
Bolsas de frituras
Otros
Calzados
Hule
Buligrafus, plumanes, lapices
Filtros de aspiradora
Filtros de aire y agua
Colillas de cigarro
Chicles

Residuos de rechazo

Residuos de manejo especial y voluminosos: son aquellos enseres domésticos y muebles que se desechan al
considerarlos inutilizables y que, por su tamafio o componentes internos, deben ser objeto de un manejo
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especifico, a través de planes de manejo, programas o jornadas de recoleccidén previamente autorizados por la
Secretaria de Obras y Servicios en colaboracién con la Secretaria de Medio Ambiente y la Alcaldia Alvaro Obregén.

Tabla 46 Residuos de manejo especial y voluminosos

Color: Marran
Pantone 463 C
RAL 8017
Enseres y muebles Aprovechamiento
Manejo especial
Grandes y pequedos electrodomésticas

Equipos de informatica y telecomunicaciones
Aparatos electranicos de consumo y paneles fotovoltaicos

Aparatos de alumbrado

Herramientas eléctricas y electronicas (con excepcion de las herramientas industriales
fijas de gran tamafio)

Instrumentas de vigilancia y contral

Pilas y baterfas que contengan litio, niquel, mercurio, manganesa, plomo, zinc o cualguier
otro elemento que permita la generacian de energia eléctrica en las mismas, en los niveles Redso

que no sean considerados como residuos peligrosos en la norma oficial mexicana |Extraccian de materiales reciclables
correspondiente

Radiografias
Voluminosos
Colchones

Muebles

Juguetes o equipos deportivos y de ocio

Muebles/equipamientos sanitarios (con excepcion de todos los productos implantados e
infectadaos)

Maguinas expendedoras

Generacion de residuos

De acuerdo con el Inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México?, en la Ciudad de México se generan
diariamente en promedio 1.40 kilogramos/habitante/dia, lo que representa 13,149 toneladas diarias de residuos
sélidos, siendo Cuauhtémoc (2.50 kg/hab/dia), Miguel Hidalgo (2.29 kg/hab/dia), y Venustiano Carranza (2.03
kg/hab/dia), las Alcaldias que generan mayor cantidad de residuos por persona, y las de menor generacion
Cuajimalpa de Morelos (0.94 kg/hab/djia), Alvaro Obregén (0.91 kg/hab/dia) y Milpa Alta (0.88kg/hab/dia).

La Alcaldia Alvaro Obregén ocupa el lugar quince, con una produccién por habitante diaria de 0.91
kg/habitante/dia para una generacion total de 685 toneladas, estando por debajo de la media para la ciudad.

La generacién por habitante se refiere al indice de generacion de residuos soélidos promedio por persona, esta
generacion se relaciona principalmente con los habitos de consumo, factores socioecondmicos, incremento en los
sectores de servicios y comercios, ademas del sector industrial entre otros.

Tabla 47 Generacidn de residuos sélidos por la alcaldia Alvaro Obregdn

GENERACION POR GENERACICN POR RUTAS DE RECOLECCIGN VEHICLLOS

ALCALDIA

ALCALDIA HABITANTE RECOLECTORES

1 Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno de la Ciudad de México. 2019.
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| AvaroDbregin | B85 ton/dia | D8lkg/hab/dia | 150 | 220 |

Fuente: Elaboracion propia con datos del Inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México 2019.

La Alcaldia Alvaro Obregén cuenta con una estacién de transferencia, donde se almacenan y concentran los
residuos sdlidos provenientes de la recoleccién que realiza el servicio de limpia, con la finalidad de optimizar el
aprovechamiento por medio del redso o reciclaje de los residuos sélidos urbanos con potencial de valorizacién y
poderlos transportar a un relleno sanitario para su adecuada disposicion final.

El Proyecto “MANTIK PEDREGAL” sera de uso exclusivo habitacional, por lo que la principal generacién de
residuos serdn papel, cartdn, envolturas, empaques, envases estos corresponden a la clasificaciéon inorganicos
reciclables de los Residuos Sélidos Urbanos.

Toda vez que, el proyecto cuenta con el uso habitacional de magnitud considerable se presenta a continuacion la
generacion estimada de los Residuos Sélidos Urbanos del proyecto, considerando una poblacidn total de 2,816
residentes de las 586 viviendas.

Tabla 48 Cantidad estimada de residuos para el Proyecto Mantik Pedregal
Generacidn per-cépita en la Alcaldia Alvaro Obregén | 0.91 kg/habitante/dia

TIPO DE HABITANTE N(MERD CANTIDAD DE RSU GENERADDS POR DiA (KG/DiA)
Residentes del Conjunto 2816 2.062.58
Total 2,562.56

Como se menciond anteriormente, los residuos sélidos que se generaran se conforman de materia orgdnica, papel o
carton, vidrio, pldstico, envases de metal, etc., que, por lo general su composicidon porcentual es el 23.42 % de papel y
carton, 3.55% metales ligeros, 7.44 % Vidrio, 1.22% de textiles, 10.91 % de plastico, 41.23 % de comida y residuos orgdnicos
y el 12.23% es basura mixta (otros), tomando en cuenta estos valores obtenemos los siguientes datos:

Tabla 49 Generacién estimada en kg/dia de residuos sélidos urbanos del uso Habitacional

BENERACION (Kg/dia)
PORCENTAJE EN PESD (%)
EartﬁnyFapel\ Metales \Vidrin Textiles Plasticos Orgénico Otros  TOTAL
23.47% 10.9% | 4.23% | 12.23% | 100.00%
2816 2,062.96 B00.15 90.97 | 19065 31.26 | 279.58 | 1,056.54 | 313.40 | 2.562.56

Fuente: Elaboracién propia con datos del libro Gestion integral de residuos sélidos. G. Tchobanoglous, H. Theisen, S. Vigil. 1998.

Niamero de habitantes  Generacidn Kg/dia

Tabla 50 Generacion estimada en m3/dia de residuos sélidos urbanos para el Proyecto Mantik Pedregal

PROYECTO MANTIK PEDREGAL

ii Ki

AbIEE PESO ESRECIRICO (ha/m’) CANTIDAD (kg/dia) VOLUMEN ESTIMADD (m®/dia)
Cartdn y Papel 85.00 G00.15 B.74
Metal 74000 00,97 012
Vidrio 196,00 19085 047
Textiles R5.00 31.26 048
Plasticos R5.00 779.58 430
Orgénico 540,00 1. 056.54 195
Dtros R0.00 31340 136
Total 1,855.00 7.562.56 1B.54
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Fuente: Elaboracién propia, con datos del libro Gestidn integral de residuos sélidos. G. Tchobanoglous, H. Theisen, S. Vigil. 1998.
Almacenamiento

De acuerdo con lo establecido en el numeral 3.3.1 Residuos Sélidos de la Norma Técnica Complementaria para el
Proyecto Arquitectdnico, las edificaciones deberan contar con uno a varios locales ventilados y a prueba de
roedores para almacenar temporalmente recipientes para residuos, de acuerdo a los indicadores minimos, que
para el caso de vivienda plurifamiliar con mas de 50 unidades a razén de 40 litros por habitante. Adicionalmente,
en las edificaciones antes especificadas se deben clasificar los desechos sdlidos en tres grupos: residuos orgdnicos,
reciclables y otros desechos. Cada uno de estos grupos debe estar contenido en celdas o recipientes
independientes de facil manejo, y los que contengan desechos organicos deben estar provistos con tapa
basculante o algin mecanismo equivalente que los mantenga cerrados.

De lo anterior, de acuerdo con la poblacién del Proyecto correspondiente a 2,816 habitantes se debera cumplir
con un espacio de almacenamiento con una capacidad para 2,816 habitantes x 40 litros por habitante= 112,640
litros=112.64 m?

Ilustracion 15 Localizacién del cuarto de residuos del Conjunto

[l
i
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AW L e !
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\/EHICUL%\ | )
i i 1

Cuarto de Residuos

Superficie: 38.35 m?
Altura: 3.15m
Volumen: 120.8 m*

En cumplimiento a lo establecido, el Proyecto “MANTIK PEDREGAL LUIS CABRERA™, dispone en el nivel 1 del
basamento de estacionamiento cercano al acceso al Conjunto sobre el Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz
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Cortinez un cuarto de residuos con una superficie de 38.35 m?y una altura libre de entrepiso de 3.15 metros, con
un volumen de 120.80 m?

Una vez estimada la generacion de residuos solidos urbanos de acuerdo con su composicién porcentual, estos se
almacenaran en el cuarto de residuos, de acuerdo con las tres clasificaciones establecidas en la Norma y se cuantificara la
cantidad de contenedores por cada una de las tres clasificaciones: Residuos Orgdanicos, Residuos Inorganicos con potencial
de reciclaje y Residuos inorganicos de aprovechamiento limitado. En el caso de los residuos de manejo especial y
voluminosos se contempla participar en las jornadas de recoleccién autorizadas para la disposicion de estos residuos.

Se proponen dos tipos de contenedores comerciales para almacenar los residuos, el contenedor A con una capacidad de
2,000 litros que ocupa una superficie de 2.12 m?y el contenedor B con una capacidad de 770 litros y una superficie de
1.165 m?, desglosados de acuerdo con lo siguiente:

Tabla 51 Clasificacién de residuos de acuerdo con la NADF-024-AMBT-2013

PROYECTO MANTIK PEDREGAL CONTENEDOR
. CONTENEDOR A CONTENEDOR B CAPACIDAD TOTAL
MBI VLS Vl]LLIbiIEh;/EﬁTI)MADI] VDLUE"NHE”E%'SMADD (cap. 2000 litros, ~ (CAP 770 L, SUP. SUPERFICIE (m?)  DE ALMACENAJEDE  TIPD
ik sup. 212 m) 11BS M2) RESIDUDS (LITROS)
ST Orgénica 98 1,956,568 .00 212 700000 | A
organicos
Cartdny
Residuos Papel
inorgénicos con | Metales 262 (2.62107 B.00 | 13.885 277000 |AyB
potencial de| Vidrio
reciclaje Plasticos
Textiles
Residuns
inorganicos  de| 198 .958.76 (00 - 212 200000 | A
aprovechamiento
limitado
Total 1B.54 B,536.39 8 | 18.125 16,770.00

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 52 Dimensiones de los contenedores propuestos

CARACTERISTICAS DEL CONTENEDOR

MODELD CAPACIDAD  DIMENSIONES SURERFICIE  CANTIDAD

(m?)
Largo 210 m
Ancho {0 m
A 2.000 litros 212 )
altura 143 m
. Largo 137 m
B 770 litros Tnchg 085 m |.6a

www.plurmac.com 102




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn.

) plurmac

altura .09 m

TOTAL d

Disposicion de los residuos

Ilustracidn 16 Esquema de Clasificacion de los Residuos

ORGANICOS Martes, jueves y sabado

Residuos sdélidos biodegradables

* Huesos
* Cascarén de huevo

» Restos de verduras, hortalizas y frutas
» Residuos de jardineria: hojarasca y ramas
* Restos de café y té (incluidos filtros de papel)

INORGANICOS Lunes, miércoles, viernes y domingo
RECICLABLES

Materia prima para reutilizacién y reciclaje’

* Vidrio * Envases tetrapack
* Metales « Papel y cartén

» Plasticos * Ropa y textiles

ZICIEABIES Lunes, miércoles, viernes y domingo
Residuos dificiles de reciclar
* Colillas de cigarro * Curitas
* Toallas sanitarias * Calzado
* Bolsas de frituras
* Poliestireno expandido (unicel)

MANEJO ESPECIAL Domingo
Y VOLUMINOS
Residuos electrénicos domésticos

« Computadoras * Televisores

* Celulares * Lavadoras

* Colchones * Refrigeradores
* Muebles rotos

Fuente: Presentacion Separacion de Residuos en la Ciudad de México. Secretaria de Medio Ambiente.
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Los residuos generados por la operacién del Proyecto “MANTIK PEDREGAL LUIS CABRERA” serdn
recolectados por el Servicio de Limpia de la Alcaldia Alvaro Obregén para ser llevados al sitio de disposicién final,
a través de una recoleccion selectiva conforme a lo establecido en la Norma Ambiental, de acuerdo con los
siguiente:

Conclusiones

e FElProyecto “MANTIK PEDREGAL LUIS CABRERA” en su etapa de operacidén generard Unicamente residuos
sélidos urbanos al ser in inmueble exclusivamente de uso habitacional.

e La separacion, clasificacion, recoleccion y almacenamiento de los residuos se hara de conformidad con la
NADF-024-AMBT-2013 a través de una separacion primaria avanzada, la cual consiste en la clasificacion de
los residuos desde la fuente generadora, en las siguientes clasificaciones: Residuos orgdanicos (residuos
solidos biodegradables), Residuos inorganicos con potencial de reciclaje, Residuos inorganicos con
potencial de reciclaje u Residuos de manejo especial y voluminosos.

e Se estima una generacion total de 2,562.56 kg/dia de residuos de los 2,816 residentes de las 586 viviendas
Estos residuos estan conformados de materia orgdnica, papel o cartdn, vidrio, envases de metal por lo que
se estima una produccion de 16.54 m3al dia de estos residuos.

e Para su almacenamiento el proyecto proporcionaré un cuarto de residuos con una superficie de 37.70 m?
localizado en el nivel 1 del basamento del estacionamiento, en donde se dispondran 9 contenedores con
una capacidad de 16.77 m? para clasificar de manera separada los residuos organicos, los residuos
inorganicos con potencial de reciclaje y los residuos inorganicos de aprovechamiento limitado, los cuales
seran recolectados por Servicio de Limpia de la alcaldia Alvaro Obregén. En el caso de los residuos de
manejo especial y voluminosos se contempla participar en las jornadas de recoleccion autorizadas para la
disposicidn de estos residuos.

11.4.8.5 En su caso, residuos agroquimicos
No aplica. “MANTIK PEDREGAL LUIS CABRER)”es un proyecto habitacional que no contempla usos de
agroquimicos.

11.4.8.6 Generacion de ruido.

Los ruidos que se generan dentro de la Ciudad de México oscilan entre los 35 y 85 decibeles, a los cuales las
personas estan en constante exposicion (como se muestra en la tabla); la Norma Ambiental para el Distro Federal
(ahora Ciudad de México) NADF-005-AMBT-2013 establece que los limites maximos permisibles son 65 decibles
de 6:00 a20:00 horas y 62 decibles de 20:00 a 6:00; considerando que el proyecto a desarrollar es un conjunto
habitacional, en el cual, Unicamente las fuentes de generacion de emisiones sonoras serian los vehiculos
automotores y bombas para agua, los cuales no representan un riego auditivo a vecinos y condéominos.

www.plurmac.com 104




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

A pPIUrMmac

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén.

Tabla 53 Efectos por grado de decibeles

Actividad " Nivel sonoro en decibeles con ponderacitn A (4BA) Percepcitn del ambiente
Pisada 10
Camara de laboratorio 10 Arhiente silencios
Viento en los &rbaoles 20
Estudio de grabacidn 20
Conversacidn en voz baja 30
Dormitorio 30
E}?:;ZEEE ég Ambiente poco ruidoso
Despacho tranquilo all
Conversacidn G0
Flectrodomésticos i
Calle transitada 80 Ambiente ruidaso
Transito vehicular congestionado 80
Transporte de carga pesada g0
Motociclets 100 Ambiente molesto
Magquinaria industrial 100
Concierto de rock 120
Martillo neumatico 130 Ambiente insoportable
Despegue de avidn {all

Fuente: Ruido en la ciudad. Contaminacion auditiva y ciudad caminable. (s.f.). SciELO. http://www.scielo.org.mx/article_plus.php?pid=S0186
72102017000100065&tIng=es&Ing=es

Dado que el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” es un conjunto habitacional, no se considera
una fuente emisora de ruidos como para someterla a la normatividad de la Ciudad de México o para aplicar
medidas de mitigacion.

11.4.9 Medidas de seguridad y planes de emergencia
La Alcaldia se encuentra en una zona con sismicidad intermedia y con una susceptibilidad de inundacién
estacional, catalogada asi por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

A continuacioén, se describe una lista de las actividades a realizar en caso de:

Terremotos

Preparar instrucciones de donde pueden reunirse después de un terremoto, recordar que puede ser sorpresivo

en el trabajo, en la escuela, en un estadio, lejos de la casa. Seguir los siguientes puntos basicos para su proteccion.

—  Mantener la calma

—  Siesta bajo techo, ponerse debajo del marco de una puerta, o buscar refugio debajo de una mesa o escritorio
lejos de objetos que tengan vidrio, como puertas, ventanas, muebles.

—  Siestd al aire libre, alejarse de edificios, arboles, lineas telefonicas y eléctricas.

— Siestd manejando alejarse y evitar los puentes o elevados, y estacionarse.

— No tocar alambres del tendido eléctrico, cables de teléfonos o de television.

— Asegurar los muebles que pueden ser movidos por las sacudidas, estantes de libros, estufas, neveras,
calentadores de agua, espejos, otros.

—  No usar el teléfono a menos que sea una emergencia grave.

—  Utilizar el vehiculo solamente si es necesario salir del barrio como medida de seguridad.
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—  Sies posible mantener un botiquin de primeros auxilios para curar heridas.

Incendios

e  Preparar un plano de su caso con salidas de emergencia para los casos de incendios, dos o mds, ya que una
le puede fallar.

e  Como el humo tiende a elevarse realizar practicas de cémo salir de rodillas o en cuclillas.

e Sisevaaabriruna puerta y se nota que esta caliente, no la abrir y salir por otro lugar.

e  Debe haber una persona que funja como instructor y ensayar el plan por lo menos dos veces al afio.

e  Silas condiciones econdmicas lo permiten instalar detectores de humo en el hogar y lo cual es obligatorio en
negocios e industrias.

e Lo masimportante es implementar un Sistema de Seguridad Integral donde se contemple:
» Organizar y dividir las responsabilidades

Contemplar la seguridad fisica contra catastrofes (incendios, terremotos, inundaciones, etc.)

Definir practicas de seguridad para el personal

Plan de emergencia (plan de evacuacion, uso de recursos de emergencia como extinguidores.

Numeros telefénicos de emergencia

Aplicacién de los sistemas de seguridad

YV V VYV VY YV

Planificacidon de programas de desastre y sus pruebas (simulacién)
> Planificacion de equipos de contingencia con caracter periddico.

De esta forma se tendrd un panorama de qué hacer y cdmo actuar en caso de peligro y/o riesgo.

En el caso especifico de este proyecto se utilizara gas LP para combustible y aunque se espera que las cantidades

a almacenar de éste sean minimas, existe riesgo de fugas o incendio por lo que es importante contar con un

programa especifico de seguridad para la prevencidn, proteccién y combate de incendios.

e  Contar con equipo fijo contra incendio, mismo que debe determinar su tipo y caracteristicas, y ser
complementario a los extintores.

e  Contar con detectores de incendio de acuerdo al estudio que se realice, mismo que debe determinar su tipo
y caracteristicas.

e  Contar con detectores de gases en las areas donde se procesen o almacenen gases combustibles.
e  Contar con brigada contra incendio.

Considerando las situaciones mencionadas en los puntos del andlisis de vulnerabilidad y riesgo, para el proyecto
“MANTIK PEDREGAL LUIS CABRER)” se debe proceder ante:

Sismo. Conforme a la zonificacidon geotécnica del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y en
virtud de que los eventos sismicos inciden con mayores dafios en la zona geotécnica de transicion la zona donde
se ubica el predio se clasifica como zona de riesgo medio.

Incendio, la probabilidad de un conato de incendio que se pueda derivar de una fuga de combustible, de un corto
circuito, del mal manejo de los tableros eléctricos es uno de los riesgos con mayor probabilidad, pues con las dreas
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identificadas de mayor probabilidad de riesgo, se aumenta la vulnerabilidad dentro del predio proyectando este
riesgo hacia el exterior en areas colindantes.

Comunicacion, evaluacion y prevencion de emergencias

La velocidad, para fines de disefio para el desalojo en condiciones de emergencia, se considera de 2.5 m/seg,
considerando como maximo, el paso de una persona por segundo por cada 0.60 m de ancho de la puerta mas
angosta, circulacion horizontal o circulacidon vertical, observdndose lo indicado en el articulo 92 del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal.

Complementariamente se llevard a cabo lo indicado en Capitulo IV del Titulo Quinto del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, en las rutas de evacuacidn considerandose las siguientes disposiciones:

I. Se evitara que los tramos componentes de una ruta de evacuacion, ya sea circulaciones horizontales o
verticales, cuando estdn confinados o cuando tengan aberturas al exterior, funcionen como tiros de aire que
provoquen la propagacion del fuego.

II. Los acabados de los pisos de las rutas de evacuacion seran de materiales incombustibles y antiderrapantes;

Ill.  Los trayectos de las rutas de evacuacidn contaran con una sefializacidon visible con letrero a cada 20 m o en
cada cambio de direccion de la ruta con la leyenda escrita: “RUTA DE EVACUACION”, acompafiada de una
flecha en el sentido de la circulacion del desalojo. Estos letreros estardn ubicados a una altura minima de 2.20
m. El tamafio y estilo de los caracteres permitiran su lectura hasta una distancia de 20 m.

IV. En las escaleras, el letrero “RUTA DE EVACUACION” se ubicara dentro del cubo en cada nivel de embarque.
Adicionalmente, se ainadird esta otra leyenda: “ESTA USTED EN EL NIVEL << FALTAN << NIVELES PARA LA SALIDA A
LA VIA PUBLICA” .

Prevencién contra incendio

Los elementos constructivos, sus acabados y accesorios en las edificaciones, en funcién del grado de riesgo, deben

resistir al fuego directo sin llegar al colapso y sin producir flama o gases tdxicos o explosivos, a una temperatura

minima de 1200°K (927° C) durante el lapso minimo que establece la siguiente tabla y de conformidad a la NMX-

C- 307 “Industria de la construccion - edificaciones- componentes - resistencia al fuego - determinacién”.

I. Los elementos estructurales de acero de las edificaciones en las areas o zonas de un inmueble con grado de
riesgo alto, deben protegerse con placas o recubrimientos resistentes.

Il. Los elementos estructurales de madera en las edificaciones, para cualquier grado de riesgo, deben protegerse
por medio de tratamiento por inmersién o desde su proceso de fabricacién para cumplir con los tiempos de
resistencia al fuego, en caso contrario podran protegerse con placas o recubrimientos o refuerzos resistentes
al fuego.

Ill. Los productos ignifugantes para retardar la propagacion de la llama y su incandescencia posterior en tejidos
textiles deben garantizar los tiempos de resistencia al fuego directo. Las caracteristicas de los acabados,
recubrimientos y elementos de ornato fijos a base de textiles, plasticos y madera deben ser justificadas por el
Director Responsable de Obra;

IV. Los plafones y los recubrimientos térmicos o mecdanicos de los ductos de aire acondicionado y de las tuberias
de cualquier tipo, se construiran exclusivamente con elementos que no generen gases téxicos o explosivos en
su combustion;
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V. En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de vehiculos, bodegas y espacios o areas de
circulacién restringida de personas como son locales técnicos, bévedas de seguridad, casas de bombas,
subestaciones o cuartos de tableros, quedaran prohibidos los acabados o decoraciones a base de materiales
inflamables; y

VI. Paradeterminar o evaluar la capacidad de resistencia al fuego de un material, de un producto, o de la aplicacién
de un producto sobre un material, se aplicardn los métodos y procedimientos de prueba que establecen las
Normas Mexicanas aplicables.

Extintores

Como dispositivo para prevenir y combatir incendios, se colocara un extintor en cada nivel de acuerdo a la NTC.
Todas las edificaciones deben prever el espacio y sefializacién para la colocacion de extintores, en funcién del
grado de riesgo que representan.

Para seleccionar el tipo de extintores a emplear, el Responsable de Obra determinara el tipo de fuego que pueda
producirse en funcién del material sujeto a combustién y la clase de agente extinguidor adecuado, conforme a lo
que sefiala la Norma Oficial Mexicana.

Se colocaran en lugares visibles, de facil acceso y libres de obstaculos, de tal forma que el recorrido hacia el
extintor mas cercano no exceda de 15.00 metros desde cualquier lugar en un local, tomando en cuenta las vueltas
y rodeos necesarios para llegar a uno de ellos.

Se ubicaran y fijaran a una altura minima del piso no menor de 0.10 m a la parte mas baja del extintor, y en caso,
de encontrarse colgados, deben estar a una altura maxima de 1.50 m medidos del piso a la parte mas alta del
extintor.

Se colocaran en sitios donde la temperatura no exceda de 50° C y no sea menor de -5° C y protegidos de la
intemperie, en posicion para ser usados rapidamente, y su sefializacién cumplira con la Norma Oficial Mexicana
aplicable.

11.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
Se considera que la vida util del proyecto sea superior a los 100 afios, dependiendo de los trabajos de
mantenimiento y conservacidon a que se sujete el inmueble.

[1.5.1 Estimacién de vida util
Se considera que la vida util del proyecto sea superior a los 100 afios, dependiendo de los trabajos de
mantenimiento y conservacidon a que se sujete el inmueble.

11.5.2 Programa de restauracion ambiental del area

No se llevard a cabo un programa de restauracién ambiental del drea del proyecto pues no se afectard en el predio
ningln componente ambiental y no se contempla el abandono del sitio, por lo cual los programas de restauracion
ambiental del area, no tiene aplicacién.

[1.5.3 Planes de uso del area afectada al concluir la vida util del proyecto
No se llevard a cabo un programa de restauracién ambiental del drea del proyecto pues no se afectard en el predio
ningun componente ambiental y no se contempla el abandono del sitio, por lo cual los programas de restauracion
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ambiental del area, no tiene aplicacién.

[1.5.4 Responsables de la restauracidon y mantenimiento

No aplica debido a que el proyecto se considera con vida y temporalidad indefinida, no es posible asignar
responsables para la restauracion. Por otro lado, si bien el mantenimiento es una actividad que con toda seguridad
se observara, de manera periddicay rigurosa, por el momento tampoco se considera como un evento definido en
sus tiempos.

Un uso adecuado de los recursos en el inmueble lo hard mucho més durable, se mantendra en buenas condiciones
de habitabilidad y mejorara el nivel de vida, en el sentido del ahorro econémico personal y en el energético en el
plano social. Ademas, se ampliara las cotas de confortabilidad.

Para ello, y sin presuponer un comportamiento contrario por parte del usuario, se proponen una serie de
reflexiones e informacion sobre los distintos dmbitos de la vivienda, con la que se consigan mayores cotas de
confortabilidad, ahorro energético y durabilidad.

En cuanto al comportamiento social ha de seguirse la maxima del cuidado en evitar molestias y perjuicios al resto
de convecinos, por tanto, ha de procurarse:

Tener un trato conveniente con la comunidad, cordial, sin molestar por ruidos innecesarios, cuidando los bienes
comunes para un uso solidario.

Las operaciones diarias de limpieza y el desarrollo cotidiano de actividades propias deben realizarse con sentido
civico, que evite mal ambiente, ruidos o suciedad innecesarias, como los simples traslados y evacuacién de
basuras, limpieza de la vivienda mediante baldeos con agua, mantener un tono adecuado en conversaciones
propia.

En patios, hay que prestar atencién a los sumideros, evitando atascos que puedan afectar el buen funcionamiento
del sistema de saneamiento; a la caida de objetos que puedan dafiar a las personas o las cosas; a la modificacién
de huecos o construccién de voladizos en fachadas interiores, con el mismo caracter que las exteriores

Existen dos actividades comunes que, no por cotidianas, hay que dejar de mencionar, y es lo que se refiere a la
higiene general: limpieza y recogida de basuras. En cuanto a la recogida de basuras, decir los tres principios
basicos, que son la limpieza, desinfeccidn y, en su caso, desinsectacion y desratizacién de los lugares donde se
depositan hasta su salida al exterior; la selecciéon de residuos para su posterior reciclado, si es susceptible
realizarlo; y utilizar los servicios publicos para evacuar volimenes grandes, y no abandonarlos en la via publica.

11.6 EN CASO DE QUE EL PROYECTO SE LOCALICE DENTRO O EN LA COLINDANCIA DE UNA AREA
NATURAL PROTEGIDA, SUELO DE CONSERVACION O EN EL CAUCE DE RIOS Y ARROYOS, SE
DEBERA INCLUIR LA SIGUIENTE INFORMACION

11.6.1 Plano de geomorfologia e hidrologia

El presente proyecto se encuentra colindante con la zona del Pedregal caracterizada por sus diversas variaciones
en la topografia, estd constituida por tres capas de roca volcanica, la primera y la segunda producto de las

erupciones de los volcanes Cuatzontle, Olaica y de la Magdalena en el afio 600 a.C y la Ultima capa de roca
volcanica perteneciente a las erupciones generadas por el Xitle en el afo 280 d.C, al encontrarse colindante
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presenta caracteristicas similares de esta zona en su suelo. El predio presenta un tipo de suelo Feozem el cual se
asocia a regiones con un clima suficientemente humedo para que exista lavado, pero con una estacién seca; el
clima puede ir de cdlido a frio y van de la zona templada a las tierras altas tropicales. El relieve es llano o
suavemente ondulado y la vegetacidon de matorral tipo estepa o de bosque. Sus principales limitaciones son las
inundaciones y la erosién.?

El drea de estudio se encuentra en una elevacién entre los 2,360 y 2,410 msnm con un pendiente ascendente
hacia el surponiente, las elevaciones se encuentran entre el 2%y 5% por lo que el cambio en la altura no se observa
de manera abrupta.

La geologia y edafologia del drea le permite tener una zonificacién geotécnica de tipo | Lomerio la cual representa
un riesgo sismico muy bajo al ser un suelo mas firme. Solamente la topografia del predio se verd modificado
derivado de los procesos de excavacion y cimentacion con base en lo establecido en la mecanica de suelos.

Por otro lado, el predio colinda con el drea de valor ambiental con categoria de barranca denominada “Barranca
Magdalena Eslava” declarada el 28 de noviembre de 2012 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, su estructura
vegetal estd conformada bdsicamente por tres de los cuatro tipos de bosque templado mas representativos del
pais, de igual manera habitan ocho especies endémicas de las cuales siete son de fauna y una es de flora. Parte
de los servicios ambientales que la barranca ofrece se encuentran la generacidn de oxigeno, purificacion del aire,
reduccion de la erosidn, regulacién del régimen térmico, filtracion de agua a los mantos fredticos dando
continuidad al ciclo hidrolégico, amortiguacién de los efectos del ruido, mejora en el paisaje y disminucién del
impacto visual provocado por las edificaciones, favoreciendo la calidad de vida de la poblacion.

Al interior de la barranca se encuentra el cauce del Rio Magdalena el cual destaca por ser suministro de agua para
uso y consumo humano para distintas colonias de las alcaldias Magdalena Contreras y Coyoacdn. El cauce tiene
una longitud de 28.2 km de los cuales 14.8 km se encuentran en el bosque de Los Dinamos para después entrar a
zona urbana en un recorrido de 13.4 km desembocando en la presa Anzaldo para después ser entubado y dirigido
hacia el Rio Churubusco, a lo largo de este recorrido presenta dos tramos a cielo abierto, uno al salir de la presa 'y
el otro al atravesar los Viveros de Coyoacan. La presencia de este cuerpo de agua toma mayor relevancia ya que,
como se menciond anteriormente, en el tramo que colinda con el predio se encuentra a cielo abierto.

Dentro del drea delimitada y muy cercana al predio se encuentra la Presa Anzaldo, que, de acuerdo con la Comision
Nacional de Aguas, forma parte del subsistema poniente como presa para control de avenidas, su principal funcion
es para proteccién contra inundaciones y funciona en complemento con el Rio Magdalena.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” garantizard la correcta gestién de los residuos que
generen sus futuros habitantes, asi como la implementacion de la mas adecuada infraestructura hidraulica y
sanitaria con la finalidad de evitar arrojar algun tipo de residuo o aguas contaminadas a la Barranca Magdalena
Eslava y por ende al Rio Magdalena. No se generardn impactos hacia los cuerpos de agua cercanos ni al area de
valor ambiental con la que se colinda, se realizaran propuestas para garantizar el cuidado de estos elementos
naturales.

De acuerdo con lo anterior, por el tipo de suelo que presenta la zona el riesgo por sismos es muy bajo, no obstante,
el predio presenta colindancia con una barranca lo cual, con base en el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México

2 programa delegacional de desarrollo urbano (PDDU) Alvaro Obregén 10 de mayo de 2010
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presenta un riesgo medio-bajo por inestabilidad de laderas, con el objetivo de minimizar el riesgo que puede
existir, la cimentacion del proyecta podra ser a base de:

a) Apoyos centrales: Pilas de fuste recto una por columna, rigidizadas en su cabeza, con contra-trabes y
desplantadas 10 m dentro del Depdsito de Lomas.
b) Apoyos perimetrales: Zapatas corridas debajo de los muros perimetrales de contencion, desplantadas al
menos 1.5 m por debajo del nivel de s6tano mas bajo, dentro del Depdsito de Lomas.
c) Contencidn: Por medio de un sistema de anclaje reaccionando contra “zapatas” aisladas labradas dentro
del terreno.
El predio no funge como banco de material debido al tipo de suelo que presenta por ser piedra volcanica, tampoco
se encuentra en zona de minas y el riesgo por derrumbes es bajo.

Ilustracion 17 Geomorfologia e hidrologia en el area de estudio
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Fuente: Elaboracién propia con informacién INEGI 2010

11.6.2 Principales ecosistemas del predio, situacién actual y su referencia al proyecto
Los ecosistemas al interior y colindantes al predio relacionados con la presencia del Area de Valor Ambiental
“Barranca Magdalena Eslava”, han sido modificados derivado de actividades antropogénicas. Sin embargo, aun se
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conservan caracteristicas que ofrecen una serie de servicios ambientales importantes para la calidad ambiental
de la Ciudad de México.

El predio y el Area de Valor Ambiental colindante donde se pretende realizar el proyecto se encuentra en un
ecosistema terrestre, dominado principalmente por la presencia de las diversas especies de arboles descritas a
continuacion.

Tabla 54 Especies arbustivas

No. Nombre cientifico \ Nombre comiin Cantidad
| Fraxinus uhdei Fresno YAl
2 Jacaranda mimosifolia Jacaranda 4
3 Schinus malle Pirul 0
4 Buddleja cordata Kunth Tepozan 26
a Bocconia arborea Llora Sangre 2
i Prunus serotina subsp. capuli Capulin 2
7 HQuercus obtusata Bonpl Encino |
8 Ligustrum lucidum Trueno |
g Huercus castanea Nee Encino castafio 2
10 Crataegus mexicana Tejocaote a
Il Muerto Muerto 3

Fuente: Dictamen de Arbolado Urbano, levantamiento forestal.
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llustracion 18 Principales ecosistemas
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Fuente: Elaboracién propia con informacién obtenida en el levantamiento forestal

I1.L6.3 En su caso, localizacién de dreas naturales protegidas y/o suelo de conservacion en las
inmediaciones, su situacién actual y su relacién con el proyecto.

A continuacién, se muestra las Areas Naturales Protegidas, Suelo de Conservacién y Areas de Valor Ambiental mas
cercanas al predio, como se observa el predio colinda con el AVA “Barranca Magdalena Eslava” que contiene el
Rio Magdalena y La presa Anzaldo, esta es donde se presentaran principalmente las principales influencias por
parte del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)", pero de igual manera estas serdn mitigadas.
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llustracion 19 Areas naturales protegidas y/o suelo de conservacién en las inmediaciones del proyecto
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de CONANP

Otras Areas de importancia son Z.C.E. La loma, Z.P.H. y E. Los Encinos, P.N. Lomas de Padierna, Z.E. y C. Bosque de
Tlalpan y Suelo de conservacion presente en la parte sur de la ciudad de México, de igual manera estas areas no
seran afectadas por el proyecto.

11l. DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL DEL PREDIO Y SU ENTORNO

lll.1. Delimitacion y justificacidon del area de influencia

La delimitacion de las areas de influencia se determiné tomando como base el conjunto de elementos que definen
al ambiente, estos pueden ser naturales, artificiales o inducidos por el hombre3, los cuales hacen posible la
existencia y desarrollo de los seres humanos y demds organismos vivos que interactlan en un espacio y tiempo
determinados, estos elementos son:

e Areas Verdes
e Relieve de la zona

3 Fraccién |, del Articulo 3° de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y proteccion al Ambiente
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e Zonificacidon Geotécnica

e Hidrologia

e Factibilidad de servicios hidraulicos

e Infraestructura Vial

e Manejo de residuos sélidos urbanos

e Divisidn Politica

e Patrimonio Arquitectdnico
Derivado de lo anterior, se establecieron las areas de estudio tomando en consideracién los elementos que
definen al ambiente mas propensos a verse beneficiados o impactados derivado de la construccion actual del
proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, asi como en un futuro con su operaciéon, para un
diagndstico mds preciso se tomé en consideracién un radio de 500 metros para el Area de Influencia Directa y
1,000 metros para el Area de Influencia Indirecta, de manera que, las areas delimitadas son las siguientes:

Area Nucleo.

Dicha area se conforma por el predio, ya que, procedente de los impactos que las actividades locales provoquen
al terreno, como la generacidon de aguas residuales, la disminucién de suelo permeable, la generacidon de
contaminacién al aire y auditiva, se buscara mantener o mejorar las condiciones actuales sin comprometer més al
medio en el que se encuentra.

Particularmente, el predio se ubica sobre piedra volcanica y es colindante con un area de valor ambiental,
asimismo, al no presentar ningln tipo de construccion la mayor parte de su superficie se encuentra cubierta por
areas verdes y arbolado. Se necesitan desarrollar medidas de prevencidn para limitar los impactos que se puedan
generar y evitar provocar dafos irreparables como la regeneracién de suelo. Asi como la pérdida, disminucion,
deterioro o dafio significativo inferido al medio o alguno de sus componentes.

Area de amortiguamiento.

El drea de amortiguamiento se comprende como el entorno inmediato al Area Nicleo, se constituye por la seccidn
del territorio conformada por los lotes y demas estructura urbana préxima al predio tanto para la construccion
como para la operacion del proyecto. Es un area de proteccion que actla separando dos usos considerados
incompatibles, sin embargo, y aunque en determinados casos todavia se aplica con este significado, con el tiempo
se ha ido imponiendo una vision mas vinculada a los conceptos de transicién y de conexidn. Los efectos del
proyecto, permean sobre esta area, debido a su relacidn y cercania.

Para el presente caso se tomé en consideraciéon la Barranca Magdalena Eslava que delimita una gran parte del
predio junto con los predios colindantes al nororiente, de igual manera, esta delimitacion no contempla ningin
predio o construccion del paramento contrario sobre Anillo Periférico Adolfo Ruiz Cortinez ya que la misma
vialidad funge como barrera. Asimismo, hacia el surponiente colinda con la rampa que se incorpora desde Av. Luis
Cabrera, la cual también se puede tomar como barrera fisica limitando los impactos que se pueden generar.

Bajo estos criterios, la delimitacidn del drea de amortiguamiento es la siguiente: al norte por Anillo Periférico
Adolfo Ruiz Cortinez, al oriente por Boulevard de la Luz; al sur por el limite externo de la Barranca Magdalena
Eslava y al poniente por el limite geografico y administrativo del Area de Valor Ambiental (AVA) “Barranca
Magdalena Eslava”

Las areas de influencia, tanto directa como indirecta, facilitan el reconocimiento y caracterizacion de los
elementos analizados en el entorno con la finalidad de evaluar los impactos que pueden provocar los procesos de
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construccion, asi como a largo plazo y en una mayor escala que se generaran a lo largo de la operaciéon del
proyecto. Para generar una delimitacidn apropiada a la zona de estudio, en las areas de influencia, tanto directa
como indirecta, ademas de los radios establecidos se consideraron los elementos del medio anteriormente
mencionados, teniendo un mayor enfoque en los naturales ya que son los que tienen mas presencia y son
caracteristica principal de la zona. Es asi que, las areas de influencia del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)” se establecen de la siguiente forma:

llustracidn 20. Areas de influencia
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Fuente: Elaboracién propia

Area de influencia directa (AID)

Se consideran aquellas zonas alrededor del area de amortiguamiento en donde se podrian evidenciar impactos
de tipo directo derivado de las actividades de construccién realizadas del proyecto en materia urbana, asi como
los elementos ambientales que posiblemente se veran impactados y/o beneficiados.

A pesar de formar parte de la colonia Jardines del Pedregal, es importante mencionar que la relaciéon e impactos
directos que se podrian generar con la misma es casi nula por los limites naturales que se presentan como la
Barranca Magdalena Eslava y la Presa Anzaldo, asimismo, al no existir vialidades ni senderos para el acceso a los
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predios que se encuentran en la parte posterior, no se presenta ningun tipo de accesibilidad ni conexién, por lo
gue para esta drea no se toma en consideracion incluir mds manzanas de la colonia hacia el oriente.

Se ubica sobre uno de los corredores urbanos mas importantes de la ciudad, las actividades complementarias y la
principal relacién que presentara el proyecto se encontrardn sobre este. Derivado de lo anterior, como punto de
partida se consideran los predios que presentan frente al corredor, asi como las manzanas que se encuentran en
el paramento contrario, de igual manera, estas zonas se delimitan considerando un radio de 500 m desde el centro
del predio. Algunas manzanas se encuentran fuera de los 500 metros establecidos debido a sus dimensiones, no
obstante, para presentar continuidad se delimita el drea hasta la vialidad mas cercana.

El area delimitada es la mds propensa a recibir los impactos directos que deriven del proyecto “MANTIK
PEDREGAL (LUIS CABRERA)” durante sus procesos de obra, asi como en su operacidn. Es importante resaltar
gue posiblemente los impactos que se generen en la demarcacién Magdalena Contreras sean de tipo social.

La delimitacién del Area de Influencia Directa es: al norte con Redencién Indigena, como limites al poniente Av.
Contreras hasta su interseccidn con Av. Luis Cabrera en continuacion sobre Anillo Periférico en direccion sur; Al
sur delimitada por la calle Manzana, y al oriente por el limite exterior de la AVA “Barranca Magdalena Eslava” y
un tramo de Anillo Periférico hasta regresar a la interseccién con Redencién Indigena.

Area de influencia indirecta (All)

Es un drea de mayores dimensiones en comparacion con el Area de Influencia Directa, en esta seccién del territorio
se ubican diversos elementos socioecondmicos y socioculturales que podrian ser impactados de manera parcial
por las obras y actividades que se pudieran realizar durante las distintas etapas del proyecto.

La zona que comprende al All usualmente incorpora diversos nodos y vialidades de importancia metropolitana 'y
utiliza criterios similares a los usados en el AID, sin embargo, para el presente caso se tomd en consideracion las
vialidades alternas, no necesariamente principales, para poder acceder a la colonia Jardines del Pedregal, asi como
equipamientos, comercios y servicios basicos mas relevantes de la zona. De igual manera, se delimita hasta el
cruce de Anillo Periférico con Av. San Jerénimo al ser una interseccidon que permite la desviacion hacia el oriente
y poniente de la Ciudad, asi como una alta oferta en diferentes modos de transporte. Por otro lado, la delimitacién
se establecid con el limite administrativo a nivel AGEB que forman parte de las colonias San Jerénimo Aculco —
Lidice y Jardines del Pedregal y un radio de 1,000 metros desde el centro del predio. Para esta area se integraron
mas manzanas de la colonia Jardines del Pedregal.

La delimitacion de esta area se define de la siguiente manera: al norte por Av. San Jerénimo, al poniente por calle
Héroes de Padierna y Av. México; al sur por Camino Santa Teresa en direccion poniente hasta su interseccién con
Blvd. de la Luz; al oriente con Blvd. de la Luz y un tramo sobre Anillo Periférico Blvd. A. Ruiz Cortinez hasta su
interseccion con Av. San Jerénimo.

Para obtener una caracterizacién mas concreta de los impactos que posiblemente se generaron a los diversos
elementos del ambiente en el proceso de construcciéon del proyecto, solamente se tomara en consideracién el
area de influencia directa por ser la que presenta mayor relacidn con las actividades del mismo.

Partiendo de lo anterior, se realiza una descripcién de los diversos componentes, tanto naturales como artificiales,

que tendran un impacto en consecuencia del avance de construccion de “MANTIK PEDREGAL (LUIS
CABRERA)”
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ELEMENTOS NATURALES

Se consideran Elementos Naturales a aquellas propiedades fisicas tanto bidticas como abidticas que posee el
territorio, en un entorno urbano, estos elementos se correlacionan directamente con el ambiente construido e
interactian de manera permanente. Para efectos de este andlisis, se consideraron los siguientes:

Areas verdes

De acuerdo con la Ley ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México vigente, se define Area Verde
como toda superficie cubierta de vegetacion natural o inducida que se localice en el Ciudad de México, partiendo
de esto la Alcaldia Alvaro Obregdn presenta una alta cantidad de espacios con zonificacién de Area Verde debido
a la alta existencia de barrancas y areas de valor ambiental. Asimismo, en la zona de Santa Fe se pueden observar
espacios con esta zonificacion.

El predio motivo del presente estudio se encuentra ubicado a un costado de un Area de Valor Ambiental la cual
fue decretada el 28 de noviembre de 2012 con el nombre de “Barranca Magdalena Eslava”, esta cuenta con una
superficie de 22.39 Hectareas y forma parte de las barrancas de la alcaldia Alvaro Obregén. Este espacio se toma
a consideracion debido a su valor ambiental con respecto a la Ciudad de México, se tiene como objeto rescatarla
y preservarla como una zona verde que proporcione diversos servicios ambientales, tales como el control del
ruido, la recarga de mantos acuiferos, el paisaje natural, asi como la detencion de la dispersion de los
contaminantes: aunado a la preservacion de la flora y fauna de la zona, como también el prevenir el riesgo de
incendios forestales que puedan afectar al ecosistema, ademas de la restauracién del area, incorporando especies
vegetales propias de la zona ecoldgica y realizar las acciones tendientes a que la zona recupere sus condiciones
naturales originales. Todos sus recursos naturales estan sujetos a las acciones de conservacién, restauracion y
rehabilitacion.

El drea de amortiguamiento fue delimitada con base en los limites exteriores del Area de Valor Ambiental antes
mencionada, ya que cumple la funcidn de ser una barrera natural con respecto al area urbana, modificando asi
las actividades que se realizan en los centros urbanos aledafos al predio.

Esta Barranca no se vera afectada de ninguna manera por la construccién y operacién del proyecto “MANTIK
PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, no obstante, este se verd beneficiado por los servicios ambientales que el drea
verde ofrece como permeabilidad pluvial, mejora en la calidad del aire y control de ruido.

De igual manera algunas de las vialidades que se encuentran al interior de la poligonal de las dreas de influencia,
cuentan con arbolado y areas verdes en los camellones centrales de las avenidas, beneficiando asi la imagen
urbana del sitio e incrementando los servicios ambientales que la vegetacion propicia.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” sé verd beneficiado por los servicios ambientales que
estos espacios ofrecen, asimismo, estos espacios publicos conforman un sistema en donde la fauna puede migrar
con facilidad y sin necesidad de realizar recorridos tan largos, principalmente las aves, asimismo existe otro tipo
de fauna de ciudad como ardillas y ratas y fauna que habita la barranca como ecosistema.

Relieve de la zona

La alcaldia Alvaro Obregdn se caracteriza por tener una topografia accidentada, con pendientes mayores a los 50°
de inclinacién. Considerando un Modelo Digital de Elevacidn con curvas de nivel a 5 metros de distancia, se tiene
que el 52.6% de la topografia se caracteriza por tener pendientes de 5 a 15 % seguido de un 18.9% de pendientes
mayores al 15% de elevacidn.
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De acuerdo con el plano topografico del predio, en direccidén oriente — poniente se presenta una pendiente del
2%, mientras que en direccidn norte-sur se encuentra una pendiente del 0.67%. La construccién del proyecto
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” tomarda en consideracion la orografia para el desplante de las
construcciones. El relieve se vera modificado con el desplante del proyecto y solamente se presentara en la
superficie del predio.

Hidrologia

La Alcaldia Alvaro Obregdn pertenece a la Cuenca del Rio Panuco, Subcuenca del Rio Moctezuma y del Lago de
Texcoco y Zumpango; presenta una densa red fluvial, por donde fluyen las abundantes precipitaciones que se
producen en las zonas altas. La gran cantidad de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces ha
originado el sistema hidrolégico actual, donde encontramos los Rios Tacubaya, Becerra, Mixcoac, Tequilasco,
Pilares, San Angel y Rio Magdalena. *

El cuerpo de agua mas cercano al predio es el rio Magdalena, que se encuentra en la Barranca Magdalena Eslava,
el cual, de acuerdo con el Decreto por el que se declara Area de Valor Ambiental con Categoria de Barranca, el
cauce se presenta de manera intermitente y aun presenta agua en su interior, sin embargo, ha sido receptora de
aguas residuales y basura producida por la invasién de su derecho de via y los predios colindantes a la misma. A
su vez, este cuerpo de agua funge como barrera natural hacia el sur del drea de estudio.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” no generara impactos hacia los cuerpos de agua cercanos
al predio y buscara implementar la infraestructura de drenaje adecuada para evitar que las aguas residuales
terminen en este cauce, de igual manera se manejara la disposicion final de los residuos sélidos que se generen.

ELEMENTOS CONSTRUIDOS

Servicios hidraulicos

De acuerdo con las zonas de Factibilidad Hidrica definidas por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el area
de influencia directa presenta una factibilidad media de hasta 12 viviendas sin reforzamiento. En general, la zona
presenta un buen servicio en materia de drenaje y agua potable.

Asimismo, durante la construccion y operacién del proyecto se buscara generar el menor impacto posible a este
tipo de servicios con la implementacion de un Sistema Alternativo de Captacion y Aprovechamiento de Aguas
Pluviales, asi como una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, sin mencionar que como parte de las obras
de mitigacidon en materia de agua y drenaje se realizaran obras de reforzamiento a la red de agua potable y la red
de drenaje en el entorno inmediato al proyecto.

Estructura vial

Dentro del area de influencia directa, se encuentran las vialidades Anillo Periférico Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez y la
Avenida Luis Cabrera, estas son de cardcter principal, la primera permite una conexién de tipo regional conectando
con la Autopista México — Cuernavaca y con el resto de la ciudad, asimismo Av. Luis Cabrera permite la
incorporacién hacia la Super Via Pte que a su vez conecta con otras vialidades de cardcter regional como Carretera
México — Toluca y la Autopista México — Marquesa permitiendo una amplia accesibilidad a diferentes puntos
dentro y fuera de la ciudad.

4 Atlas de peligros y riesgos de la Ciudad de México Alvaro

Obregdn 2014
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El principal acceso al predio en el cual se desarrolla el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”, se
encuentra sobre Anillo Periférico. A pesar de no contar con ningun sistema de transporte publico masivo o semi
masivo, las alternativas de rutas en transporte publico concesionado son altas y estos presentan viajes hacia las
lineas 3 y 7 del Sistema de Transporte Colectivo Metro, asi como a la linea 1 del Sistema Metrobus, generando
una mayor accesibilidad.

Este pardmetro se considerd fundamental dentro de los elementos inducidos por el hombre, debido a que Anillo
Periférico representa una de las principales vialidades dentro de la Ciudad de México al permitir una conexién con
la mayoria de sus demarcaciones, asimismo a lo largo de este se presentan comercios y servicios muy importantes
lo cual fue clave para que el proyecto se lograra desarrollar de esta manera.

Es relevante mencionar que existen diferentes alternativas para la llegada al predio en cualquier modo de
transporte, sin embargo, para salir del predio se limitan las vialidades para poder llegar a otras zonas de la ciudad.

A pesar de que existen diferentes alternativas de transporte, principalmente la colonia Jardines del Pedregal ha
orillado su desarrollo hacia el uso del automdévil y la demanda que existe por infraestructura vial es alta. Con la
construccién y operacion del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” el transito vehicular se vera
afectado por los nuevos usuarios del desarrollo, por lo cual es de suma importancia las acciones y proyectos a
realizar con motivo de mitigar los efectos del nuevo desarrollo en sus diferentes areas de influencia.

Residuos

De acuerdo con el Inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México de 2019 publicado por la Secretaria del
Medio Ambiente, la Alcaldia Alvaro Obregdn es la segunda en generar menor cantidad de residuos por persona
con 0.91 kg/hab/dia y una generacién total de 685 toneladas por dia, por otro lado, Magdalena Contreras es la
quinta demarcacién en generar menor cantidad de residuos por personas con 1.08 kg/hab/dia y una generacién
total de 265 toneladas por dia.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” presentard un uso habitacional por lo que los residuos
gue se estima una generacion aproximada de 2.13 toneladas por dia.

Como ya se ha hecho mencidn anteriormente, el predio presenta cercania con el area de valor ambiental
“Barranca Magdalena Eslava” por lo que el manejo y la disposicidn final de estos residuos se realizard con lo
establecido en las normas ambientales con la finalidad de no afectar a la barranca.

Division politica

El predio se encuentra ubicado los limites de la alcaldia Alvaro Obregén, en colindancia con la Alcaldia Magdalena
Contreras. Para la definicion de las areas de influencia, tanto directa como indirecta, se utilizd el limite
administrativo nivel AGEB, para focalizar asi el impacto de la intervencién en un radio significativo. De esta manera
se mantiene de manera homogénea los usos de suelo existentes, asi como la imagen urbana de la zona.

Dentro del drea de influencia directa se encuentran parte de las colonias Jardines del Pedregal, San Jerénimo
Aculco y San Jerénimo Lidice.

Patrimonio arquitecténico

A diferencia del patrimonio ambiental, el cultural se refiere al legado de objetos fisicos y a las cualidades
intangibles de un grupo o sociedad que se han heredado a través de los afios; dichos elementos son resguardados
y conservados por las autoridades correspondientes a fin de reconocer y perpetuar elementos histdricos que
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forman parte de la cultura de un sitio. El patrimonio cultural incluye la cultura tangible (edificios, monumentos,
libros, obras de arte y objetos) y la cultura intangible (el folclore, las tradiciones, el idioma y los conocimientos
tradicionales) (GlZ, 2016). La inclusion de estos dentro del estudio es para conocer los impactos adversos de las
actividades realizadas durante el proceso de construccion de “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)”.

Dentro del Area de Influencia Directa se cuenta con un total de 63 inmuebles que han sido catalogados por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y/o la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) a
través de la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico; todos los inmuebles que se
encontraron con estas caracteristicas se encuentran en la demarcacion Magdalena Contreras de los cuales
solamente uno se presenta afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia correspondiente a la fabrica de Ceramica Contreras ubicada en lo que fue el Rancho de
Ansaldo; 6 son colindantes a inmueble afecto a patrimonio cultural y los 56 restantes son inmuebles dentro de los
poligonos de area de Conservacidn Patrimonial.

Por otro lado, en el Area de influencia Indirecta en la zona correspondiente a la Alcaldia Alvaro Obregdn, todas las
construcciones que se encuentran catalogadas, se tratan de inmuebles de tipo habitacional unifamiliar disefiados
por los arquitectos Luis Barragan, Max Cetto, Francisco Artigas y Antonio Atolinni representativos del siglo XX. En
el caso de la demarcaciéon Magdalena Contreras la mayor parte de sus inmuebles estan catalogados como dentro
de los poligonos de area de conservacion patrimonial, solamente 5 se encuentran afectos a patrimonio por el

INBA, INAH y SEDUVI. Ninguna de las edificaciones se vera afectada con el desarrollo del proyecto “MANTIK
PEDREGAL (LUIS CABRERA)”.

Para el caso del patrimonio intangible, se cuenta con las fiestas patronales de las cuatro iglesias localizadas dentro
del drea de influencia indirecta, que ocurren durante todo el afio, dichas actividades tampoco se veran afectadas
con la construccidn y operacion del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)".

Al encontrarse en una zona completamente urbanizada, los principales elementos que se pueden encontrar son
de tipo artificial, no obstante, para la delimitacién de las areas de influencia se consideracién como primordiales
los de tipo natural por las caracteristicas que presenta el medio y la relacidon que puede existir con el proyecto a
futuro.

En conclusion, los elementos que conforman al ambiente de las areas delimitadas presentan caracteristicas muy
particulares de la zona del pedregal, el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” formara parte del
corredor de usos mixtos en que se ha convertido Anillo Periférico y una zona habitacional plenamente
consolidada, por lo que alrededor se pueden encontrar en su mayoria usos habitacionales y actividades
encaminadas hacia comercios y servicios, de igual manera, se puede observar que se encuentra particularmente
delimitado por vialidades primarias que permiten una conexidn directa con el resto de la Ciudad de México.

Los elementos geoldgicos son los mas significativos para esta delimitacion, ya que el relieve se convierte en
barrera fisica natural, tal es el caso de la Barranca Magdalena Eslava y algunas construcciones que se encuentran
en puntos mas altos o mas bajos del nivel medio de banqueta por la topografia de la zona.

Por otro lado, el proyecto se encontrard en una zona con buena cobertura en servicios publicos y con una mezcla
de usos de suelo que permitirdn que los usuarios de este no se necesiten movilizar en grandes distancias para
conseguir algun servicio o comercio complementario, no obstante, la accesibilidad y movilidad en vehiculos se
complicara para los traslados que se necesiten realizar del otro lado del Anillo Periférico hacia la Alcaldia
Magdalena Contreras, ya que como tal no existe alguna vialidad que conecte directamente a la altura del predio,
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los futuros habitantes se necesitaran movilizar hasta la Interseccidon de Anillo Periférico con Av. San Jerénimo.
Para los traslados caminando existen alternativas de cruce con infraestructura de puentes peatonales.

El proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” no afectara a estos elementos durante su construccion y
operacion, asimismo se buscard implementar medidas de mitigacidon para generar un menor consumo en los
servicios publicos, menor generacion de residuos sdlidos, reutilizacion de algunos recursos como agua tratada
para riego, mantenimiento para dreas verdes, entre otras.

l1l.2. Caracteristicas Fisicas

El medio geografico es un conjunto de factores, elementos y caracteristicas de una determinada region que
incluye tanto aspectos fisicos naturales como la climatologia, hidrologia, geologia, ecologia, flora y fauna, sus
transformaciones humanas y se forma a partir de las relaciones que se establecen sobre el territorio entre ellos.
Este espacio es cambiante y estd en constante evolucién. De igual manera presentan caracteristicas localizables y
se encuentran dentro del sistema ambiental y el sistema urbano.

Es importante tener en consideracion los servicios ambientales que estos elementos pueden ofrecer. Los servicios
ambientales o servicios ecosistémicos son los beneficios intangibles que los diferentes ecosistemas o biomas
ponen a disposicién de la sociedad de manera natural y, ademas de influir directamente en el mantenimiento de
la vida, generan beneficios y bienestar para las personas y las comunidades (SEMARNAT, 2003:8-15).

Con el diagndstico del medio natural se determina la capacidad de este para soportar los distintos impactos que
podria generar el emplazamiento y operacién del proyecto, asi como su vulnerabilidad y las condiciones para su
protecciéon, con la finalidad de restringir, implantar y gestionar medidas de prevencién y mitigacién de los
impactos.

En este apartado se identifican las principales caracteristicas del medio fisico natural de la zona con el propdsito
de medir el impacto que ha tenido la actividad humana en este medio y entender cémo influye y condiciona las
formas de utilizacién del suelo y asi contribuir a una mejor planeacién del desarrollo del proyecto.

[11.2.1. Condiciones Climatoldgicas.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano del 10 de mayo de 2011 de la Alcaldia Alvaro
Obregdn, la mayor parte de la demarcacidn presenta un clima templado subhimedo, con variaciones notables
debido a bruscos cambios en la altitud que presenta su territorio.

En la zona poniente, lugar donde se encuentra el predio de estudio, la temperatura media anual es de 12°C,
variando la maxima a los 18°C para los meses de abril a junio, las minimas se presentan de diciembre a febreroy
son de 8.1°C. En conjunto con Cuajimalpa, La Magdalena Contreras, Tlalpan y Xochimilco, son las demarcaciones
gue presentan las temperaturas mds bajas de toda la Ciudad de México debido a la alta presencia de areas verdes
y arbolado, asi como las areas de valor ambiental que se encuentran en el entorno inmediato.

Asimismo, de acuerdo con el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México, el grado de riesgo por temperaturas
minimas en la zona es medio y por temperaturas maximas es muy bajo.

Como se observa en el mapa de climatologia la zona presenta un clima de C(w2) el cual es templado subhimedo,
al nororiente el clima cambia a un C(w1) que es templado subhimedo lo Unico que cambia entre ellos es la
cantidad de mm3 de precipitacidn anual, donde el primero presenta mayor precipitacion.
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Ilustracion 21 Climatologia
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de CONABIO 1998

I11.2.2. Geomorfologia y relieve.

En general, el relieve de la Alcaldia es de fuertes contrastes, caracterizado por la presencia de 11 barrancas en el
sentido Oeste— Este, siendo éstas: Tacubaya, Jalalpa, Golondrinas, Mixcoac, Tarango, Del Muerto, Guadalupe, El
Moral, La Malinche, Atzoyapan y Hueyatla, las cuales se formaron por la presencia de los rios Tacubaya, Becerra,
Mixcoac, Tarango, Guadalupe, Tetelpan, Texcalatlaco y Magdalena.

La demarcacidon comprende tres regiones principales, las llanuras y lomerios, la region de las montafias y los
pedregales. El predio de estudio se encuentra en los pedregales, en la zona mas baja de la demarcacién.®

La zona de estudio se ubica en un area volcanica, se trata de un ecosistema xerdfilo, clasificado como “matorral
de palo loco”, formado por roca fundida producto de la erupcion del volcan Xitle. De igual manera, la presencia
del cauce del Rio Magdalena dentro de la Barranca “Magdalena Eslava” es importante en las condiciones del
relieve que se presentan en la zona.

5 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén 10 de mayo 2010
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La zonificacién geotécnica segun el portal digital del Altas de Riesgo de la CDMX se presenta Zona | de Lomerio,
condicién de peligro sismico bajo, no obstante, al encontrarse colindante a una barranca existe un alto riesgo por
inestabilidad de laderas. Partiendo de estos antecedentes, la mecanica de suelos recomienda un coeficiente

sismico de 0.326.

Para el desarrollo del proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” no se tomd en consideracion la
orografia que actualmente existe en el predio, por lo que se realizaran trabajos de remocién de suelo, nivelacién

y cimentacién para la construccion de 4 sétanos.

Como se observa en el mapa de Geomorfologia y Relieve en la zona norponiente de la AID, hay un cambio en el
sistema de topoformas de relieve volcanico a sistema de piedemonte, esto debido a la su conformacion donde el
primero se originé debido a las erupciones del Volcan Xitle y la segunda por el movimiento de las placas tectdnicas.

llustracion 22 Geomorfologia y Relieve
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[1.2.3 Tipos de suelo.

Seguin el PDDU 2010 de Alvaro Obregén en la demarcacidn existen 4 tipos de suelo, Feozem, Litosol, Regosol y
Andosol, el predio de estudio se encuentra en el tipo Feozem el cual estd constituido por un amplio rango de
materiales no consolidados, destacan los depdsitos glaciares y el loess con predominio de los de caracter bdsico.
Estos se asocian a regiones con un clima suficientemente hiumedo para que exista lavado, pero con una estacién
seca; el clima puede ir de cdlido a frio y van de la zona templada a las tierras altas tropicales. Este suelo es muy
fértil y apto para el cultivo si bien son sumamente proclives a la erosidon, con frecuencia son suelos profundos y
ricos en materia orgdnica.

Se puede observar que, hacia la zona sur del area de estudio delimitada se presenta un tipo de suelo Solonchak el
cual se caracteriza por suelos con alto porcentaje salino y por encontrarse en regiones aridas o semiaridas. De
acuerdo con el estudio del subsuelo realizado en el predio se conforma por lo siguiente:

llustracion 23 Edafologia
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de INEGI 2007

- Costra Superficial: conformada por arena arcillosa poco limosa color café oscuro.
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- Suelos de Pradera: Conformado por un limo arenoso con gravillas y grava: conformada por un limo
arenoso con gravillas y gravas de color café grisaceo.
- Depdsito Aluvial: conformado por una Toba poco limosa con gravillas aisladas color café claro.
- Depésito de Lomas: conformados por arena media —fina, limosa con gravillas y gravas, el color general de
este estrato es café grisaceo claro.
Considerando las caracteristicas estratigraficas y fisicas del subsuelo y propias del proyecto, la cimentacién mas
adecuada para el mismo podra ser a base de:

d) Apoyos centrales: Pilas de fuste recto una por columna, rigidizadas en su cabeza, con contra-trabes y
desplantadas 10 m dentro del Depdsito de Lomas.
e) Apoyos perimetrales: Zapatas corridas debajo de los muros perimetrales de contencidn, desplantadas al
menos 1.5 m por debajo del nivel de sétano mas bajo, dentro del Depdsito de Lomas.
f) Contencién: Por medio de un sistema de anclaje reaccionando contra “zapatas” aisladas labradas dentro
del terreno.
Durante los procesos de construccion de “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se estableceran medidas
para evitar la contaminacién del suelo controlando la disposicion de los residuos y el manejo de sustancias o
liquidos peligrosos sobre la superficie del predio.

[1.2.4. Hidrologia y drenaje subterraneo.

La demarcacion tiene una importante red pluvial formada por sus barrancas y cafiadas, que constituyen el
descenso natural del agua en su rdpido camino hacia la cuenca. Dentro de la demarcacidn se reconoce una densa
red fluvial, favorecida por las abundantes precipitaciones que se producen en la parte alta de las montafias y por
la constitucion del pie de monte que es facilmente cortado por los rios. El gran numero de escurrimientos que
provienen de la Sierra de las Cruces y de una erosién remontante que se inicia en la ribera lacustre, han originado
el sistema hidroldgico actual, consistente en ocho subcuencas fluviales correspondientes a los rios Tacubaya,
Becerra, Mixcoac, Tarango, Tequilazco, Tetelpan, Texcalatlaco y Magdalena. ®

La corriente de agua mas cercana al predio corresponde al Rio Magdalena el cual se encuentra de manera
superficial, la presa Anzaldo sirve como su vaso regulador, después de esta presa transcurre bajo tierra hacia San
Jerénimo y desciende por la calle Rio Magdalena y otras vialidades hasta unirse al Rio Churubusco.

Este cuerpo de agua forma parte del Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental con categoria de barranca
denominada “Barranca Magdalena Eslava” y dentro de los objetivos para su preservacion se encuentran favorecer
la conservacién y restauracion ecolégica, establecer acciones de manejo, evitar la interrupcidn o afectacién del
sistema hidroldgico de la zona, entre otras. La zona presenta un riesgo muy bajo por inundaciones y un riesgo
medio por precipitacidn. Es importante mencionar que el proyecto “MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se
encuentra colindante a la Barranca Magdalena Eslava, no obstante, las actividades derivadas de su construccion
y operacién no afectaran de ninguna manera las dreas verdes ni los cuerpos de agua existentes en esta drea de
valor ambiental, asi como se evitard arrojar cualquier tipo de residuo a la misma.

6 Programa delegacional de desarrollo urbano Alvaro Obregdn 2010
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Ilustracion 24 Hidrografia superficial y subterranea
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Fuente: Elaboracion propia con informacion INEGI 2010

I1.4. En caso de que el Proyecto se localice dentro o en la Colindancia de un Area Natural
Protegida, Suelo de Conservacion o en el Cauce de Rios y Arroyos, se debera incluir la siguiente
informacion:

[11.4.1 Caracteristicas Bioldgicas

Introduccion

En el caso de la Ciudad de México a pesar de su tamafio es importante por la cantidad de especies que lo habitan
alrededor de 1,607, las cuales representa el 70% que habita en la cuenca de México. Adicionalmente, casi el 40%

de las especies de fauna de la ciudad de México son endémicas y 25 de ellas bajo alguna norma de riesgo segin
la nom-059-semarmat-2010, por lo que su conservacién es de vital importancia.

Metodologia

El Bidlogo certificado Julio César Gutiérrez Guzman realizo el programa de proteccién de flora y fauna, se
efectuaron recorridos de campo al interior y exterior del predio, como se menciond anteriormente el proyecto
colinda con el Area de Valor Ambiental “Barranca Magdalena Eslava”, en esta zona también se realizaron los
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muestreos correspondientes de flora y fauna al estar ubicada en la zona de influencia directa del proyecto y por
formar parte del importante sistema de barrancas existente en la Ciudad de México.

I11.4.1.1. Tipo y cantidad de flora y fauna silvestre y condiciones actuales (Anexar plano de localizacidn)

Al observar el relieve en donde esta asentada la Ciudad de México, percibimos que hay una superficie plana
rodeada de montafias con barrancas por donde bajan rios, la mayoria con un alto grado de deterioro ambiental.
Las barrancas del poniente de la Ciudad se localizan en la Sierra de las Cruces. Estas montafias volcdnicas se
formaron durante el pliocuaternario debido al emplazamiento de magma en fracturas corticales con direccién
NW-SE (noroeste-sureste), Los materiales arrojados, posiblemente desde los volcanes de La Palmay El San Miguel,
ubicados en la parte mds alta del Desierto de Los Leones, fueron flujos de lava y de piroclastos, acompafiados de
cenizas de caida libre, también conocidos como “tepetate”, es muy probable que debido a las que envuelven a la
conformacion geografica de esta zona hoy se cuente con las especies de flora y fauna que la caracterizan.

El medio natural del area de estudio ha sido objeto de importantes modificaciones, fundamentalmente,
ocasionadas por el crecimiento urbano desordenado, en este crecimiento cuenta la construccién del Anillo
Periférico Adolfo Ruiz Cortinez, que, de alguna manera, sin ser su objetivo, impulsd asentamientos humanos
regulares e irregulares en su entorno, pero en muchos de los casos sobre areas forestales y suelos infiltrantes que
fueron perdiendo sus servicios ambientales de captacion de agua y de pulmdn de la ciudad, ademas de residencia
de especies animales endémicas y no endémicas; pese a todo ello aun se conservan algunas especies de
importancia ecoldgica de flora y fauna, los cuales deben ser cuidados para su preservacion.

111.4.1.2. Flora y fauna silvestre endémica, rara, en peligro de extincion o amenazada en el predio o en la zona de
conformidad con las normas oficiales mexicanas correspondientes.

FLORA
La diversidad de arbolado se enlista a continuacion:

Tabla 55 Diversidad de arbolado en el predio

No. Nombre cientifico \ Nombre comin Cantidad
| Fraxinus uhdei Fresno JAi)
2 Jacaranda mimosifolia Jacaranda 4
3 Schinus malle Pirul 0
4 Buddleja cordata Kunth Tepozan 26
a Bocconia arborea Llora Sangre 7
B Prunus serotina subsp. capuli Capulin 7
7 HQuercus obtusata Bonpl Encino |
] Ligustrum lucidum Trueno |
q Quercus castanea Nee Encino castafio 7
10 Crataegus mexicana Tejocote a
Il Muerto Muerto 3

Se cuenta con una diversidad de 10 especies, siendo las predominantes el Freso (Fraxinus uhdei) y el Tepozan
(Buddlejacordata Kunth). Al interior del predio, el crecimiento y distribucién de las plantas ruderales es amplia y
casi continua en toda el drea; no obstante, los arboles y arbustos se ubican principalmente en las orillas del
terreno, registrando ademas una riqueza y abundancia de especies baja. Los drboles presentaron alturas que van
de los 5.7 m hasta los 18.5 m con una altura promedio de 10.5 m; los arbustos presentaron alturas que van de 1.5
m a los 4.5 m con un valor promedio de 2.2 m.
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LISTADO FLORISTICO

Al interior del predio se identificaron un total de 27 familias, 52 géneros y 55 especies; la familia mejor
representada fue Asteraceae, seguida de Poaceae, Solanaceae y Fabaceae. De las especies identificadas, 30 son
nativas, 20 son exdticas, una es naturalizada y una tiene un origen incierto. Por otra parte, en la fraccion del AVA
“Barranca Magdalena-Eslava” se identificaron 25 familias, 41 géneros y 43 especies; la familia con mayor numero
de especies fue Asteraceae, seguida de Fabaceae y Poaceae. De las especies identificadas 26 son nativas, 14 son
exoticas, una es naturalizada y dos tienen un origen incierto. Cabe mencionar que 23 especies son compartidas,
es decir, se encuentran tanto en la zona del poligono del predio como en el AVA “Barranca Magdalena-Eslava”

NOM-059-SEMARNAT-2015,

Con el fin del cumplimento de la norma en el estudio se realizé un andlisis de acuerdo a la norma obteniendo se
encontraron 22 especies con la categoria de LC (preocupacién menor), 1 como VU (vulnerable) y 1 con DD (datos
deficientes), todo ello con base en la Lista Roja de UICN.

Categoria Especie
LC (Preocupacian menor Schinus molle, Taraxacum officinale, Raphanus raphanistrum, Commelina erecta, Cyperus rotundus, Trifolium rependis,

Crotaria pumila, Senna didymobotrya, Quercus castanea, Quercus obtusata, Wigandia urens, Fraxinus uhdei, Ligustrum
lucidum, Bocconia arbores, Platago major, Sporobolus indicus, Eleunise indica, Zea maya, Portulaca oloreacea, Crataegus
mexicana, Buddleja cordata y Solanum marginatum

VU (Vulnerable) Jacaranda officnale
DD (Datos deficientes) Brassica rapa
FAUNA

En el caso de la fauna el estudio realizado dio como resultado tanto en el predio como en el AVA “Barranca
Magdalena Eslava” existen:

e AVIFAUNA: Se registrd 20 especies de aves, repartidas en 15 familias y 4 6rdenes, las familias mejor
representadas son Trochilidae, Fringillidae, Icteridae y Passerellidae con 10% de las especies cada una.
o HERPETOFAUNA: Se lograron encontrar dos especies endémicas de reptiles, ambas pertenecientes al
orden Squamata, familia Phrynosomatidae y Genero Sceloporus
e MAMIFEROS: Se logré registrar una especie de mamifero correspondiente a Sciurus aureogaster, no se
registraron otras especies de mamiferos pequefios o evidencia de su presencia, por ejemplo, huellas,
excretas o madrigueras.
NOM-059-SEMARNAT-2015
AVEFAUNA: De acuerdo con la consulta que se realizé en la NOM-059-SEMARNAT-2015 se encontrd que ninguna
de las especies de registradas para el sitio se enlista en alguna categoria oficial de riesgo; en cuanto a la Lista Roja
de la UICN, 19 de las especies se consideran dentro de la categoria de Preocupacién Menor debido a que se trata
de especies abundantes y de amplia distribucién; y solo una (Lanius ludovicianus) se considera como Casi
amenazada a causa de una tendencia poblacional decreciente por la desaparicién de individuos maduros. Dos
especies de colibries (Lampornis clemenciae y Amazilia beryllina) se encuentran en el Apéndice Il de la CITES lo
cual quiere decir que son consideradas en la lista las especies que no estan necesariamente amenazadas de
extincion pero que podrian llegar a estarlo a menos que se controle estrictamente su comercio.

HERPETOFAUNA: De igual manera, se buscé el estatus que presentan las especies encontradas, se consultaron los
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2015, apéndices de la CITES y Lista Roja de la UICN.
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MAMIFERQS: Se realizé la busqueda del estatus de la especie en los listados de la NOM-059-SEMARNAT- 2015,
apéndices de la CITES y Lista Roja de la UICN y se encontrd que la especie Unicamente tiene la categoria de LC
(preocupacion menor) con base en la Lista Roja de UICN.

[11.4.2 Ecosistemas y paisaje

111.4.2.1. Principales ecosistemas, situacion actual y su referencia al proyecto en cuestion.

Barranca Magdalena Eslava

El predio colinda al sur oriente en 118.68 metros con el Area de valor ambiental con categoria de Barranca,
denominada “Barranca Magdalena Eslava”’, cuya estructura vegetal estd conformada por tres de los cuatro tipos
de bosque templado mas representativos del pais, Bosque de Oyamel (Abies religiosa), Bosque de Pino (Pinus
harteweii) y Bosque Mixto de Encino (Quercus spp.); siendo el Bosque de Oyamel el de mayor extension, seguido
por el Bosque de Pino; estas comunidades se caracterizan por su diversidad y composicién derivada de una
diferencia de distribucidén en su gradiente altitudinal, lo que permite el establecimiento de especies animales y
vegetales relevantes por ser endémicas de México o estar en categoria de riesgo.

La Barranca, pertenece a la cuenca del Rio Magdalena la cual es un area con alta heterogeneidad ambiental y una
gran riqueza especifica. Actualmente es una de las principales areas de excedente hidrico de la ciudad de México.
(Mazari, 2000). Se han reportado 526 especies de plantas fanerégamas, pertenecientes a 92 familias y 274
géneros, lo que equivale a 2.3% del total de la estimacion para la flora del pais o al 25% de las plantas vasculares
en la cuenta de México (Avila-Akerberg, 2004).

Presenta microclimas que varian de templados a semifrios, segun la clasificacion climatica de Kppen modificada
por Garcia (1978). Entre los 2,400 y 2,800 m de altitud se presenta el subtipo climatico C (w2) (w) (b) i'g, templado
subhimedo con lluvias en verano, temperatura media anual entre 12y 18 2 C. En las partes mas altas (2,800 a los
3,500 m) el clima es del tipo Cb' (w2) (w) (b') i g, semifrio, con temperaturas medias anuales entre 5y 12 2 C. La
precipitacion aumenta con la altitud, con minimos de 1,000 mm en las partes bajas y maximos de 1,500 mm en
las cumbres mas altas.

Segun la Clasificacion Mundial de Suelos de la FAO-UNESCO y adoptada por el INEGI (2013), predominan los
andosoles, en su mayoria derivados de cenizas volcdnicas. Son suelos muy ligeros, lo que condiciona una
permeabilidad alta y un drenaje rdpido y moderado; son ligeramente acidos (pH de 6.0 a 6.5) y muy heterogéneos
en cuanto a su contenido de materia orgdnica (CONAFOR, 2006). En algunas dreas, el andosol se combina con
litosoles de textura media arenosa (COCODER, 1988; CONAFOR, 2006), estos ultimos estan representados en
menor proporcidn y son suelos que presentan una profundidad menor a 10 cm y yacen sobre la roca. Se
desarrollan en las pendientes mayores (12-20%; CONAFOR, 2006). Los bosques de pino y oyamel se encuentran
sobre andosoles y el paisaje esta marcado por grandes claros, mientras que el bosque de encino se ubica sobre
litosoles.

Por sus caracteristicas ambientales la Barranca Magdalena Eslava, contribuye en gran manera con la continuidad
del ciclo hidroldgico, como ya se menciond, su estructura vegetal formada basicamente por Bosque de Oyamel,
Bosque de Pinoy Bosque Mixto de Encino, mejora la calidad del aire y las condiciones microclimaticas de la Ciudad,
controla la erosion y reduce el ruido, propicia el desarrollo de fauna y flora al generar espacios adecuados para su
alimentacion, reproduccion, proteccion y refugio, destacando la presencia de once especies enlistadas en la NOM-

7 Decreto por el que se declara como area de valor ambiental del Distrito Federal, con la Categoria de Barranca, a la
denominada “Barranca Magdalena Eslava”, Gaceta Oficial del Distrito Federal 28 de noviembre de 2012.
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059-SEMARNAT-2010 bajo alguna subcategoria de riesgo, que en orden descendente de fragilidad se tienen: en
Peligro de extincién (P): dos especies de fauna, Vibora de cascabel (Crotalus transversus) y Gorrién serrano
(Xenospiza Bailey), las dos endémicas de México; en la subcategoria de Amenazadas (A) se tienen dos especies de
fauna, Tlaconete leproso (Pseudoeurycea leprosa) y Culebra sorda mexicana (Pituophis deppei), también
endémicas; entre las especies catalogadas como de Proteccidn especial (Pr) se tienen cuatro de fauna, Lagarto
alicante del Popocatépetl (Barisia imbricata), Tlaconete morelense (Pseudoeurycea altamontana), Mirlo pinto
(Ridgwayia pinicola), endémicas de México y Jilguero comun (Myadestes occidentalis); y de flora tres especies,
Orquidea (Corallorhiza macrantha), Cedro blanco (Cupressus lusitdnica) y Dalia (Dahlia scapigera), esta ultima
endémica; que dependen de la conservacién y preservaciéon de la Barranca y en conjunto con los beneficios
ambientales hacen prioritaria la proteccién de la “Barranca Magdalena Eslava”.
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La zona del Pedregal cubre una extension irregular de unos 80 kildmetros cuadrados, la cual abarca desde las
faldas del Ajusco hasta los alrededores de Huipulco. La superficie del Pedregal esta intensamente quebrada, es
irregular y corresponde al tipo de solidificacion de lava presenta una serie de formas superficiales caprichosas,
tales como costeras acordonadas, fragmentos torcidos de lava y surcos acordonados y vesicularidades vy
oquedades. En general las partes mas superficiales de estas lavas presentan pequefas cavidades irregulares de
orientacién preferentemente horizontal y otro maés.

El matorral xerdfilo de Senecio praecox (denominado cominmente como Palo Loco) del Pedregal de San Angel
estd ubicado en el suroeste de la Ciudad de México. Este tipo de vegetacidn es el mejor representado de los nueve
que se asientan sobre el sustrato basaltico del derrame del volcan Xitle, ya que originalmente cubria el 50% de su
extension (Rzedowski,1954; Carrillo Trueba,1995). El remanente del matorral xerdéfilo representa un ecosistema
de gran valor para la conservacién de la biodiversidad (Alvarez-Sanchez, et al., 1982; Castillo-Argiiero et. Al., 2004),
ya que esta zona cuenta con una importante riqueza de especies vegetales (Valiente-Banuet y de Luna, 1990;

Castillo-Argiiero et. al., 2004) animales y de hongos. Este sistema ofrece diversos servicios ambientales como la
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recarga de acuiferos, el reciclaje de nutrientes, la fijacién de CO2, la produccién de O?y la proteccidn de la diversa
biota del sur del Valle de México.

Uno de los sistemas naturales que ha sufrido las consecuencias de este acelerado crecimiento urbano ha sido la
zona conocida como Pedregal de San Angel, la cual era una zona de aproximadamente 80 km?, cubierta por lava,
localizada al sur de la Ciudad de México, que se formd por erupciones volcdnicas ocurridas hace por lo menos
2.500 aios. Con el paso del tiempo, la vegetacién se fue desarrollando sobre la lava.

Con el paso del tiempo, la vegetacion se fue desarrollando sobre la lava llegando a formar diferentes comunidades
de plantas, proceso que dependié sobre todo de las diferentes condiciones climatoldgicas a distintas altitudes,
desde la cimay el crater del volcan Xitle a 3,100 metros sobre el nivel del mare, hasta las partes mads cercanas al
fondo de la cuenta a 2,300 m.s.n.m.

En 1955, el botdnico Jerzy Rzedowski publicé un estudio muy detallado sobre las distintas comunidades de plantas
del Pedregal de San Angel, y desde entonces se ha reconocido la presencia de diversas zonas botanicas. La parte
mas baja, que correspondia aproximadamente a la mitad de la superficie original del Pedregal, comprendia una
asociacién vegetal a la que se le denomind Senecionetum praecocis, que como ya se menciond, este nombre hace
referencia a la especie conocida como palo loco (Senecio praecox). Las otras comunidades representadas
corresponden a bosques de diferentes especies de encinos (Quercus centralis, Q. crassipes, Q.rugossa); de pinos
(Pinus teocote, P. hartweggii); de abetos (Abies religiosa) y pequefios manchones de bosque de alerce (Alnus
firnifolia).

Desde los primeros momentos en que se empezé a incursionar en el Pedregal con fines cientificos, y de la
necesidad de preservar esta zona. Sin embargo, estas ideas fueron olvidadas, en el momento que los terrenos
ocupados por el Pedregal, adquirieron un atractivo comercial para los fraccionadores al sur de la ciudad. A partir
de la década de los cincuenta, cuando se inicié la construccién de la colonia residencial Pedregal de San Angel,
desaparecié aproximadamente el 90% de la superficie correspondiente al matorral de palo loco y partes
significativas de las comunidades de zonas altas. De esta manera a principios de los afios ochenta, el Pedregal,
habia dejado de ser una unidad, pues se encontraba fraccionado en porciones de distintos tamafos y totalmente
aisladas entre si, existiendo una amenaza de su total desaparicién debido, por una parte, al acelerado crecimiento
de la mancha urbana.

El 30 de septiembre de 1983, derivado de la oposicién de estudiantes y académicos para afectar la zona, se declard
Zona Ecoldgica Inafectable por poco mds de 124 hectdreas del Pedregal, localizadas en la parte sur de la
Universidad, en una zona colindante con el Centro Cultural Universitario y el Jardin Botanico Exterior.

111.4.2.2. Propuesta de Zona de Amortiguamiento.

El proyecto “Mantik Pedregal” se desarrollard en el predio ubicado en Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez nimero 3400, colonia Jardines del Pedregal, alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México; el cual,
conforme a lo indicado en la Escritura publica 186,521, cuenta con una superficie de 8,789.60 m2, teniendo como
colindancias hacia el norte con la via primaria de Anillo Periférico Sur, al oriente con la rampa que baja del puente
vial de Luis Cabrera, al poniente con el predio nimero 3380 de Anillo Periférico y al sur con el Area de Valor
Ambiental (AVA) categoria Barranca denominada “Barranca Magdalena Eslava”, asi como, con el Limite de la Zona
Federal “Rio de la Magdalena”.

Respecto a las colindancias sur, conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, la Zona Federal “Rio de la Magdalena” es considerada como bien de la Nacién por
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estar dentro de los considerados “rios y sus afluentes directos o indirectos, desde el punto del cauce en que se
inicien las primeras aguas permanentes, intermitentes o torrenciales, hasta su desembocadura...”, siendo
inalienable, inembargables e imprescriptible. En el caso de la “Barranca Magdalena Eslava”, conforme al Decreto
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal nimero 1491 publicada el 28 de noviembre de 2012, se Declaré
como Area de Valor Ambiental del Distrito Federal, con la categoria de Barranca por sus caracteristicas
ambientales que contribuyen a la continuidad del ciclo hidroldgico, mejora la calidad del aire y las condiciones
microclimaticas, controla la erosidn y reduce el ruido y propicia el desarrollo de faunay flora.

Al respecto, y debido a que el predio de interés colinda con esta Zona Federal, se solicitd ante la Comision Nacional
del Agua (CONAGUA), la delimitacion de zona federal y un dictamen para el predio; por lo que, la CONAGUA emitid
el Plano VM-AH-0547 mediante el oficio BO0O.801.08.02.-320 de fecha 17 de agosto de 2017 y en el cual, también
se indicd que el predio no afecta bienes de propiedad nacional a cargo de la CONAGUA. Lo anterior, debido a que
existe una Franja Natural que no se encuentra sujeta a un programa de desarrollo urbano que funge como una
Zona de Amortiguamiento de 6.39 m lineales de distancia entre el Lindero del predio y el Limite de la Zona Federal
“Rio de la Magdalena”.

Anudado a lo anterior, es importante resaltar que la parte del “Rio de la Magdalena” colindante, corresponde a la
parte baja de éste y que debido a que concurre con el AVA “Barranca Magdalena Eslava”, en su Ribera existe una
plantacion compuesta por plantas con crecimiento arbdreo y arbustivo, las cuales, estan adaptadas a las
fluctuaciones del nivel del agua del rio que presenta en épocas de secas y de lluvias; asimismo, la presencia de
éstas, favorece la infiltraciéon hacia los mantos fredticos, lo que disminuye la erosiéon de la orilla del rio, reduciendo
las escorrentias superficiales, ayudan a que las inundaciones rio abajo sean menores y mantienen la calidad del
agua de los rios al actuar como filtro, impidiendo que los metales pesados presentes lleguen a las corrientes de
agua.

De igual manera, la plantacién riberefia contribuye a la conservacion de la biodiversidad reportada para el predio
y su entorno inmediato en el Programa de Proteccién de Floray Faunay en el Programa de medidas de Prevencién
y Proteccién del Avifauna elaborado en el mes de febrero del 2022, al ofrecerles condiciones adecuadas de habitat,
refugio, alimentacidn y favoreciendo su movimiento, por los corredores naturales formados. Es asi que, la Ribera
de la Zona Federal “Rio de la Magdalena” al ser una faja de 10.00 m de anchura, ejerce como una Zona de
Amortiguamiento ahora entre el Limite de la Zona Federal y su cauce.

Por lo anterior, se contaria con una Zona de Amortiguamiento compuesta en dos secciones, entre el lindero del
predio y el inicio del cauce del rio, la primera de 6.39 m (Franja Natural) y la segunda de 10.00 m (Ribera), por lo
que, se tendria un distanciamiento total de 16.39 m lineales que salvaguarden el cauce del rio para evitar
alteraciones que puedan afectar tanto su funcionalidad natural como poner en peligro la biodiversidad existente,
frenando una posible interaccidn de las actividades que se desarrollaran en el predio con los procesos ecoldgicos
que se llevan a cabo en esta zona.
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Ilustracion 25 Limite de Zona Federal, AVA Magdalena Eslava y Rio de la Magdalena
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De lo antes expuesto, todas aquellas actividades que quisiesen llevarse a cabo en la Zona Federal “Rio de la
Magdalena” o en el AVA “Barranca Magdalena Eslava”, deberdn estar enfocadas estrictamente en el
Mejoramiento y/o Rehabilitacion de sus caracteristicas ecoldgicas, conservando su propia naturaleza, sujetandose
en todo momento a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales y el Programa de Manejo del AVA,
respectivamente. Es asi que, como el predio Unicamente es colindante con estas y que, ademds existe una Zona
de Amortiguamiento total de 16.39 m lineales, no habra accesibilidad por parte de los habitantes del proyecto
hacia la Zona Federal, ni mucho menos al cauce de ésta.

De igual manera, con la finalidad de asegurar la conservacién de la Zona Federal “Rio de la Magdalena” pero sobre
todo de del cauce, se propone por las caracteristicas del proyecto y conforme al articulo 47 BIS fraccion Il inciso
a) de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente una seccion complementaria a la Zona de
Amortiguamiento entre el desplante del proyecto y la Zona Federal. Es asi que, debido a que el predio cuenta con
una restriccion de 5.00 m al frente y 10.00 m a los lados, conforme lo indicado en la Constancia de Alineamiento
y Numero Oficial folio 3018-2020 con fecha de expedicién del 16 de julio de 2020, el desplante de los niveles bajo
nivel de banqueta y sobre nivel de banqueta con uso de estacionamiento, correspondiente a 6,152.72 m2, se
ubicara hacia la colindancia sur de éste, guardando un distanciamiento de 0.25 m lineales como segunday tercera
seccién de laZona de Amortiguamiento entre el desplante del proyecto con el Limite de la Zona Federal y el cauce,
respectivamente.

En conclusidn, laZona de Amortiguamiento total que se tendrd entre el desplante del proyecto y el inicio del cauce
del rio serd de 16.64 m lineales y estard compuesta por las tres secciones siguientes:

Tabla 56 Secciones que comprende la Zona de Amortiguamiento.

Z0ONA DE AMORTIGLUAMIENTO CARACTERISTICA DISTANCIAMIENTO

www.plurmac.com 136




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

) plU(mQC

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn.

Seccidn | Franja Natural entre el lindero del predio y el Limite de la Zona Federal. 6.39 m lineales
Seccitn 2 Ribera de la Zona Federal " A1z de /a Magdalend . 10.00 m lineales

Seccidn 3 Area libre entre el desplante y el lidero del predio. 0.23 m lineales
TOTAL ZONA DE AMORTIGUAMIENTD (DESPLANTE-CAUCE DELRiD)  16.64 m lineales

Ilustracion 26 Corte Esquematico, Secciones de Zona de Amortiguamiento.
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IV. IDENTIFICACION DE IMPACTOS

La identificacién, andlisis y evaluacidn de impactos y beneficios ambientales, tanto en el entorno del proyecto
como al interior del mismo, que se generardn durante la preparacidn del sitio, la construccién y operacién de
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” se obtendran como el resultado que se obtiene a partir de la interrelacién
gue se da entre factores y las acciones establecidas en la matriz tipo Leopold, elaborada para tal efecto.

IV.-Matriz para la evaluacion de impactos y beneficios
La Matriz se estructura y conforma con los factores sociales, ambientales, urbanos y econémicos, asi como con
las acciones que se realizaran durante las etapas de preparacién del sitio, la construccién y la operacion.

Al correlacionar factores y acciones se hace posible identificar los impactos y beneficios derivados del proyecto,
con lo que se sientan las bases para proponer las medidas y acciones de compensacidn y mitigacién reducir los
impactos y potencializar los beneficios. Es importante sefialar la conformacion de la matriz y por tanto los
impactos, los beneficios, asi como las medidas y acciones se sustentan en los datos contenidos a lo largo de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental. A continuacion, se describe el método seguido para la elaboracion
y analisis de la matriz.
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IV.1.- Descripcién del método de valuacién de matriz tipo Leopold

12 Se elabora una matriz que contiene los factores de agua, aire, suelo, biodiversidad, poblacién, territorio,
economia, cultura y tradiciones, asi como las acciones contenidas en cada una de las etapas del proyecto:
preparacion del sitio, construccién y operacion.

22 Se asignan valores para los diferentes impactos esperados, con cuatro rangos de valoraciones: B= Bajo, M=
Medio, A= Alto, y E= Extremo.

32 Se realiza el cruce de los factores con las acciones y en cada cruce se forma una celda en la cual se registra el
valor del impacto positivo o negativo que se derive de la interrelacion que se da entre cada uno de los factores
con cada una de las acciones.

42 |as celdas de color verde, significan impacto regional sea positivo o negativo

Como lo veremos enseguida, el valor asignado responde a su magnitud e importancia comparativa respecto a la
diversidad de impactos registrados, tanto en sentido negativo como positivo y se determina de acuerdo con la
siguiente valoracion:

Bajo negativo: Impacto marginal reversible, con presencia minima y fdcil percepcién en el drea nucleo y
posibilidad de recuperacién inmediata.

Bajo positivo: Ventajas minimas y de facil asimilacidn y de percepcion inmediata en el drea nucleo.

Medio negativo: Efectos reversibles con incidencia en el area nucleo y posible incidencia area de
amortiguamiento, con capacidad de recuperacidn a corto y mediano plazo aplicando medidas de mitigacién.
Medio positivo: Ventajas directas con incidencia en el area nucleo y posible incidencia en el area de
amortiguamiento, que requieren acciones para optimizarlas y su tiempo de permanencia puede tender a diluirse
con el tiempo, principalmente debido a los cambios registrados en el crecimiento y desarrollo del entorno.

Alto negativo: Efectos negativos reversible con incidencia en las areas nucleo, de amortiguamiento y directa, con
posibilidad de recuperacién a mediano y largo plazos a condicién de aplicar medidas de mitigacién.

Alto positivo: Beneficios con probabilidad de permanente, con incidencia en las areas nucleo, de amortiguamiento
y directa, con posibilidad de recuperacién a mediano y largo plazos a condicidn de aplicar medidas de mitigacién.,
a condicién de aplicar medidas de mitigacion.

Extremo negativo: Impacto permanente con incidencia en las dreas nucleo, de amortiguamiento, directa e
indirecta, alta complejidad en las acciones para su compensacion o mitigacion, en caso de recuperacién sera de
largo plazo.

Extremo positivo: Elevada ventaja en las dreas nucleo, de amortiguamiento, directa e indirecta, asi como grandes
acciones para optimizar los beneficios.

V.2.- DESCRIBIR CADA UNO DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADQOS Conforme al grado o nivel de afectacion a distintas
escalas.

a).- IMPACTOS EN LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
Suelo y subsuelo

e El retiro de desechos acumulados a nivel superficial y en las primeras capas del suelo genera beneficios
permanentes de nivel bajo que van desde el cardcter tipo sanitario hasta evitar la infiltracion de lixiviados
al manto freatico.

e Laimpermeabilizacién del suelo derivada del desplante del inmueble genera impactos negativos altos y
permanentes, ya que con ello se elimina toda posibilidad de infiltraciéon de agua al manto freatico.

e Laimpermeabilizacién del suelo derivada del desplante del inmueble genera impactos negativos bajos y
permanentes de tipo marginal ya que inhibe el nacimiento y crecimiento de flora nativa e inducida que
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en la actualidad ya es propia del predio y de manera directa también con ello se pierde toda posibilidad
de aparicion de especies menores de animales que hoy se han adaptado al sitio.

La excavacion y nivelacion propician un impacto negativo de nivel alto permanente, ya que modificaran
el dren natural del suelo original, por la sustitucidon de suelos originales por suelos “mejorados” aptos para
la construccidén y ajenos al sitio.

Con laintroduccién de suelos ajenos y su compactacién sumados a la impermeabilizacidon ocasionada por
la construccidn se propician impactos negativos altos al subsuelo del predio con repercusiones a nivel
regional por la modificaciéon drastica de las condiciones de infiltracién que hoy son propias del terreno.

El manto fredtico es uno de los elementos en que incide con mayor fuerza el impacto negativo alto, que
si bien la reduccidn de la infiltracidn a nivel predio es minima, no es asi a nivel agregado, ya que al sumarse
ésta a las minimas de cada uno de los cientos de predios de la zona, se tiene un impacto de elevadas
proporciones que va afectando de manera progresiva e irreversible a los mantos freaticos.

Flora y fauna

Aire

Con el desbroce se propician impactos negativos bajos y permanentes, ya que con el retiro de maleza se
modifican, de manera marginal, perdiendo su sitio de resguardo y estancia temporal algunas especies de
la fauna existente en el lugar.

Se retirardn del predio 22 arboles, teniendo un impacto negativo y de temporalidad permanente

Con el retiro de la maleza y limpieza del terreno se tiene un beneficio bajo permanente apenas marginal
ya que con ello se evita la existencia de fauna nociva, (roedores, perros callejeros) que ponen en riesgo la
seguridad, incluso la salud de los vecinos de la zona.

La creacion de areas verdes en el drea libre del predio es, aunque a nivel marginal, un beneficio alto y
permanente, ya que estas por ser de mejor calidad ofrecen beneficios ambientales por la generacion de
oxigeno, retencidn e infiltracién de agua, la vez permiten conservar los suelos en su estado original

El sembrado de individuos arbdreos y capa vegetal aportard un beneficio alto y permanente debido a que
se generaran espacios aptos para especies de animales menores que son propias de la zona,
especialmente de aves provenientes de la zona de Chinampas.

La creacidn de areas verdes en la periferia inmediata del predio ofrece un beneficio bajo y permanente,
de tipo marginal por evitar la dispersién de polvos y particulas y sobre todo por la generacién de oxigeno.
La operacion de la maquinaria y el equipo generan agregados de polvos, gases y humos nocivos a la
atmodsfera causando un impacto negativo bajo y temporal.

El manejo de la excavacion y sus productos aporta polvos y sedimentos a nivel de piso causando impactos
negativos de un nivel bajo temporal, al esparcirse en el ambiente.

Con el manejo y traslado de materiales resultantes de la excavacion y limpieza del terreno se aportan
polvos, asi mismo gases y humos derivados de los vehiculos, maquinaria y equipo que los transportan y
manejan, causando un impacto negativo bajo temporal, que incluso llega a trasladarse a nivel regional.

Agua y drenaje

La demanda de agua potable para consumo humano y actividades de limpieza significara un impacto
negativo bajo y este sera marginal, aunque por efectos acumulativos su resultado regional es severo.

El utilizar agua tratada en la limpieza de maquinaria, equipo y espacios que no requieren agua potable, asi
como en el riego de terracerias y dreas desprovistas de cubierta vegetal para evitar dispersion de polvos
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y particulas no deja de ser un impacto negativo bajo y extremadamente marginal, pero indispensable para
evitar el consumo innecesario de agua potable.

El agua servida y derivada del consumo y limpieza se verterd a la red municipal, lo que ocasionara un
impacto bajo negativo, que al igual que en el primer punto, por efecto acumulativo su impacto se
convierte en regional y creciente.

Ruido
e Se generard ruido al interior del predio derivado de los vehiculos, la maquinaria y el equipo, el cual aun
cuando se hallara dentro de los limites permisibles y soportables de acuerdo a lo establecido por la NOM-
081-ECOL-1994, debe ser considerado un impacto negativo bajo y temporal.
Desechos sélidos

La generacidon de desechos sélidos tales los residuos de maleza, basura y tierra de excavacién
propiciara impacto negativo medio y permanente, debido a que aun cuando sea dispuestos en un
sitio autorizado ex profeso, estos se mantendran ahi sin que se prevea para ellos un destino o manejo
diferente a futuro.

Los desechos derivados del consumo de alimentos y diferentes actividades del personal, aun cuando
se separen en organicos e inorgdnicos para ser dispuestos a través del sistema de limpia delegacional,
generaran un impacto bajo negativo y permanente

El retiro de la basura que actualmente acumula el predio debido a su abandono es un beneficio bajo
y permanente, apenas marginal debido a que con ello cambiardn las caracteristicas ambientales,
incluso sanitarias del sitio.

La generacién de desechos sélidos propicia un impacto negativo medio y temporal tanto a nivel real,
por su acumulacién y manejo, como perceptivo, por la imagen urbana.

El manejo de los desechos sdlidos genera un impacto negativo bajo temporal, que incluso al momento
de la disposicion final se traslada a nivel regional

Centro vecinal

El centro vecinal colindante recibird un impacto medio temporal debido a que las actividades de
preparacidon del sitio ocasionaran ruidos, aportaran polvos, gases humos vy distorsiones en el
funcionamiento actual de la estructura urbana, asi como en las actividades cotidianas del entorno por los
movimientos peatonales y vehiculares agregados.

Vialidad

El parque vehicular agregado por los viajes para retiro de escombros y productos de la excavacion
propiciaran impactos negativos bajos al sistema de vialidad, principalmente en horas pico y
principalmente, en la Av. Muyuguarda.

e Los accesos y salidas de los vehiculos pesados ocasionaran impactos negativos bajos expresados

principalmente en demoras por los movimientos y diferenciales de velocidades.

Imagen urbana

www.plurmac.com 140




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA b e
“MANTIK PEDREGAL (LUIS CABRERA)” \\\\\ P]U({ 11QC
Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén. =
e labarda, incluso las actividades de limpieza, excavacion, trazo y nivelacion del terreno tendrdn un impacto
negativo bajo y temporal, dado que provocaran un espacio visual discordante con su entorno ya
construido.

Socioeconémico

e La preparacion del sitio en general generara beneficios bajos y temporales por la generacién de empleos
dado que las plazas a ocupar serdn de bajo perfil para personal no calificado y sin grandes exigencias de
capacitacién.

e Se generara una fuente adicional de ingresos reducidos propiciando un beneficio bajo y temporal, debido
a que estos los empleos generados son de baja y media remuneracion.

e Uno de los beneficios altos, aunque temporales es que a los trabajadores se les proporcionara el seguro
a través de su filiacién al IMSS.

b).- IMPACTOS EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION
Suelo y subsuelo

e Los impactos en el suelo derivados de la construccién serdn negativos altos y permanentes, debido que
la construccién actia como impermeabilizantes eliminando toda posibilidad de filtracidon de las aguas
pluviales al manto fredtico.

e El hincado de la cimentacién y la construccion en si modifican el dren del manto freatico, resultando un
impacto negativo medio y permanente.

Aire

e lageneracidn de polvos particulas producto del manejo de los materiales propiciara un impacto negativo,
bajo y temporal.

e Por la emision de gases y humos producto de la combustién interna de los motores de la maquinaria, el
equipo y los vehiculos se recibird un impacto negativo bajo y temporal.

Agua y drenaje

e El consumo de agua potable derivard en un impacto negativo bajo, aunque marginal en el predio, por los
efectos acumulativos su resultado regional es severo.

e Al igual que en la preparacion del sitio, el utilizar agua tratada en actividades que no requieren agua
potable, impacto negativo bajo y extremadamente marginal, pero indispensable para el uso racional del
agua potable

e las aguas grises se descargaran en el drenaje municipal ocasionando un impacto bajo negativo, que al
igual que también conlleva efectos acumulativos que como impacto regional creciente.

Desechos sélidos

° En esta etapa se generan desechos con alto potencial de reciclamiento tales como son el pldstico, vidrio,
metal, concreto, block de tabique y pedaceria de cartdn, por lo que aplicando un plan de manejo adecuado
es de esperarse un impacto negativo bajo y temporal.

° Otro tipo de desecho que se generard, es la basura producida por los trabajadores, y relacionada con los
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Ruido

alimentos, el cual sera dispuesto a través del sistema de limpia delegacional, este desecho propiciara un
impacto negativo bajo y temporal.

Durante la obra se causard un impacto negativo bajo y temporal derivado de los golpeteos en los
materiales utilizados en la construccion, asi como por la operacidn y manejo de los vehiculos, la
magquinaria y equipo, no obstante hallarse dentro de los limites permisibles sefialados por la NOM-081-
ECOL-1994

Centro vecinal

El centro vecinal colindante recibird un impacto bajo y temporal debido a que los trabajos de la
construccion ocasionaran escasos ruidos, polvos, gases humos y distorsiones en el funcionamiento actual
de la estructura urbana, asi como en las actividades cotidianas del entorno por los movimientos
peatonales y vehiculares agregados.

Vialidad

El parque vehicular agregado con los viajes para el abastecimiento de los materiales de la construccién y
para el retiro de sus desechos causara un impacto negativo bajo y temporal a las condiciones con que
actualmente opera la vialidad de la zona, particularmente en la Av. Muyuguarda que en breve espera un
elevado flujo vehicular por la puesta en marcha del Distribuidor Vial.

Los accesos y salidas de los vehiculos pesados propiciaran impactos negativos bajos y temporales
expresados principalmente en demoras ocasionadas por el tipo de movimientos y diferenciales de
velocidades, que irdn reduciendo de manera proporcional al avance de la obra.

Imagen urbana

La cimentacidn y colocacidn de estructuras y levantado de la obra negra aportaran un impacto negativo
bajo temporal al valor escénico de la zona, por la sustitucidn de un espacio no construido

Socioeconémicos

Durante esta etapa se observard un impulso importante a la generacion de empleos tanto directos de
némina, como indirectos (prestadores de servicios varios y proveedores), y plazas que van desde los
profesionistas hasta personal de bajo perfil y no calificado propiciando un beneficio medio y temporal.
Apareceran importantes diferenciales de ingresos dando un beneficio medio y temporal, debido a que los
empleos ademas de ser cuantiosos, presentan un amplio abanico en su nivel de ingresos.

La filiacién al IMSS de cada uno de los empleados es un beneficio alto y temporal, debido a que con ello
tienen acceso a los servicios médicos y asistenciales y diversas prestaciones que ofrece la institucion.

c).- IMPACTOS EN LA ETAPA DE OPERACION.

Suelo y subsuelo

La forestacion y ajardinado de las areas libres del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO, generard un
beneficio medio y permanente, facilitando, a su escala, la infiltracién pluvial y generacion de microclimas
frescos y limpios.

Las areas permeables que permiten la infiltracidon de aguas pluviales para recarga del acuifero aportardn un
beneficio bajo y permanente al subsuelo.

Con la operacién del proyecto se requerird la utilizacién de agua potable, la cual creard un impacto negativo
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medio de manera permanente, respecto al nivel freatico porque cada vez se disminuye el nivel de agua
contenida.

Flora y fauna

Aire

Con la creacidn de areas verdes y plantacion de individuos arbdreos, es de esperarse el retorno, aunque
probablemente muy reducido, de las especies de animales menores, principalmente las aves, adaptadas a
vivir en areas urbanas, lo que significara un beneficio bajo y permanente.

Con la plena operacién del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO se espera un beneficio bajo
permanente por la desaparicion o bien la reduccion, al interior del predio, de la fauna nociva tal como los
roedores, las cucarachas, incluso los perros callejeros, quienes previo a las obras eran residentes comunes
en el terreno.

Con la creacidén de areas verdes y plantacién de individuos arbdreos en las dreas libres se espera, aunque a
una escala muy reducida, el mejoramiento de la calidad del aire, lo que implica un beneficio bajo y
permanente.

Por su naturaleza el CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO generara escasos contaminantes a la
atmosfera derivados del consumo de gas y del parque vehicular agregado por los empleados, usuarios y
proveedores, ocasionando un impacto negativo bajo y permanente.

Agua y drenaje

El consumo de agua potable tendra un incremento muy importante derivado de la demanda de los
empleados usuarios y proveedores, lo que generara un impacto negativo medio y permanente, aln con
las medidas compensatorias que se apliquen.
La puesta en marcha de la planta de tratamiento representa un beneficio alto y permanente con lo que se
espera reducir los impactos negativos derivados del consumo de agua potable
El consumo acumulativo del agua potable derivara en un impacto negativo medio y regional.
Las aguas servidas y pluviales seran tratadas, con lo que se espera aportar una minima cantidad al sistema
de drenaje y alcantarillado, ocasionando con ello un impacto negativo bajo, con importantes
repercusiones similares a nivel regional.
El agua tratada sera utilizada para el riego de areas verdes, la limpieza de dreas comunes y lavado de
magquinaria, equipo y vehiculos, con lo que se buscara consumir una cantidad menor de agua potable y
lograr un beneficio medio y permanente.

Desechos solidos

Se generan desechos reciclables tales como son el plastico, vidrio, papel, metales y cartdn, para los que se
aplicard un plan de manejo a fin de que Unicamente se genere un impacto bajo y negativo, aunque
permanente.

Se produciran desechos organicos y no reciclables, a través de los cuales se tendra un impacto bajo negativo
que se trasladara a nivel regional a través del sistema de limpia delegacional por ser el responsable de su
recoleccion.

Centro vecinal

El centro vecinal colindante recibird un impacto bajo y temporal debido a que los trabajos de la
construccion ocasionaran escasos ruidos, polvos, gases humos y distorsiones en el funcionamiento actual
de la estructura urbana, asi como en las actividades cotidianas del entorno por los movimientos
peatonales y vehiculares agregados.

Con la operacion del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO, se consolidara el centro vecinal por el
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equipamiento existente, entre los cuales destacan: Salud, Educacién, Cultura, Asistencia Social, Seguridad
Publica y Recreacion, creando impacto positivo alto y permanente.

Vialidad

Se generardn viajes de origen — destinos adicionales para acceder al CENTRO COMUNITARIO DIF
XOCHIMILCO lo que de inmediato sobrepasara la oferta existente de vialidades y sobre todo de transporte
publico, propiciando un impacto negativo alto.

A partir de la etapa de operacion el CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO aportara un parque vehicular
agregado superior al registrado en las etapas anteriores, lo que causara impactos negativos altos sobre el
sistema de vialidad y transporte establecido.

La demanda acumulada por el centro vecinal tanto de viajes origen-destino como de vialidades suficientes
y eficientes por parte el CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO vy del centro vecinal del que ya forma
parte derivard en un impacto medio y permanente con efectos no sélo a nivel local, si no, aunque
menores, también a nivel regional.

La generacion de un parque vehicular adicional tendrd un impacto medio negativo limitado a la zona de
estudio, el cual tendrd su principal expresion en las demoras ocasionadas por los accesos y salidas
registradas en el predio.

Cabe sefialar que los impactos a la vialidad causados por la operacién del CENTRO COMUNITARIO DIF
XOCHIMILCO son inevitables e inherentes al crecimiento y desarrollo de la ciudad, de hecho en cualquier
proyecto de éstas caracteristicas, lo Unico que cambia es la dimensidén del impacto, pero no lo inevitable.

Imagen urbana

Social

El disefio y la calidad constructiva del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO no sélo se integran a la
imagen urbana de la zona, de tal modo que sus alturas, colores, texturas, materiales y acabados responden
adecuadamente al conjunto urbano existente, lo que significa un beneficio alto y permanente para la
imagen urbana de la zona.

Las caracteristicas de disefio y constructivas del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO hardn de él, en
beneficio de la imagen urbana de la zona, un punto de referencia que seguramente marcara su identidad.
Con las actividades de forestacién y ajardinado se originard un impacto positivo a un nivel medio de
manera permanente, derivado que mejorara el valor escénico y arquitectdnico, ademds que para la zona
se contaran con mayor nimero de espacios verdes, creando mayor armonia.

La generacién de desechos sélidos y su disposicion final, generard humos, gases y polvo, asi como el
incremento de vehiculos impactando de manera negativa baja y temporal al centro vecinal y los corredores
urbanos, en particular a la poblacion que en ellos radican y visitan la zona.

Usos del suelo

El CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO sera un elemento de equipamiento de vital importancia para la
consolidacion de la zona como prestadora de servicios urbanos para el mejoramiento de la calidad de vida
de sus habitantes.

El CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO como elemento de equipamiento para el mejoramiento de la
calidad de vida aprovecha y genera importantes ventajas de complementariedad con otros equipamientos,
incluso con la vivienda y los comercios y servicios de la zona, originando beneficios altos y permanentes.
Mediante las actividades de forestacion y ajardinado en espacios exteriores se incrementaran las areas
verdes de la zona, favoreciendo al entorno natural, creando beneficio medio permanente.

El CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO que en operacion formara parte de la estructura urbana de la
zona y del centro vecinal, ademas de asentarse en un predio apto para este nuevo desarrollo urbano y en
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un uso de suelo permitido de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacidon Xochimilco
(version 1997), significa un beneficio alto y permanente.
Socioeconémicos

° Las actividades que se realizardn en esta etapa del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO demandara
bienes y servicios, los cuales seran ofertados y cubiertos por personal y bienes ajenos al proyecto. Los
servicios personales, principalmente son de alimentacion y abastecimiento de materiales y accesorios,
indispensables para que el proyecto funcione adecuadamente. A su vez esta demanda generard empleos
de ocasion como plomeria, albaiiileria, herreria y carpinteria entre otros. En este marco, el impacto que
generaran es positivo a un nivel medio de manera permanente ya que solo se reduce al dmbito local.

° Con la ocupacién y funcionamiento del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO la poblacion beneficiada
directamente son los habitantes de la zona, sin separar la poblacién que habite en otro sitio, generando un
impacto positivo extremo de manera permanente a un nivel regional.

° Asi mismo con el funcionamiento del CENTRO COMUNITARIO DIF XOCHIMILCO, se crearan empleos, por
ende, generard ingresos, mejorando la calidad de vida de los habitantes y usuarios del proyecto, originando
un impacto positivo medio de una manera permanente.
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V. MEDIDAS DE PREVENCION, MINIMIZACION, RESTAURACION,
COMPENSACION O MEJORAMIENTO AMBIENTAL

V.1. Identificar, proponer y describir las medidas y acciones a seguir en cada una de las etapas
del proyecto, con la finalidad de prevenir, minimizar, restaurar o compensar, cada uno de los

impactos que la obra o actividad genere en el medio ambiente.

Con base en la identificacién de los impactos se detectaron los componentes ambientales que el proyecto
impactard, la magnitud del impacto y su grado de mitigacién, basado en esto se definieron las medidas adecuadas
para cada etapa del proyecto.

Las medidas estdn encaminadas a reducir los principales impactos que se esperan en materia de aire y agua a
manera de mitigar el impacto sobre la infraestructura de agua potable y drenaje, medidas de ahorro de energia,
y para residuos sdlidos se ha elaborado un programa de manejo en residuos sélidos urbanos, como medida de
mitigacién sobre calidad de aire y suelo en etapa de construccion.

De manera general las actividades desarrolladas en las diversas etapas del proyecto, estaran sujetas a las
especificaciones técnicas, normas, reglamentos y demas disposiciones legales aplicables en la materia, a
continuacion, se sefialan algunas de mayor importancia:

Medidas generales:

e Con fundamento en el Articulo 74 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, se deberd informar a
la DGEIRA la fecha de inicio de obras dentro del periodo de vigencia de la Resolucidn Administrativa,
presentando copia de la manifestaciéon de construccién correspondiente, que al efecto emita la Alcaldia
Benito Judrez al ingreso de la Resolucidn Administrativa.

e Confundamento en el Articulo 58 TER de la Ley De Proteccion a la Tierra del Distrito Federal, las personas
fisicas o morales que realicen obras de construccion de conjuntos habitacionales u oficinas, deberan
realizar el pago de aprovechamientos establecido en el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, para la
realizacién de acciones necesarias para prevenir, minimizar, mitigar, compensar y/o resarcir las
afectaciones o alteraciones a los recursos naturales y el ambiente.

e Durante el desarrollo de la obra deberd acreditar ante la DGEIRA, el cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion propuestas en Estudio de Impacto Ambiental; asi como, de las
impuestas en la Resolucion Administrativas; para lo cual, debera realizar informes trimestrales y un
informe final del cumplimiento de las condicionantes, con el contenido minimo siguiente:

o Periodo comprendido

o Descripcion del avance de la obra.

o Andlisis de cumplimiento ambiental respecto a las medidas de prevencién, mitigacion vy
compensacion incluidas en la MIAE; asi como, de las plasmadas en la Resolucidon Administrativa.

o Anexo fotografico con pie de foto y/o documentales que acredite el cumplimiento de avance de
obra
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La empresa debera designar a un especialista en materia de impacto ambiental, quien sera el encargado del
seguimiento al cumplimiento de las disposiciones y condicionantes establecidas en la Resolucidon Administrativa,
debiendo indicar a la DGEIRA el nombre de la persona fisica o moral (interna o externa) designada.

e Podran instalarse temporal dentro del predio, bodegas, comedores para el personal y/u oficinas de
residentes, debiendo reducir al minimo el drea de su establecimiento y ubicarse en zonas que hayan sido
alteradas con anterioridad. Al concluir los trabajos, deberan proceder a la limpieza del area.

e Con fundamento en el Articulo 199 del RCDF, el nimero de sanitarios portatiles, excusados o letrinas,
sera uno por cada veinticinco trabajadores o fraccién excedente de quince, por lo que deberdn presentar
la(s) factura(s) de contratacion del servicio y un registro fotografico a color.

e Confundamento en el Articulo 33 de la LRSDF, 32 y 33 del RLRSDF, debera tener en el predio del proyecto
contenedor de doscientos litros, para que los trabajadores de la obra depositen los residuos sélidos
generados. Los residuos organicos se diferenciaran en tambos color verde y en gris los de tipo reciclable;
ademds, cada uno de estos tambos debera contar con su respectiva leyenda de forma que sea visible.

Servicios de agua y drenaje:

La empresa constructora responsable de la obra tramitara ante el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
Organo desconcentrado de la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal; la Factibilidad Técnica de
Servicios y presentara el dictamen correspondiente ante la Direccion General de Regulacion Ambiental.

La empresa promovente determinard y efectuara los pagos de derechos de agua y drenaje, apegandose al Cédigo
Fiscal del Distrito Federal; asi como al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en lo relativo a agua
y drenaje.

Las instalaciones hidrdulicas y sanitarias deben incluir en su disefio y colocacién el uso de dispositivos de ahorro
o bajo consumo de agua potable, de acuerdo con las disposiciones aplicables, tales como las contenidas en el
RCDF, las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas Mexicanas. Estos dispositivos podran ser regaderas de flujo
limitado, lavamanos y grifos de contacto, cajas o tanques de sanitarios de capacidad reducida y otros que resulten
aplicables a las instalaciones.

Redes de distribucion

e Las redes de distribucion seran construidas con materiales y equipos certificados por las normas NMXs que les
apliquen.

e La red hidrosanitaria debe ser revisada conforme lo establecido en la NOM-013-CNA-2000, Redes de
distribucién de agua potable, especificaciones de Hermeticidad y métodos de prueba y aprobada por un
organismo de certificacién acreditado.

Vialidad

e El proyecto cumplira estrictamente con la normatividad en materia de vialidad a fin de lograr que, durante el
acceso y salida de vehiculos, éstos se integren de manera armodnica a los flujos de la vialidad, con lo cual se
evitaran alteraciones en el trafico y con ello emisiones vehiculares innecesarias.

e Se debera colocar simbologia y letreros indicadores de transito, correspondientes a la normatividad NOM-026-
STPS-2008, Colores y sefiales, para indicar el estado de acceso y/o riesgo, respecto al proyecto.

Medidas Particulares
Cuando se piensa en medidas de mitigacidon para minimizar o eliminar los impactos negativos generados por una
obra es necesario empezar por prevenir alteraciones al ambiente, siempre que esto sea factible, antes que aplicar
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medidas correctivas a impactos negativos generados. A continuacién, se describen una serie de medidas que serdn
implementadas durante la construccién y operacion del proyecto, etapas donde se genera la mayor parte de
impactos negativos.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
Componentes del Ambiente Natural

Agua

El agua residual generada por actividades de limpieza personal del drea de trabajo, asi como de la maquinaria
y equipo se descargara al drenaje municipal, sin sedimentos, basura o contaminada por aceites, combustibles
o cualquier otra sustancia de riesgo.

Las aguas derivadas de los sanitarios portatiles sera responsabilidad estricta de la empresa que proporciona el
servicio.

Aire

Con fundamento en los Articulos 9 Fraccion XXXVII, 133 Fraccion X Y 186 de la LAPTDF; asi como, lo
establecido por el PCAADF, en caso de que la Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal decrete una
Precontingencia o Contingencia Ambiental en la fase que corresponda, deberd suspender las obras y/o
actividades que pudieran generar Ozono, particulas PM10 y/o menores.

Se estableceran calendarios de trabajo para la maquinaria, vehiculos y equipo que contamina para que se
pongan a funcionar solo cuando sea necesario, por su parte el mantenimiento deberd realizarse en un sitio
ajeno al predio de preferencia.

Para minimizar las emisiones de ruido, gases y humos a la atmosfera, es necesario exigir a los transportistas
gue cumplan con los tiempos de afinacién y mantenimiento de sus vehiculos de carga; asi como, con los
requerimientos del programa de verificacion vehicular correspondiente; para lo cual, deberd presentar los
comprobantes de verificacidn respectivos.

Con el fin de evitar la generacidon de polvos dentro del predio, debido al continuo movimiento de tierra
producto de las obras inherentes al proyecto, en época de estiaje, se regaran con agua tratada las zonas mas
susceptibles a generar dichas particulas, la empresa promovente deberd reportar los comprobantes de compra
de esta agua.

El transporte de material se realizard con camiones cubiertos con lonas y cuyo contenido no rebasara la
capacidad de su carga, asi mismo la superficie de los materiales o desechos sélidos llevaran la superficie
humeda para evitar lo mayor posible la dispersidn de polvos. Estos camiones circularan cubiertos aun cuando
se hallen vacios.

Se debera solicitar a los contratistas apagar los motores de los vehiculos y maquinaria cuando no se encuentren
realizando trabajos.

e NADF-004-AMBT-2004, que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles para
vibraciones mecanicas, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en el D.F.

o NOM-041-SEMARNAT-2015, que regula las emisiones a la atmdsfera generada por los vehiculos
automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible.

o NOM-045-SEMARNAT-2017, que establece los niveles mdaximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacidon que usan diésel o mezclas que incluyan
diésel como combustibles.
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Ruido

Con fundamento en la NADF-005-AMBT-2013, debera tomar las medidas necesarias para que todas las
actividades relacionadas con los trabajos de preparacién del sitio y construccidon, cumplan con los niveles
maximos permisibles de emisiones sonoras que corresponden a 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62
dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas.

Con fundamento en la NOM-080-SEMARNAT-1994, deberda cumplir con los niveles maximos permisibles de
emisién de ruido, ello con la finalidad de minimizar las emisiones de ruido generado por los vehiculos pesados
que utilicen diésel como combustible, pertenecientes a contratistas relacionados con El Proyecto, que
corresponden a 86 dB (A) para vehiculos con un peso bruto menor a 3,000 kg (tres mil kilogramos), 92 dB (A)
para vehiculos con un peso bruto mayor a 3,000 kg (tres mil kilogramos) y menor a 10,000 kg (diez mil
kilogramos) y 99 dB (A) para vehiculos con un peso bruto mayor a 10,000 kg (diez mil kilogramos).

Se contard con un tapial en todo el perimetro del predio, el cual tendrd la funcidon de delimitar la zona, y
permitir un cierto aislamiento acustico para que el ruido generado en el interior del inmueble.

Suelo

El drea destinada al resguardo de solventes, pinturas, aditivos, aceites y combustibles debera ser protegida con
materiales impermeables que prevengan la afectacion del suelo y realizar un programa de mantenimiento para
la maquinaria en el caso del derrame accidental de éstos; asimismo, dichas sustancias deberan almacenarse
en recipientes cerrados y en dptimas condiciones.

La maquinaria y equipo a utilizar deberd garantizar que se encuentre en dptimas condiciones mecdnicas para
su operacion, no se realizaran trabajos de reparacidon y mantenimiento al interior del predio; estos deberdn
llevarse a cabo, en talleres o sitios autorizados; evitdndose de esta manera el contaminar suelo y subsuelo.

Debe evitarse cualquier derrame o descarga de grasas, aceites, combustibles o cualquier otro tipo de
contaminante al suelo del predio, que pudiera derivarse de almacenamiento de materiales, operacién de la
maquinaria y equipo.

El contratista debera organizar las tareas de remocién de materiales excedentes de las excavaciones y armado
del paquete estructural, de modo de no obstaculizar el transito a lo largo de toda la zona de obras y debera
maximizar las medidas de seguridad para evitar cualquier tipo de incidentes de los trabajadores en este lugar.

Residuos

Con fundamento en el Articulo 188 del RCDF, podra colocar los materiales de construccion, escombros u otros
residuos, con excepcion de los peligrosos, generados en la obra, en las banquetas de la via publica por no mas
de 24 horas, sin invadir la superficie de rodamiento y sin impedir el paso de peatones y de personas con
capacidades diferentes, predio permiso otorgado por la Delegacidn, durante los horarios y bajo las condiciones
que se fijen en casa caso.

Con fundamento en La Ley General para la Prevencion y Gestion integral de los Residuos (LGPGIR), su
Reglamento y en la NOM-052-SEMARNAT-2005, los residuos peligrosos que pudieran generarse durante las
distintas etapas que comprenden el Proyecto, quedaran sujetos a las disposiciones establecidas en los
ordenamientos juridicos aplicables.

Deberd acordar con las empresas contratistas y/o de servicios, a través de contratos, las cldusulas que
contemplen el cumplimiento del manejo de los residuos de la construccion y excavacidon, como responsables
solidarios durante las etapas que conforman al Proyecto.
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e Con fundamento en los Articulos 32 de |la LRSDF, 55 Fraccién XXI del RIA y considerando los lineamientos de NADF
-007-RNAT-2013 deberan realizar los siguiente:

o Separacidon almacenamiento y transporte de residuos, asi como registros fotograficos al respecto que
deberan ser incluidos dentro de los informes solicitados.

o Presentar los comprobantes de los porcentajes de aprovechamiento indicados en el formato PMRS del
proyecto.

o Presentar dentro de los informes solicitados, los manifiestos de entrega-recepcién de los residuos de
construccion, conforme a lo reportado en el PMRS.

e Considerando los parametros técnicos, para las obras de la sub-base de la rampa de acceso al estacionamiento,
circulaciones, andadores y la base de guarniciones y banquetas que contempla el proyecto, debe sustituir por
lo menos 25% de los materiales virgenes por materiales reciclados; por lo que debe informar a la DGEIRA.

e Queda prohibido la disposicidon de cualquier tipo de residuos solido o liquido, producto de la excavaciéon del
desarrollo del proyecto, en terrenos baldios camellones, plazas, dreas verdes, banquetas o sitios no
autorizados.

e El contratista debera prestar atencion al lugar de disposicién de los materiales utilizados para la construccion
del terraplén, considerando afectar minimamente solo los sitios especificados para tal fin, sin perturbar la
calidad de suelo y el paisaje de la obra, mas de lo estrictamente necesario para la construccién del mismo.

e Lostanques de almacenamiento de combustibles (diésel y/o gasolina) para plantas de emergencia y/o sistema
contra incendios, deberdn estar identificados, contar con su rombo de riesgo y con sardinel para contener
posibles derrames.

Vegetacion

En el Desarrollo del conjunto habitacional “Mantik Pedregal (Luis Cabrera) se llevara a cabo la afectacion de 22
arboles al ser derribados, sin embargo, se brindara proteccién al arbolado conservado, en todas las etapas que
contempla el proyecto incluyendo en esta, la operacién del mismo. Lo anterior implica el cuidado y adecuado
mantenimiento de estos. Lo anterior se traduce a que, durante la etapa de construccion se protegerd con malla
sombra la obra para no generar residuos de la construccion hacia los arboles referidos y se hard el riego
periédicamente durante el proceso de obra, donde son mas susceptibles a la afectacidn por particulas en el aire
y polvos de acuerdo a NADF-006-RNAT-2016.

De igual forma, quedard prohibido emplear los cajetes de los drboles como depdsito de residuos, por lo que se
seguird la adecuada separacién, almacenamiento y disposicion de estos conforme a lo establecido en la NACDMX-
007-RNAT-2019.

Fauna

Como medidas de proteccion a la fauna que pudiera encontrarse en el predio y zonas aledaias, se propone la
implementacion de un programa de concientizacidn al personal que labore en la obra sobre la posible presencia
de fauna y su conservacion, quedando estrictamente prohibidas su captura, manipulacién o dafio durante las
diferentes etapas del Proyecto.

Asi mismo, se realizard la adecuada separacion, almacenamiento y disposicidon de los residuos que se generen,
acorde a lo manifestado en el Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicién para tramites de
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impacto ambiental, evitando con esto la proliferacién de fauna nociva que pueda desplazar a la fauna presente
en la zona.

Colision de aves

Como medidas de proteccién respecto a la posible colision de aves se implementardan durante el proceso de
construccion protecciones con malla sombra, asi como la iluminacién necesaria para identificar los elementos
estructurales en la noche.

Componentes del Entorno Socioeconémico y Urbano
Infraestructura

e Cumplimiento NOM-002-SEMARNAT-1996 descarga residual que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarilladlo urbano.

e Las instalaciones eléctricas se ajustaran a las disposiciones establecidas en las Normas Técnicas
Complementarias respectivas, asi como recibir mantenimiento peridédico con el fin de evitar incendios u otro
tipo de incidentes. Es recomendable el uso de lamparas fluorescentes que cuenten con sistema ahorrador de
energia.

Patrones Conductuales

e Todos y cada uno de los vehiculos, maquinas y equipos utilizados se apegaran a la normatividad y seran objeto
de mantenimiento adecuado, de tal manera que sus rangos de ruido emitidos seran los propios de una maquina
en buen estado.

e En esta etapa se generara un numero de viajes a causa de la transportacion de desechos sélidos producto de las
actividades de la excavacidn y construccioén, por lo que se planeard, con base en el aforo vehicular de horas pico y el
sistema de vialidades, las mejores rutas y horarios de recorrido de los camiones de carga, con el objetivo de reducir los
impactos al sistema de vialidad y transporte de la zona de estudio.

e Los accesos y salidas de los vehiculos de transporte de carga seran controlados por personal especializado y asignado
exprofeso, con el fin de reducir los tiempos de demora vehicular en la vialidad.

e Todo movimiento de carga y descarga se realizara al interior del predio, en ningiin momento se utilizara la via
publica para estas actividades. Lo anterior para evitar la molestia de las personas que transiten por la zona y
de los mismos habitantes de la colonia.

Prevencién y seguridad

e Deberd garantizar, establecer y ejecutar las medidas precautorias y técnicas tendientes a proteger la vida e
integridad fisica de los trabajadores, de acuerdo con las disposiciones del Reglamento General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo y/o las normas aplicables.

e En el predio se debe contar con los sefialamientos preventivos, informativos y/o restrictivos, acordonamientos,
tapiales o elementos de protecciéon; por lo que, el Director Responsable de Obra (DRO), se harad cargo de
establecer todas las medidas necesarias y pertinentes para no alterar el comportamiento estructural, ni el
funcionamiento de las construcciones o instalaciones en los predios colindantes o de la infraestructura de la
via publica.

e Se deberdn habilitar y diseiiar estratégicamente los accesos a las areas de trabajo para no afectar la vialidad
y/o causar accidentes derivados del movimiento de la maquinaria utilizada en la obra.

e Garantizar las medidas precautorias y técnicas tendientes a proteger la vida e integridad fisica de los
trabajadores, de acuerdo con las disposiciones, para lo cual deberd presentar un informe al respecto con
fotografias y constancias de captacién.

e |Instalar sefialamientos preventivos, informativos, y/o restrictivos acompafiados de acordonamientos.
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e Habilitar y disefiar estratégicamente los accesos a las areas de trabajo para no afectar la vialidad y/o causar
accidentes derivados del movimiento de la maquinaria, presentar un registro fotografico dentro de los
informes solicitados.

Imagen Urbana

e Se aplicara estrictamente el Plan de Manejo de Residuos Sdlidos, donde se plantee el aprovechamiento, y
disposicion final de los residuos de acuerdo a lo establecido en la normatividad aplicable.

e El material producto de las actividades de preparacidon del sitio y construccién, en que se incluye la excavacion
se depositara inmediatamente en los camiones de volteo de 7m? para posteriormente transportarlos en el
banco de tiro autorizado.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

e Deberd informar a la DGEIRA, la fecha de inicio de operacidon del proyecto, anexando copia del Visto Bueno de
seguridad y ocupacidn que al efecto emita la Delegacion.

e Se debera elaborary aplicar un Reglamento Interno, en el cual se estipule medidas en materia de uso eficiente
de agua, energia, control de residuos, emisiones, areas libres, nimero de cajones de estacionamiento y los
aplicables a la operacion del inmueble, mismas disposiciones que la administraciéon y su poblacién flotante
estaran obligados a su cumplimiento.

e Se debera elaborary aplicar un Reglamento Interno, en el cual se estipule medidas en materia de uso eficiente
de agua, energia, control de residuos, emisiones, areas libres, nimero de cajones de estacionamiento y los
aplicables a la operacién del inmueble, mismas disposiciones que la administracidon y su poblacién flotante
estaran obligados a su cumplimiento.

Componentes del Ambiente Natural

Agua

e De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se utilizaran muebles de bajo
consumo y dispositivos economizadores.

e las caracteristicas del sistema alternativo propuesto tienen como finalidad el reusé de agua pluvial para
servicios que no requieran del uso indispensable de agua potable. El sistema de captacién y aprovechamiento
de agua pluvial, debe recibir el mantenimiento necesario para su dptimo funcionamiento y cumplir con los
limites maximos permisibles establecidos.

e Revisar periddicamente el sistema hidrdulico; asimismo, fomentar entre el personal, buenas practicas
ambientales en el uso de dicho recurso.

e Deberd asegurarse que las concentraciones de los contaminantes presentes en las descargas de aguas
residuales cumplan con los limites maximos permisibles establecidos en la NADF-015-AGUA-2009.

e Con la finalidad de evitar el desperdicio de agua potable debido a fugas en las tuberias de conduccidn, se
deberan revisar periddicamente el sistema hidrdulico; asimismo, se deberd fomentar entre el personal
practicas ambientales adecuadas en el uso de dicho recurso.

e Instalar drenajes separados, uno para aguas residuales y otro para aguas pluviales; asi como colocar pequefias
cisternas o contenedores, con la finalidad de utilizar posteriormente en la descarga de retretes, limpieza de las
areas que sean de uso comun, parque vehiculary riego de areas verdes.

e Contar con el dictamen positivo de factibilidad de dotacion de agua potable y de servicios hidraulicos de
SACMEX, presentandolo ante la DGEIRA, dentro de los 5 dias habiles posteriores a su obtencion.

Instalaciones

e lasinstalaciones hidraulicasy sanitarias deben incluir en su disefio y colocacién el uso de dispositivos de ahorro
o bajo consumo de agua potable, de acuerdo con las disposiciones aplicables, tales como las contenidas en el
RCDF, las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas Mexicanas. Estos dispositivos podran ser regaderas de flujo
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limitado, lavamanos y grifos de contacto, cajas o tanques de sanitarios de capacidad reducida y otros que
resulten aplicables a las instalaciones.

e Los materiales empleados (tuberias, valvulas, piezas especiales, etc.) deben de estar certificados en una norma
de producto NMXs.

e El tinaco debera ser fabricado y certificado conforma a la norma NMX-C-374-ONNCCE-CNCP-2008. Industria
de la construccion. Tinacos prefabricados. Especificaciones y métodos de ensayo.

Elementos ahorradores

e De acuerdo con la NMX-C-415-ONNCCE-2015. Industria de la construccion-valvulas y grifos para Agua.
Especificaciones y métodos de ensayo; se deberdn instalar los accesorios que garanticen el uso y
aprovechamiento racional del agua, por lo cual, las instalaciones hidrdulicas de muebles tales como son
sanitarios, lavabos y fregaderos en su modalidad de regaderas o aireadores, segun sea el caso, deberan tener
Ilaves de cierre automatico y aditamentos economizadores de agua.

e Los inodoros que se instalen deberdn tener un gasto maximo por descarga de seis litros en cada servicio, de
acuerdo con lo que sefiala la NOM-009-CNA-2001.

e Las valvulas de Admisidn y descarga de los inodoros, deberdn de cumplir con la NOM-010-CONAGUA-2000.
Valvula de admisidn y valvula de descarga para tanque inodoro. Especificaciones y métodos de prueba.

Agua residual

e Las descargas domiciliarias se probaran, tanto su hermeticidad como su estanqueidad de acuerdo con lo
indicado en la NOM-001-CNA-1995. Sistema de alcantarillado sanitario.

La red de atarjeas sera probada y aprobada conforma a las especificaciones que se marcan en la NOM-001-CNA-

1995. Sistema de alcantarillado sanitario.

Aire

e Para disminuir la cantidad de emisiones en la atmdsfera en la etapa de operacidn se recomienda tener un
conocimiento real de las emisiones contaminantes generadas por la puesta en marcha de la caldera y de la
planta de emergencia se propone realizar monitoreo de fuente fija de emisiones a la atmosfera, de esta forma
conocer si los equipos estdn operando bajo los criterios de los limites maximos permisibles de emisidn
establecido en la normatividad.

e Deberd fomentar entre los empleados el uso compartido del automdévil, con la finalidad de disminuir el transito,
reducir las emisiones de CO2 y fomentar el ahorro en las familias.

Ruido

Deberd cumplir durante la operacién y mantenimiento del Proyecto, con lo dispuesto en la NADF-005-AMBT-2013
respecto a los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, correspondientes a 65 dB(A) de las 6:00 a las
20:00 hrsy 62 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 hrs.

Residuos

Con fundamento en el ARTICULO 33 de la LRSDF, debera depositar los residuos sélidos urbanos generados en un
area destinada y acondicionada para tal fin, donde se ubiquen contenedores acordes con las normas sanitarias al
respecto y con las dimensiones adecuadas al volumen estimado de generacién diaria; de la misma forma, deberd
promover y propiciar la reduccion, el reciclaje de los residuos sélidos generados y su separacidon en organicos e
inorganicos, los cuales deberdn depositarse a su vez, en contenedores separados para su recoleccion por el
servicio de limpia.
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Colisién de aves

Como medidas de proteccidn respecto a la posible colision de aves se implementaran durante el proceso de
construccion protecciones con malla sombra, asi como la iluminacidn necesaria para identificar los elementos
estructurales en la noche.

Componentes del Entorno Socioeconémico y Urbano

Infraestructura

Para evitar al maximo el consumo de agua, el proyecto empleard en su instalacién hidraulica, accesorios
ahorradores de agua, lo que permitird tener un desperdicio minimo a la vez que reduce el incremento de aguas
residuales a la infraestructura de alcantarillado y drenaje de la zona.

Uso de Suelo

El proyecto se apegard a la zonificacion, Normas de Ordenacion General y Particulares sefialadas en el Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

e Las actividades desarrolladas al interior del proyecto, son compatibles y necesarias con la dindmica de la
colonia y en ningln caso se contrapone con los usos y actividades permitidas en el Programa de Desarrollo
Urbano Delegacional.

e Este proyecto se considera estratégico como parte de una nueva visién de estratégica del nuevo orden urbano,
gue plantea la ejecucion de proyectos que comparten los principios rectores de rescatar el espacio publico,
fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger los recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para
la inversién publica y privada.

Patrones Conductuales

e El predio estard delimitado por una barda perimetral que permitira cierto aislamiento acustico del ruido
generado al interior del inmueble y asi reducir la propagacién del mismo.

e Se implementara un programa de mantenimiento para el equipo, cuidando que este tenga una eficiente
combustién donde ademas de disminuir considerablemente las emisiones, reducira en gran medida el ruido.

Imagen Urbana

La construccion del Proyecto, elevard la calidad de vida de la localidad al contar con un punto de servicios ubicado
estratégicamente y de acceso inmediato para este sector de la poblacidn, a fin de proporcionar los servicios para
actividades culturales, entre otros servicios, en instalaciones que permitan su éptimo funcionamiento y
contribuird a mejorar las condiciones de vida de los ciudadanos.

Revisidn y mantenimiento de instalaciones

e Losresiduos sélidos urbanos generados en la operacion y mantenimiento del inmueble, deben ser depositados
previamente a su recoleccidn por el servicio publico de limpia, en un area destinada y acondicionada para tal
fin.

e Loscontenedores deberdn ser acordes a las normas sanitarias respectivas y al volumen estimado de generacidn
diaria.

e En los contenedores se deberan depositar de forma separada los residuos organicos e inorgdanicos, con el fin
de facilitar su aprovechamiento y disposicidn final, o bien, llevar a aquellos residuos sdlidos utiles directamente
a los establecimientos de reutilizacidn y reciclaje.

www.plurmac.com 154




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD ESPECIFICA

) plU(mQC

Anillo Periférico Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez No. 3400, Col. Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn.

Energia

Las instalaciones eléctricas deben ajustarse a las disposiciones establecidas, asi como, recibir mantenimiento
periddico con el fin de evitar incendios u otro tipo de incidente. Debera usar focos ahorradores y/o componentes
optoelectrdnicas pasivos.

Prevencién y seguridad

e Deberd elaborar y promover entre los empleados y usuarios del inmueble, un Programa de Proteccién Civil y
presentarlo ante la Unidad correspondiente, a fin de obtener su Visto Bueno.

e El Proyecto deberd contar con las instalaciones, equipos y medidas preventivas necesarias para evitar
incendios, como es una red de extintores, ubicados en lugares facilmente visibles. El diseio, seleccion,
ubicacidn e instalacidn de los sistemas contra incendio, deberd estar avalado por un corresponsable en el area
de seguridad.

e Deberd contar con un programa de mantenimiento preventivo y correctivo, de todas y cada una de las
instalaciones y/o equipos de servicios auxiliares; asi como, generar bitacoras de operacién en donde se anotar
fecha, nombre y firma autdgrafa de la persona responsable de la supervisién de todas y cada una de las
instalaciones y/o equipos del Proyecto, de acuerdo con el siguiente registro:

o Mantenimiento de equipos e instalaciones.
o Practicas de evacuacion.
o Sustitucidn de instalaciones y/o equipos obsoletos.

V.2. Las medidas y acciones deberan presentarse en forma de programa para prevenir,
minimizar, restaurar o compensar el impacto ambiental negativo de la obra o actividad

proyectada.

Las medidas de prevencidon, mitigacion de impactos negativos como de optimizacidon de impactos positivos,
constituirdn un conjunto integrado de medidas y acciones, que se complementen entre si, para alcanzar
superiores metas de beneficio de la obra durante su construccidon y operacién, con especial énfasis en los
beneficios locales y regionales. Se presenta a continuacién el conjunto de las medidas de mitigacion
recomendadas para la correcta gestion ambiental vinculada a la obra:

Tabla 57 Estrategia para el control de las emisiones a la atmdsfera
FACTOR DESCRIPCION TIEMPD DE
COMPONENTE DEL IMPACTD DJEILESS P LA T E-ES IMPLEMENTACION
Emisidn de Mantenimiento a vehiculos y maquinaria. Fuera del predio y en

gases sitios autorizados de acuerdo a la NOM-041-SEMARNAT-2015

ETAPA DE APLICACION

Aire
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contaminantes a
|la atmdsfera y
dispersidn de

material
particulado.

Verificar los limites maximos permisibles de emisidn de gases de
vehiculos que utilizan Diesel en cumplimiento a NOM-043-

SEMARNAT-2017

Supervisar |a implantacion del uso de equipo de sequridad personal

indicado en la NOM-017-STPS-2008

Riego con agua tratada en los sitios donde se realicen actividades
de excavacidn, ademas de barrer diariamente |a via pablica y/o

Durante los 60 meses
de duracidn de las

material
particulado

Eal::?: de vialidades aledaiias donde se detecte dispersian y acumulacion de etapas del proyects
polvos, en cumplimiento a la NADF-018-AMBT-2009
Limpieza de neuméticos a la salida del predio para vehiculos de
carga, en cumplimiento a la NADF-018-AMBT-2019
Preparacitn del Empleo de lonas en los camiones de carga.
sitin y Durante los B0 meses
construccidn Uso de equipo de sequridad indicado en la NOM-017-STPS-2008 | de duracion de las
etapas de proyecto
Las actividades relacionadas con los trabajos de preparacion del
o - ; : . Durante los B0 meses
sitio y construccian deberan estar por debajo de los niveles o
i - i, de duracion de las
méximos permisibles de emisiones sonoras de acuerdo a la NADF- stanas de orovects
hire Flevacitn de los | 005-AMBT-2013 pas e proy
. niveles de ruido | La maquinaria pesada y vehiculos contaran con dispositivos de | Durante los B0 meses
Niveles de I L : .
wido enelsitindel | mitigacidn de ruido. de duracion de las
proyecto. etapas de proyecto
Se daréd cumplimiento a la NOM-O80-SEMARNAT-1994 que | Durante los B0 meses
establece los limites maximos permisibles de emisian proveniente | de  duracion de las
del escape de los vehiculos automotores. etapas de proyecto
. Se realizara monitoreo de ruido, como minimo uno previoy durante | Durante los 60 meses
Operacidn y - . . -
. la construccian y uno mas durante la etapa de operacian y | de duracion de las
mantenimiento -
mantenimiento. etapas de proyecto
Mantenimiento a vehiculos y maquinaria. Fuera del predio y en
sitios autorizados de acuerdo a la NOM-D041-SEMARNAT-2015
Emisi i Verificar los limites maximos permisibles de emisian de gases de
mision €| vehiculos que utilizan Diesel en cumplimiento a NOM-D4S-
y . UESEs SEMARNAT-2017
Preparacidn del Aire contaminantes a ; ; — , ; Durante los B0 meses
. . ) Supervisar la implantacidn del uso de equipo de seguridad personal >
sitio Calidad de la atmdsfera y | . | de duracion de las
. . . iy indicado en la NOM-017-STPS-2008
Y Construccitn aire dispersion  de etapas de proyecto

Riego con agua tratada en |os sitios donde se realicen actividades
de excavacidn, ademas de barrer diariamente |a via piblica y/o
vialidades aledaiias donde se detecte dispersian y acumulacian de

polvos, en cumplimiento a la NADF-018-AMBT-2009

Empleo de lonas en los camiones de carga.
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Tabla 58 Medida mitigante para el control de modificacion al relieve

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA () DE APLICACION

(LUIS CABRERA)”

DESCRIPCION DEL IMPACTO

§\\\\

s

plurmac

Preparacian del sitio

FACTOR COMPONENTE

Geomorfologia Relieve

Modificacitn a las
propiedades del suelo

Limitar las excavaciones
Gnicamente a las zonas

FRECUENCIA

Durante los 3 meses de
excavacidn.

definidas en el proyecto

Tabla 59 Medidas de mitigacién para el control de modificacidon al suelo

ETAPA DE FACTOR-  DESCRIPCIGN

APLICACIGN  COMPONENTE  DEL IMPACTD MEDIDAS DE MITIGACION TIEMPO DE IMPLEMENTACION
El material producto de la excavacidn serd recolectado y dispuesto en un sitio
- i ificacidn |autorizado. .
PREPARACION Edafologia | Modifcacidn — — , Temporal. los 9 meses de duraciin de la
Estructura | de la capa del|Renta de sanitarios portatiles para los trabajadores de la obra a una empresa
DEL SITID ) i . " |etapa.
del suelo suelo  |acreditada por la autoridad correspondiente para llevar a cabo el manejo y
disposicidn de aguas residuales.
Supervisar |os cambios de aceite de los transformadores de las Subestaciones -
L i Durante toda la vida til del proyecto.
eléctricas para evitar derrames al suelo
Existencia de personal auxiliar para limpiar |as zonas de trabajo.
OPERACION Y Renta de sanitarios portatiles para los trabajadores de la obra a una empresa|Durante los B0 meses de duracion de las
MANTENIMIENTD acreditada por la autoridad correspondiente para llevar a cabo el manejo y|etapas del proyecto.
disposicion de aguas residuales.
Evitar que se realicen acciones de reparacitn a la maquinaria o vehiculos dentro de |Durante los B0 meses de duracion de las
|as areas del proyecto etapas del proyecto.
. . . . Durante los B0 meses de duracidn de las
El manejo de residuos considera |o siguiente: . " i
etapas Preparacicn del sitio y construccicn.
Minimizacidn:
Evitar al méximo excesos de materiales residuales con la planeacitn y estimacion|Durante toda la vida otil del proyecto
adecuada de las actividades y materiales requeridos para las diferentes etapas
iy Durante los 19 meses de duracion de las
Segregacian: - " i
etapas Preparacicn del sitio y construccign
PREFARACIN | e s ot 3 e o et v o o
DEL SITID' Y Ealidad?ﬂel Contamincit Todos Iuspregiduns se idgnti!f;icarén de acuerdo a lo establecido en la |EgiS|EEiIfII'I Durante toda la vida dtil del proyeto
CONSTRUCCIGN ndelsuelo | g
suelo aplicable
Embalaje, etiquetado y almacenamiento: .
——— - Durante los B0 meses de duracion de las
En los frentes de trabajo existiran contenedores adecuados para el acopio de - " -
) i ) etapas Preparacion del sitio y construccidn
residuos debidamente sefialados
Se estableceran éreas de almacenamiento temparal de residuos sdlidos urbanos y
residuos peligrosos. Dichas éreas estaran sefalizadas y se ubicaran en éreas
separadas de las areas de trabajo y almacenamiento de materiales minimizando los
riegos en caso de accidentes o derrames
Durante la etapa de [Operacion y mantenimiento el lugar del centro de|Durante toda la vida dtil del proyecto
almacenamiento de los RSU y de manejo especial serd en las Subestacian Fléctrica.
El material almacenado, seré desalojado para su tratamiento o disposicidn final,
- seqin los estipule la egislacidn aplicable.
OPERACIEN Y 4TS EpE o~ :
Se llevard un control de entradas y salidas de los residuos.
MANTENIMIENTO ”
i o Durante los B0 meses de duracian de la
Transporte, tratamiento y disposician obra
Contratacion de empresas autorizadas para el almacenamiento, transporte, s
. S i Durante la vida atil del proyecto
tratamiento, reciclaje y disposician final de los residuos

ETRPADE  FACTOR - COMPONENTE

Tabla 60 Medidas de mitigacidn para el control de Hidrologia

DESCRIPCIGN DEL IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACIAN

TIEMPD DE IMPLEMENTACIGN

APLICACIAN

Hidrologia superficial
Patran de drenaje

Muodificaciones a la escorrentia

- Construccian de Sistema de Drenajes Pluviales.
superficial

Temporal. Durante los 31 meses de la
etapa.
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PREPARACIGN ) ) - . Se proveera de sanitarios portatiles a través de una
Hidrologia superficial | Contaminacian de los cuerpos : i .
DEL SITID Y Calidad del aqua 46 aqua suoerficiales empresa autorizada quien se encarga del mantenimienta,
CONSTRUCCION g gua sup |a recoleccidn y disposicidn de aguas residuales.

CONSTRUCCIGN Durante los B0 meses de duracitn de la

Hidrologia subterréanea | .. = Supervisar el consumo correcto del agua I,
Disminucién de la reserva de etapa de construccidn

Temporal. Durante todas las etapas del
proyecto.

- Disponibilidad d , — — - -
OPERACION Y 'Spon IE: Ea y 50 08 agua Brindar  periddicamente  mantenimiento &  las|Permanente Durante la vida atil del
MANTENIMIENTD J instalaciones hidréulicas. proyecto
Tabla 61 Medidas de Mitigacion Generales
ETAPA
SUBSISTEMA = ELEMENTD MEDIDA PREPARACION construccion opemacon
Cumplimiento al Art. 58 Ter de la LPTDF, pago de aprovechamiento Art. 300
Con fundamento en el Art. 74 del RIAR se deberd dar aviso del inicio de las obras dentro del periodo de vigencia de la Resolucitn
Administrativa.
Cumplimiento a las disposiciones ambientales a través de informes trimestrales y al término del proyecto.
MEDID

Instalacian temporal dentro del predio, bodegas, comedaores para el personal y/u oficinas de residentes.
NATURAL Y Dictamen de factibilidad del Sistema de Aguas de la Ciudad de México
ENTORND MEDIDAS Instalaciones hidrosanitarias conforme a la Normatividad.
SOCID- GENERALES Instalacidn de sefialamiento preventiva, informativo y restrictivo conforme NOM-02B6-STPS-2008

ECONGMICD Y — — —
URBAND Instalanfl?n de Sanitarios portétiles . _
Instalacidn de contenedores para residuos sdlidos
Equipo de seguridad y proteccidn persanal
Reduccidn de consumos de energia eléctrica por instalacion de focos ahorradores
Aviso de terminacidn de obra
Descarga de agua residual al drenaje municipal, sin sedimentos, basura o contaminada por aceites, combustibles o cualquier otra
sustancia de riesgo.
Instalacin de muebles de bajo consumo y dispositivos economizadores
AGUA  |Instalaciones y mantenimiento del sistema alternativo

Cumplimiento a la norma NADF-D015-AGUA-2008.
Instalar drenajes separados, para posteriormente uso en |a descarga de retretes, limpieza de las 4reas que sean de uso comin, parque
vehicular y riego de reas verdes.
Cumplimiento a la NOM 080-SEMARNAT-1934, (lue establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacin y su método de medicidn.
Cumplimiento a la norma NADF-D03-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites méximos permisibles de
emisiones sonoras en el Distrito Federal.

MEDID Cumplimiento a la NADF-D04-AMBT-2004, que establece las condiciones de medicidn y los limites méximos permisibles para vibraciones

mecénicas, que deberén cumplir los responsables de fuentes emisoras en el D.F.

Cumplimiento a la NOM-D41-SEMARNAT-2013, que regula las emisiones a la atmasfera generada por los vehiculos automatores en
circulacian que usan gasoling como combustible.

Cumplimiento a la NOM-045-SEMARNAT-2017, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustibles.

Riego con agua tratada las zonas mas susceptibles a generar dichas particulas.

NATURAL AIRE

Los camiones que trasporten material volatil, como; tierra, cemento, arena, etc., deberan de ir cubiertos por lonas.
De acuerdo al Art. 188 del RCDF, se podré colocar los materiales de construccion, escombros u otros residuos, con excepcidn de los
peligrosos, generados en la obra.
SUELDY  |Cumplimiento a la NOM-D52-SEMARNAT-2003, (ue establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacian, clasificacian y los
SUBSUELD |listados de los residuos peligrosos.
Cumplimiento a fundamentos establecidos en la NADF -D07-RNAT-2013.
Cumplimiento al fundamento establecido en el los Art. 32 de la LRSDF
Cumplimiento NADF-D15-AGUA-2008 descarga agua residual al drenaje
INFRA |Conexion a la toma de agua, de descarga y eléctrica acorde a una demanda racional

ENTORND  (ESTRUCTURA| Cumplimiento NOM-D02-SEMARNAT-139E descarga residual que establece los limites maximos permisibles de contaminantes

SOcio- en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarilladlo urbano.
ECONGMICO Y | LSO DE Cumplimiento estricto a | tividad teria d de suel
URBAND sy |Cumplimiento estricto a la normatividad en materia de usos de suelo.

IMAGEN  |Prohibicidn estacionamiento via piblica
URBANA  |Mantenimientn y limpieza de espacios piblicos frente a predio

A continuacidn, se enlistan los costos de las medidas y acciones que se llevardn a cabo durante las diferentes
etapas del proyecto: preparacién del sitio, construccién y operacion.
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MONTO DE MEDIDAS DE MITIGACIGN

ELERIEL) I LA ISMESES 30 MESES 45 MESES GO MESES TOTAL
Cumplimiento al Art. 58 Ter de la LPTOF, pago de aprovechamiento Art. 300 3.086.252.81
|r|sta|e!n'!|jn tempurgl dentro del predio, bodegas, comedores para el personal 20,000 20,0000
y/u oficinas de residentes.
Instalaciones hidrosanitarias conforme a la Normatividad. 3.000.000.00
MEDID Instalacian de sefialamiento preventivo, informativo y restrictivo conforme
NATURAL Y NOM-02B-STPS-7008 4,300 4,300 4,000 4,000 18.000.00
ENTORND MEDIDAS  |Instalacitn de sanitarios portétiles 15,000 15,000 15.000 15,000 50.000.00
SOCIO GENERALES |Instalacian de contenedores para residuos sdlidos 5,000 5,000 5,000 5,000 20000.00
Eml]l:gmnﬂn Y Instalacion de Calentadores solares conforme a la NADF-008-AMBT-2017. 0 0 0 500,000 | 500,000.00
Equipo de sequridad y proteccion personal ISI]D'DD 130,000 0 0 260,000.00
Proteccitn de arbolado y 4rea permeable al exterior del predio. 2,000 2.000 2,000 0 £.000.00
Reduccion de consumos de energia eléctrica por instalacion de focos 50,000 gooo0 | 12000000
ahorradores
Instalacian de muebles de bajo consumo y dispositivos economizadores 1,500,000.00
AGUA Instalaciones y mantenimiento del sistema alternativo 3.000,000.00
Cumplimiento a la norma NADF-015-AGLA-2008. 4,000 4,000 4,000 12.000.00
Cumplimiento a la NOM 0B80-SEMARNAT-1934, que establece los limites
mE&Ximos perm|S|hIE§ de EITIISIlﬁIﬂ FIE ruido prqvamanta dgl Escape delos lehiculus 5000 5000 5000 1500000
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de
medicidn.
Cumplimiento a la NOM-004-AMBT-2004, que establece las condiciones de
ARE medician y los limites méximos permisibles para vibraciones mecénicas, que 5,000 5.000 5.000 15.000.00
deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en el D.F.
MEDID Cumplimiento a la NOM-041-SEMARNAT-1398. 5,000 3,000 5,000 15,000.00
NATURAL Cumplimiento a la NOM-D45-SEMARNAT-1996. 5.000 5.000 5.000 15,000.00
Riego con agua tratada las zonas més susceptibles a generar dichas particulas.| 50,000 50,000 50,000 50000 | 200,000.00
Los na’mlunels que.traspurten material volatil, como; tierra, cemento, arena, etc., 1500 1500 1500 1500 £.000.00
deberan de ir cubiertos por lonas.
Traslado de residuos de demolician, excavacion y construccion conforme al
contrato RAMIR.
Cumplimiento a la  NOM-052-SEMARNAT-Z2005, (ue establece las
SUELD 'Y L - e I .
SURSUELD | cerecteristicas. el procedimiento de identificacian, clasificacidn y los listados de 0
|os residuos peligrosos.
Cumplimiento a fundamentos establecidos en la NADF -001-RNAT-2013. 17.857.469.80
Cumplimiento al fundamento establecido en el los Art. 32 de la LRSDF 0
Cumplimiento NADF-015-AGUA-2008 descarga agua residual al drenaje 4,000 4,000 4,000 12.000.00
ST Eunlaxiljn a la toma de agua, de descarga y eléctrica acorde a una demanda 15,000 1500000
SOClD INFRA racional
ECONGMICD Y ESTRUCTURA Eurlnplimient.u NI]M-[]I]Z-.SEMARNAT-IHHI.E descarga residual que establece los
LURBAND limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas 15,000 13,000 1,000 43,000.00
residuales a los sistemas de alcantarilladlo urbano.
SOCIAL  |Prohibician estacionamienta via piblica 3.000 3.000 3.000 3.000 12.000.00
TOTAL DE COSTOS ESTIMADOS POR MEDIDAS DE MITIGACION 32,309,722.31

V.3. Como resultado de la identificacion y descripcién de los impactos, el promovente debera aportar
una conclusion sobre los impactos del proyecto, asi como los efectos de las medidas y los resultados
esperados desde el punto de vista ambiental, una vez que la obra o actividad haya concluido y los
efectos ambientales respectivos hayan ocurrido.
El llevar a cabo el proyecto “Mantik Pedregal” asume la presencia de los impactos negativos y positivos. Por lo
tanto, las conclusiones se deben entender como una combinacion entre externalidades negativas y positivas, e
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internalizacion generada a partir de las acciones que compensan y que van encaminadas a reducir los impactos
negativos y optimizar el potencial de los beneficios.

El proyecto “Mantik Pedregal” se considera viable en materia ambiental, pues cuenta con los criterios de disefo
y construccién basados en normas ambientales y de desarrollo urbano con criterios responsables para su buen
funcionamiento, tomando en cuenta la adaptabilidad al medio geografico y con la operatividad que tendrd la
construccion con los espacios urbanos y vialidades, asi como los factores estéticos y visuales.

La trasformacion del uso que actualmente tiene el predio en donde se pretende construir el proyecto traerd una
consolidacion a nivel local, pues impulsara la economia local y de servicios para las zonas y de comercio que se
ubican en el area de influencia.

A partir de la evaluacién realizada, los impactos negativos, mas significativos, del proyecto son:

e Impermeabilizacién de suelo por la construccion del inmueble.

e Generacion de residuos de manejo especial derivados de la construccion.

e Emisiones atmosféricas a causa de la combustién de los motores de los vehiculos y movimiento de tierras
originado particulas presentes en las diferentes etapas del proyecto.

e Transformacion del paisaje.

e Congestidn de flujo de automoviles que pueden generar problemas sociales por los accesos.

e la descarga de aguas residuales durante todas las etapas del proyecto es un impacto que se refleja en la
infraestructura hidrdulica de la ciudad.

e Emisiones de particulas atmosféricas por movimiento de tierras y de materiales de construccion.

Otro impacto que se tendra por la construccion del proyecto es un impacto social pues se potencializara la zona
con el disefio de la infraestructura, los factores territoriales y socioeconémicos son muy importantes ya que sus
repercusiones se extenderan en el territorio.

La mayor parte de estos impactos se presentan en las etapas de preparacion del sitio y en la construcciéon del
proyecto, es importante aclarar que dichos impactos son temporales y moderadamente mitigables.

En la etapa de operacidn y mantenimiento los impactos sobre el medio natural se reducen, aumentando el nimero
y la calidad de impactos benéficos en aspectos sociales y econdmicos, es decir, los impactos sobre el medio natural
presentan un decremento respecto a las etapas anteriores, mientras que los impactos benéficos van aumentando
en cantidad y calidad.

El estudio por si mismo no es suficiente para aprovechar los beneficios derivados, menos aun para evitar o reducir
los impactos, por ello es indispensable que se avance hacia el proceso de seguimiento y evaluacion del
cumplimiento a condicionantes. Con base en lo anterior y con el propdsito que tiene el presente estudio, se hace
del conocimiento de la empresa responsable que es obligatorio aplicar las medidas de mitigacién mencionadas
para disminuir el impacto negativo.

Por otra parte, también se menciona el proyecto “Mantik Pedregal” en etapa de operacién estd comprometido
a la colocacion de la sefializacién correspondiente a proteccidn civil, asi como instalar alarmas, detectores de
humo, hidrantes, alarmas y extinguidores en las zonas convenientes con el fin de mitigar las causas de un posible
riesgo y tratar de salvaguardar la integridad fisicas de los habitantes, empleados y visitantes.
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Del andlisis realizado al proyecto encontramos que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica en
una zona urbanizada aunque no en su totalidad, geolégicamente el predio se encuentra en zona de sismicidad
baja, esto es de importancia mayor ya que suponiendo una situacion de riesgo como las mencionadas se causaria
una reaccién en cadena internamente, es decir se presentarian comportamientos de crisis, desmayos y afectados
en una situacion de temblor o sismo, por lo mismo se sugiere un generar un area de atencién médica y que encada
una de las diferentes dreas se cuente con un botiquin de primeros auxilios. Los riesgos que se pudieran generar
son causados por el numero de personas que se encuentren dentro del edificio y se denominan socio-
organizativos.

Es importante recalcar que durante las etapas que contemplan la construccion del proyecto los trabajadores
contaran con equipo de proteccidn personal y tendran a la mano un directorio telefénico para la atencién de una
emergencia.

El promovente tendrd conocimiento de las medidas de mitigacién propuestas en el presente estudio por lo que
se garantiza el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental, de manera que se cumpla el objetivo de
esta evaluacion.

VI. Escenario ambiental modificado con la construccién y operacion del proyecto.

Aspectos socioecondmicos, urbanos y arquitectdnicos forman parte del ambiente dado que el ambiente donde se
desarrolla el presente estudio es totalmente urbano y considerando las modificaciones que se tendran en el
consumo de recursos, paisaje, entre otros, no es posible entender el ambiente de manera aislada, por lo que, se
presenta el escenario ambiental como analisis integral de las ventajas esperadas por la construccién y operacion
del proyecto. Este escenario esta proyectado después de la construccién del proyecto y se basa en las condiciones
gue brindara a los habitantes y visitantes.

Se modificara la imagen que se tenia pues la construccion se llevard a cabo en un area que no presentaba una
modificacion de su ambiente natural, sin embargo en la operacién del proyecto el consumo de energia eléctricay
agua es continuo, las emisiones atmosféricas a causa de la combustion y actividades comunes que se realizan en
sus diferente dreas comerciales de igual forma serdn continuas pero al contar con ecotecnias de administracién
de recurso se consideren mitigables, la generacidn de agua residual también esta dada de forma continua; todo
lo anterior se menciona no olvidando que en el presente estudio se mencionan medidas de mitigacién para la
optimizacion de las actividades que se pretenden llevan a cabo, no dejando de acentuar que el mantenimiento
serd continuo y que el presente proyecto incorporara metodologias y aditamentos que lo encaminaran hacia la
sustentabilidad.

Recomendaciones a considerar

e Unaveziniciados los trabajos se debera concientizar al personal en el uso racional de los recursos naturales y
materiales con el fin de minimizar la generacidn de residuos sdlidos y liquidos, asi mismo se debera de crear
la cultura de separacidn de los residuos y respetar la clasificacién de los mismos dentro de los contenedores.

e El personal deberad conocer las medidas de seguridad e higiene en las dreas de trabajo procurando usar
siempre equipo de proteccion personal y debera evitar derrame de sustancias como son combustibles en el
suelo, asi como otro material que pudiera dar origen a contaminacion del manto fredtico.

e Los vehiculos encargados de la carga-acarreo-descarga del material deberan cumplir con la normatividad
vigente con la finalidad de disminuir las emisiones de contaminantes a la atmosfera.

e Se propone el uso de aguas tratadas para la limpieza y riego de las dreas jardineras.
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De manera especifica, algunas recomendaciones que consideran aspectos importantes como:

Integracion de la construccién al entorno
e Posibilitar el 6ptimo comportamiento ambiental y energético de sus instalaciones.

e Emplear flora nativa de la Ciudad de México y de interiores debido a su probada incidencia en la mejora de la
calidad de vida, considerando su adaptabilidad al clima, humedad, temperatura, caracteristicas eddaficas,
espaciales, funcionales y estéticas.

Tipologia de edificacion

e  Optimizar la iluminacién natural y propiciar la ventilacién natural cruzada. Incorporar protecciones solares en
zonas climaticas en las que se identifiquen problemas con el exceso de insolacion.

e Disponer espacios que permitan realizar la correcta separacién de los residuos domésticos y con buen acceso
para resguardar materiales o almacenamiento de residuos destinados al reciclaje.

Elementos constructivos

e Aplicar soluciones constructivas que permitan la reutilizacién y el reciclaje de los residuos de construccion y
proyectar los elementos constructivos para optimizar el uso de recursos y minimizar la generacion de residuos.

e Prever la preinstalacion para sistemas solares térmicos y fotovoltaicos en el edificio.

e En ventanas utilizar preferentemente carpinteria de madera procedente de explotacién sostenible y tratada
con productos no téxicos y emplear vidrios adaptados a las orientaciones que eviten la transmisidn de calor y
permitan optimizar la iluminacidn.

Instalaciones

e Incorporarinstalaciones eficientes en el consumo de agua y energia, sencillas de utilizar por los usuarios. Elegir
equipos y elementos estandarizados y de facil reposicion.

e Saneamiento: disefiar instalaciones en las que se separen las aguas negras de las limpias para permitir el uso
de estas en riegos, inodoros, limpiezas u otros usos.

e Agua, agua caliente sanitaria: colocar contadores individuales para fomentar un uso racional. Aislar las
tuberias de agua fria y caliente.

e Riego: diseiar sistemas que reduzcan el consumo de agua con programadores, sensores de humedad y que
empleen energia procedente de paneles fotovoltaicos.

e Electricidad e iluminacidn: realizar una zonificacién que permita aprovechar la luz natural. Utilizar luminarias
y lamparas de maxima eficiencia y larga duracion.

Materiales de construccion

e Elegir materiales sanos, de bajo contenido energético, de bajo impacto ambiental y nula incidencia negativa
sobre la salud de trabajadores y usuarios. Ademas, duraderos, facilmente reparables, desmontables,
estandarizados, reutilizables y reciclables.

Objetivos a perseguir con el desarrollo del proyecto

e Aprovechar las condiciones ambientales favorables y controlar las desfavorables.

e Racionalizar el consumo de recursos naturales.

e Prevenir la contaminacién.

e Avanzar en la eficiencia y ahorro energético.

e Propiciar la separacién en origen y la gestién ambientalmente correcta de los residuos.

e Reducir el uso de materiales toxicos y peligrosos sustituyéndolos, en su caso, por otros alternativos.

e  Facilitar una movilidad sostenible.

e Emplear tecnologias menos negativas para el ambiente.

www.plurmac.com 162






